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| NALEZ |

|Znalecky ukol |
Ukolem tohoto znaleckého posudku je zjidténi obvyklé ceny spoluvlastnického podilu o velikosti
1/23 na nebytové jednotce ¢. 103/171, v domé &.p. 101,102,103 na pozemku st. parc. ¢. 243,
kterému odpovida podil 1/23 na pfisluSenstvi jednotky - 1 parkovaci stani a podil 1/23 podilu
239/31355 na spole¢nych ¢astech domu €.p. 101,102,103 na pozemku st. parc. ¢. 243 a pozemku st.
parc. €. 243, jak zapsano na LV ¢. 25939 a nebytové jednotky €. 103/206, 103/207 a 103/208 v
domé €.p. 101,102,103 na pozemku st. parc. ¢. 243, kterému odpovida podil (206 - 258/31355, 207
- 233/31355 a 208 - 425/31355) na spole¢nych ¢astech domu ¢.p. 101,102,103 na pozemku st. parc.
¢. 243 a pozemku st. parc. €. 243, jak zapsano na LV €. 26187.

Ocenéni je provedeno ve smyslu definice uvedené v § 2 odst. 1 zakona ¢. 151/1997 Sb., o
ocetiovani majetku, podle stavu nemovitosti ke dni mistniho Setfeni t.j. k 15.6.2017.

|Zz'1kladni pojmy a metody ocenéni |
Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zplisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich
stejného poptipadé¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotfadnych okolnosti trhu,
osobnich poméra prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi
trhu se rozumé;ji naptiklad stav tisn€ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky piirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy
mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladanad majetku
nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zji$téna (administrativni cena) podle cenového piedpisu vyhlasky MF ¢. 441/2013 Sh. v
aktudlnim znéni, kterou se provadéji nékterd ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku.

ObvyKkla cena (trzni hodnota, obecna cena)

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku - se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera
by byla dosazena pii prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. ZvlaStni oblibou se rozumi zvlasStni
hodnota ptiklddand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena
vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim.

Podle mezinarodnich ocenovacich standardi IVSC je definovéna trzni hodnota - "odhadovana
castka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivii mezi
dobrovolné kupujicim a dobrovolné proddvajicim po patficném prizkumu trhu, na némz ucastnici
jednaji informovang, rozvazné¢ a bez natlaku."



Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou realné pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic sou¢asnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménliva v Case a je ovlivilovdna mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zplsob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i icelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjistuje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji tyto ocefiovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécna hodnota (€asova cena) je reprodukéni cena véci snizend o pfimefené opotiebeni odpovidajici
opotfebené véci stejného stari a primétené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc poiidit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZena na koncepci "¢asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si lze predstavit jako jistinu, kterou je nutno pii stanovené Urokové sazbé
ulozit, aby roky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZena na porovnani pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichZ ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je moZno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

Piehled podkladu

Vypis z katastru nemovitosti LV €. 25939 a 26187 pro k.u. Hradec Kralové
Kopie katastralni mapy

Zjisténi na misté samém dne 15.6.2017 v dobé od 15,05 do 16,00 hod.
Sdéleni JUDr. Tomase Feuermanna

Inzerce realitnich kanceldii — nabidky srovnatelnych nemovitosti

|Mist0pis |
Mésto Hradec Kralové, piirozena krajskd metropole, se nachazi cca sto kilometrit vychodné od
Prahy se kterou ji spojuje dalnice, v blizkosti jsou Orlické hory a KrkonoSe. Statisicové mésto lezi
v nadmofské vyice 235 m, na soutoku fek Labe a Orlice. Vyméra katastru je 105,61 km?.
Ocenovana jednotka 103/171 se nachazi v sousedstvi Klicperova divadla v domé¢ ¢.p. 103 v ulici
Dlouha, v historické ¢asti mésta, asi 100 m vzduSnou Carou severné od Velkého nameésti a asil00
m severozapadné od Malého namésti.

SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV

Okoli: Xl bytova zona O pramyslova zona |Okoli : [ bytova zona O pramyslova zona

O ostatni O nakupni zoéna O ostatni O nakupni zoéna
Ptipojky: /O voda /0O kanalizace /0O plyn [Ptipojky: O /0O voda O/0O kanalizace O /0O plyn
vet. / vl [ /[ elektro O telefon vet. /vl. [/ elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD O Zeleznice X autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice 1. tf. silnice IT.,ITL.tF.
Poloha v obci: uzké centrum - historicka ¢ast



Pristup k pozemku | zpevnéna komunikace [ nezpevnéna komunikace
Ptistup pfes pozemky:
138/14 Statutarni mésto Hradec Kralové, Ceskoslovenské armady 408/51, 50003 Hradec Kralové /
ostatni plocha - ostatni komunikace
|Celk0vy popis |

Objekt se dvéma podzemnimi a Ctyfmi nadzemnimi podlazimi a podkrovim byl postaven na
svazitém terénu jako dim s byty a nebytovymi prostory. V 1.-2.NP jsou provozni mistnosti,
vV 3.NP jsou byty a provozni mistnosti. Staii domu nebylo prokazatelné¢ dolozeno, bylo urceno
odhadem na 200 let, v poslednich asi 15 letech probehla celkova rekonstrukce domu, pfi které byla
nahrazena velka ¢ast prvka dlouhodobé zivotnosti a veskeré prvky kratkodobé zivotnosti. Objekt je
mozné posuzovat ,,témet* jako novostavbu. Pidorys ma tvar pismene U s nadvoiim, pod kterym je
1.PP a 2.PP v kazdém jsou garazova stani. Zaklady jsou kamenné, konstrukce jsou zdéné cihlové.
V dob¢ ocenéni nebylo provedeno zatepleni fasady, okna jsou nova dfevéna vakuovana.

Jednotka ¢. 103/171 o velikosti 23,90 m? se nachézi v 1.NP domu ¢.p. 101, 102, 103 se
vchodem z nadvofti vlevo za prijjezdem. V jednotce je 1 mistnost s okny do nadvofi.

Jednotka &. 103/206, 103/207 a 103/208 o velikosti 25,80 m?, 23,30 m*a 42,50 m’ se nachazi
v 2.NP domu ¢.p. 101, 102, 103 se vchodem z nadvofti vlevo za prijezdem. V jednotce ¢ 103/206
je 1 mistnost s okny do nadvoii v jednotce ¢ 103/207 je rovnéZ jedna mistnost s okny na severni
stranu a jednotka ¢. 103/208 obsahuje mistnost s okny na severni stranu, chodbu, socidlni zatizeni a
mistnost s okny do nadvofi.

Udrzba domu i jednotky je velmi dobra.

Vlastnik jednotek neumoznil prohlidku j.¢. 103/26, 103/27 a 103/28, vyméry podlahové plochy
byly Cerpany z pudorysu (v pfiloze), stav, provedeni a vybaveni bylo zaznamendno z vypovédi
JUDr. Feuermanna a z ptedchazejicich prohlidek jinych jednotek v témZe domé.

[Silné stranky |
1. Nebytovy prostor je po celkové rekonstrukci

2. Umisténi v centru mésta

3. Dobra poloha v mist¢ — dobré pracovni piileZitosti

|Slabé stranky
1. Nebyly zjistény

RIZIKA

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

Nemovita véc je fadné zapsana v katastru 0] Nemovita véc neni fadné zapsana v katastru
nemovitosti nemovitosti

Stav stavby umoznuje podpis zastavni [ Stav stavby neumoziuje podpis zastavni
smlouvy (vznikla véc) smlouvy

Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji [ Skute¢né uzivani stavby je v rozporu s jeji
kolaudaci kolaudaci

Ptistup k nemovité véci ptimo z vetejné L] Neni zajistén pfistup k nemovité véci ptimo z
komunikace je zajiStén vefejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
Nemovita véc neni situovana v zaplavovém [ Nemovita véc situovana v zaplavovém uzemi
uzemi

Vécna biremena a obdobna zatizeni:




Zastavni pravo

Exekuce

Komentat: Exekucni ptikaz k prodeji nemovitosti
Zahajeni exekuce

Zastavni pravo smluvni

Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

Ostatni rizika: nejsou
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| OCENENT
LV &.25939

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Jednotka ¢. 103/171
Nebytovy prostor se nachdzi v ptfizemi domu, vstup je z nadvofi, k jednotce nalezi podil na
podzemnich garazovych stanich. Ocenovany podil 1/23 velikosti odpovida 1 garazovému stani (viz.
foto v ptiloze).

Zatridéni pro potieby ocenéni
Bytovy ¢i nebytovy prostor v budoveé § 21
Budova: F. budovy administrativni

Svisla nosna konstrukce: zdéna
K&d klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 122

Podlahové plochy nebytového prostoru koeficient dle typu




podlahové plochy

Nebytova jednotka ¢.103/171: 23,90* 1,00= 23,90 m*
Zapocitana podlahova plocha nebytového prostoru: 23,90 m*
Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidand konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K,

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([?(;Js]t Koef. gl%r,a;s(rlli}ll
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 8,20 100 1,00 8,20

2. Svislé konstrukce S 17,40 100 1,00 17,40

3. Stropy S 9,30 100 1,00 9,30

4. Krov, stfecha S 7,30 100 1,00 7,30

5. Krytiny stfech S 2,10 100 1,00 2,10

6. Klempifské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60

7. Uprava vnitinich povrchii S 6,90 100 1,00 6,90

8. Uprava vngjsich povrchi S 3,30 100 1,00 3,30

9. Vnitini obklady keramické S 1,80 100 1,00 1,80
10. Schody S 2,90 100 1,00 2,90
11. Dvefe S 3,10 100 1,00 3,10
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
14. Povrchy podlah S 3,20 100 1,00 3,20
15. Vytapéni S 4,20 100 1,00 4,20
16. Elektroinstalace S 5,70 100 1,00 5,70
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitini vodovod S 3,20 100 1,00 3,20
19. Vnitini kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
20. Vnitini plynovod S 0,20 100 1,00 0,20
21. Ohftev teplé vody S 1,70 100 1,00 1,70
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. S 3,00 100 1,00 3,00
24. Vytahy S 1,40 100 1,00 1,40
25. Ostatni S 5,90 100 1,00 5,90
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 100,00
Koeficient vybaveni Ky: 1,0000
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. ¢. 8) [K&/m®]: = 9 263,10
Koeficient konstrukce K; (dle ptil. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0000
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1430
Zakladni cena upravena = 20 503,92

PlIna cena:

23,90 m? * 20 503,92 K&/m?

490 043,69 K¢



Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stafi (S): 200 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 100 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 300 roki

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 200 / 300 = 66,7 %

Koeficient opotiebeni: (1- 66,7 % / 100) * 0,333

Jednotka €. 103/171 - zjisténa cena bez podilu na prisluSenstvi

163 184,55 K¢

Ocenované jednotce nalezi spoluvlastnicky podil na prislusSenstvi stavby a pozemku.
Spoluvlastnicky podil je: 239/31 355

Jednotka €. 103/171 - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem

163 184,55 K¢
1/23

*

Jednotka ¢. 103/171 - zjisténa cena 7 094,98K¢

2. Porovnavaci hodnota

2.1. Podil na jednotce ¢. 103/171

Ocenovana nemovita véc
Uzitna plocha: 23,90 m°
Zastavéna plocha: 23,90 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Prodej garazového stani 13 m2

Lokalita: Kejzlarova, Hradec Kralové - Novy Hradec Kralové

Popis: Prodej krytého parkovaciho stani v novém bytovém domé v Hradci Kralové —
Moravské Predmésti (ul. Kejzlarova); 1. PP zdéného domu. Vymeéra 13,3 m2, Sitkal
250 x hloubka 510 cm.

UZitna plocha: 13,00 m?
Pouzité koeficienty: \&
K1 Redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90
K2 Velikosti objektu - srovnatelna vyméra 1,00
K3 Poloha - vé&tsi vzdalenost do centra 1,05
K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelné 1,00
K5 Celkovy stav - srovnatelny 1,00 4
K6 Vliv pozemku - srovnatelny 1,00 Zdroi- roali
. : roj: www.sreality.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,05 ! y

Zdivodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - nabidka RK; Velikosti objektu -
srovnatelnd vymeéra; Poloha - vétsi vzdalenost do centra; Provedeni a vybaveni - srovnatelné;
Celkovy stav - srovnatelny; V1iv pozemku - srovnatelny;

Cena Uzitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K&] [m?] K&/m? Kc [K&/m®]
260 000 13,00 20 000 0,99 19 845
Nazev: Prodej garaze 12 m2
Lokalita: Gagarinova, Hradec Kralové - Slezské Predmésti
Popis: gardzové stani - 1/3 velké gardze v ptizemi bytového domu na Slezském Predmésti -

Gagarinova ul.,celkovd podlahova plocha , velmi dobry technicky stav, nova




gardzova vrata.

Uzitna plocha: 12,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - nabidka RK 0,95
K2 Velikosti objektu - srovnatelna 1,00
K3 Poloha - vétsi vzdalenost do centra 1,08
K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelné 1,00
K5 Celkovy stav - srovnatelny 1,00
K6 Vliv pozemku - srovnatelny 1,00 R :
, ’ Zdroj: www.sreality.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,08 J y

Zdivodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - nabidka RK; Velikosti objektu -
srovnatelna; Poloha - vétsi vzdalenost do centra; Provedeni a vybaveni - srovnatelné; Celkovy
stav - srovnatelny; Vliv pozemku - srovnatelny;

Cena UZitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K&] [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
182 000 12,00 15 167 1,11 16 806
Nazev: Drazba garazového stani 12 m2
Lokalita: Milheimova, Pardubice - Zelené Pfedmésti
Popis: Podil ve vysi 1/18 na jednotce €. 1 (gardz), kterd je zapsana na LV €. 67855, pro k.u.

Pardubice, a to ve vefejné soutézi o nejvyhodnéjsi nabidku, dle podminek vefejné
sout¢ze o nejvyhodnéjsi nabidku. K podilu na jednotce ndlezi podil ve vysi
26569/54012 na spolecnych castech budovy bez ¢p/Ce a pozemku parc. ¢. 10681.
Jedna se o garazové stani.*

Uzitna plocha: 12,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90

K2 Velikosti objektu - srovnatelny 1,00

K3 Poloha - vé&tsi vzdalenost do centra 1,08

K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelné 1,00

K5 Celkovy stav - srovnatelny 1,00

K6 Vliv pozemku - srovnatelny 1,00 Zdroj: www.sreality.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,08

Zdivodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - nabidka RK; Velikosti objektu -
srovnatelny; Poloha - vétsi vzdélenost do centra; Provedeni a vybaveni - srovnatelné; Celkovy
stav - srovnatelny; Vliv pozemku - srovnatelny;

Cena UZitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K&] [m?] K&/m? Kc [K&/m®]
166 400 12,00 13 867 1,05 14 557
Nazev: Prodej garazového stani 14 m2
Lokalita: Na Drazce, Pardubice - Bilé Predmésti
Popis: Pak je tato nabidka pravé pro Vas. Thned k prodeji gardzové stani v gardzovém

domé v Pardubicich, ulice Na Drézce. Parkovaci stani se sklada ze dvou stani v koji
s betonovymi sténami, uzavienych spolecnou branou. Na prodej je pouze jedno
stani. Kvalitni pfijezdova cesta. Suché. Ani v tfeskutych mrazech nepromrza.
Parkovaci dim ma dalkové ovladdand vjezdova vrata. Druzstevni vlastnictvi.
Zavedena funk¢ni elektfina - svétla, zdsuvka. Nové podlahy. K dispozici privatni
rampa. DOPORUCUIJL

Uzitna plocha: 14,00 m?




Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90

K2 Velikosti objektu - srovnatelna 1,00

K3 Poloha - mimo centrum mésta 1,05

K4 Provedeni a vybaveni - niz§i Groven vybaveni 1,05

K5 Celkovy stav - srovnatelny 1,00

K6 Vliv pozemku - srovnatelny 1,00 ” :

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,10 Zdroj: wwiw.sreality.cz

Zduvodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - nabidka RK; Velikosti objektu -

Vw7

Celkovy stav - srovnatelny; V1iv pozemku - srovnatelny;

Cena Uzitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K&] [m?] K&/m? Kc [K&/m?]

197 600 14,00 14 114 1,09 15 405
Minimalni jednotkové porovnavaci cena 14 557 K&/m?
Priimérnd jednotkova porovnavaci cena 16 653 K&/m®
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 19 845 K&/m®

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Priimérna jednotkova cena oceflované nemovité véci 16 653 K&/m®

Celkova uzitna plocha ocefiované nemovité véci 23,90 m?

Vysledna porovnavaci hodnota 398 007 K¢
LV ¢.26187

1. Vécna hodnota staveb

1.1. jednotka ¢. 103/206, 103/ 207, 103/208
| Vécna hodnota dle THU

L

Zastavéné plochy a vysky podlazi
Zastavéna. Konstr. vySka

Nazev

plocha
jednotka &. 103/206 25,80 m* 0,00 m
jednotka &. 103/207 23,30 m® 0,00 m
jednotka &. 103/208 42,50 m* 0,00 m



Ocenéni

Zastavéna plocha (ZP) [m?] 43
Uzitna plocha (UP) [m?] 92
Obestavény prostor (OP) [m?] 0,00
Jednotkova cena (JC) [K&/m?] 40000
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m?] 40000
Reproduk¢ni hodnota [K¢] 3 664 000
(RC * UP)
Stari rokti 200
Dalsi zivotnost rokl 100
Opotiebeni % 66,70
Vécna hodnota (VH) [K¢] 1220112

2. Porovnavaci hodnota
2.1. Jednotka €. 103/206., 103/207. 103/28

Ocenovana nemovita véc

Uzitna plocha: 91,60 m*
Zastavéna plocha: 42,50 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Prodej kancelaie 65 m2
Lokalita: Kostelec nad Orlici, okres Rychnov nad Knéznou
Popis: Mate zdjem zalozit si novou firmu. popfipad¢ rozsifit stdvajici? Kadetnictvi,

kavarnu, ordinaci, galerii, nebo cokoliv jiného, nebo by jste méli zajem si s téchto
prostor udélat bytovou jednotku? Méme pro Vas jedine¢nou nabidku. Nabizime
Vam komer¢ni prostor dispoziéné 3+1 o vyméfe 65 m2, v tuto chvili situovanou
jako kancelafe, bez problému se dé predélat na bytovou jednotku i s bezbariérovym
pfistupem. Velkd vyhoda pro OSVC, lze odeé¢ist DPH. Nova plastova okna, v
pékném a udrzovaném stavu, bez dalSich vétSich investic. Bezproblémové
parkovani za budovou.

Uzitna plocha: 65,00 m*
Pouzité koeficienty: ‘ of ([ m
K1 Redukce pramene ceny - nabidka RK 0,85 F N
K2 Velikosti objektu - mensi uzitna plocha 1,02 : = —
K3 Poloha - umisténi v mésté¢ mensiho vyznamu 1,10
K4 Provedeni a vybaveni - pouze standardni vybaveni a provedeni

1,05
K5. Celkovy stav - v ptizemi bytového domu, mén¢ reprezentativni - WWW.Srea ity. '
objekt 1,08
K6 Vliv pozemku - srovnatelny 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,25

Zdivodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - nabidka RK; Velikosti objektu - mensi
uzitna plocha; Poloha - umisténi v mést¢ mensiho vyznamu; Provedeni a vybaveni - pouze
standardni vybaveni a provedeni; Celkovy stav - v ptizemi bytového domu, méné
reprezentativni  objekt; VIiv pozemku - srovnatelny;
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Cena Uzitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena

[K&] [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
1 653 600 65,00 25 440 1,35 34 392
Nazev: Prodej kancelare 235 m2
Lokalita: Hradec Kralové, okres Hradec Kralové
Popis: Nabizime k prodeji historickou vilu ke komerénimu vyuziti v Hradci Kralové, na

Brnénské tiid¢ s vlastnim, venkovnim parkovanim (cca 10 park. mist). Celkova
uzitna plocha vily je 230 m2 + technickd mistnost + skladové prostory v podkrovi
budovy. Vila byla v roce 1996 zrekonstruovana- nové rozvody, armatury,
elektroinstalace, podlahy, omitky, stfecha. Objekt ma k dispozici dva vstupy. Na
oknech jsou bezpecnostni folie. Na podlahach je v 1. NP poloZena dlazba, ve 2. NP
jsou parkety, koberce a na chodbé a socialnim zafizeni dlazba. V pokoji ¢.2 je
vybudovand svételnd rampa s bodovym osvétlenim. Vytapéni a ohitev TUV je
plynovym kotlem- vlastnim pro kazdé¢ patro. Elektromér - pro kazdé patro je zvlast.
Uzitna plocha: 235,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidka RK 0,85
K2 Velikosti objektu - vétsi uzitna plocha 0,95
K3 Poloha - vétsi vzdalenost do centra 1,03
K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelné 1,00
K5 Celkovy stav - samostatny objekt 0,90
K6 Vliv pozemku - srovnatelny 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,88

Zdivodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - nabidka RK; Velikosti objektu - veétsi
uzitna plocha; Poloha - vétsi vzdalenost do centra; Provedeni a vybaveni - srovnatelné; Celkovy
stav - samostatny objekt; V1iv pozemku - srovnatelny;

Cena Uzitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K&] [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
12 989 600 235,00 55 275 0,66 36411
Nazev: Prodej kancelare 127 m2
Lokalita: Masarykova, Céslav - Caslav-Nové Mésto
Popis: Prodej objektu k podnikani nebo k bydleni v Caslavi na Masarykové ulici. Tento

patrovy zdény dim je ¢astecné podsklepeny s plechovou stiechou, v minulosti byl
uzivan jako Skolni druzina. V pfizemi se nachazi tfi pokoje a toaleta s umyvadlem a
v patie dalsi jeden velky pokoj a nékolik toalet s umyvadly.

Vytapéni zajistuje plynovy kotel s rozvodem do ustfedniho topeni. Nemovitost je
napojena na veskeré sité, elektfinu, plyn, vodu i kanalizaci. Dim je umistén
nedaleko centra Caslavi, ktera ma veSkerou obcanskou vybavenost.

K nemovitosti je k dispozici studie na rekonstrukci domu na dvé bytové jednotky a
obchod v pfizemi domu. Pokud Vés nabidka zaujala a mate zdjem o vice informaci,
nevahejte kontaktovat makléfe nabidky.

Uzitna plocha: 127,00 m*
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Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90

K2 Velikosti objektu - vétsi vyméra uzitné plochy 0,98

K3 Poloha - mésto mensiho vyznamu 1,30

K4 Provedeni a vybaveni - pouze standardni 1,10

K5 Celkovy stav - mén¢ reprezentativni vzhled budovy; +

samostatny objekt 1,10 s :

K6 Vliv pozemku - srovnatelny 1,00 Zdroj: wwiw.sreality.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,48

Zdivodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - nabidka RK; Velikosti objektu - vétsi
vymeéra uzitné plochy; Poloha - mésto mensiho vyznamu; Provedeni a vybaveni - pouze
standardni; Celkovy stav - méné reprezentativni vzhled budovy; + samostatny objekt; VIiv
pozemku - srovnatelny;

Cena UZitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K&] [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
1638 312 127,00 12 900 2,05 26 488
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 26 488 K&/m?
Primérné jednotkova porovnavaci cena 32 430 K¢&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 36 411 K&/m®

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Priimérna jednotkova cena oceflované nemovité véci 32 430 K¢/m®
Celkova uzitna plocha oceniované nemovité véci 91,60 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 2 970 588 K¢
REKAPITULACE OCENENI
LV ¢.25939
1. Vécna hodnota staveb
1.1. Jednotka ¢. 103/171 7 095,- K¢
2. Porovnavaci hodnota
2.1. Podil na jednotce ¢. 103/171 398 007,- K¢
LV ¢.26187
1. Vécna hodnota staveb
1.1. jednotka ¢. 103/206, 103/ 207, 103/208 1220 112,- K¢
2. Porovnavaci hodnota
2.1. Jednotka ¢. 103/206, 103/207, 103/28 2 970 588,- K¢
Porovnavaci hodnota 3368 595 K¢
Vécna hodnota 1227207 K¢
Obvykla cena
3400 000 K¢
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| slovy: TfimilionycCtyfistatisic K¢ |
zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.8.1

|Zévér |
Nazor znalce :

Ocenované jednotky je v dobrém stavebné technickém stavu a ve vyhledavané lokalité. Vzhledem k
vyse uvedenym skuteCnostem povazuji ocenované nemovitosti za dobfe prodejné. Cena zjiSténa
podle cenového predpisu nezohlednuje atraktivitu mista a situaci na trhu s bytovymi i nebytovymi
jednotkami. Z tohoto duvodu se piiklanim k cené zjisténé srovnavaci metodou, ktera je po
zaokrouhleni ............ 3.400.000,- K¢.

Vysledné obvyklé ceny:

1) Jiny nebytovy prostor €. 103/171 (podil 1/23) = 400.000,- K¢
2) Jiny nebytovy prostor ¢. 103/206, 103/207 a 103/208 = 3.000.000,- K¢
Obvykla cena:

3.400.000,- K¢é

slovy: Trimilionyctyristatisic K¢

V Ohav¢i 29. 8. 2017

Stanislav Kerhart

Ohavec 18

506 01 Ji¢in

telefon: 736 259 228

e-mail: stanislav.kerhart@email.cz

Znalecka Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim predsedy
dolozka: Krajského soudu v Hradci Kralové dne 6.5.1986, ¢.j. Spr. 961/86 pro zékladni
obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.
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Znalecky posudek byl zapsan pod pot. ¢. 2807/48/17 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu naklada Gctuji dokladem ¢. 2807/17.

SEZNAM PODKLADU A PRILOH

Podklady a prilohy pocet stran A4 ptiloze

Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 25939 a 26187 5
Snimek katastralni mapy
Fotodokumentace nemovitosti
Mapa oblasti

Riziko zaplav

Pudorys 1.PP

Pidorys 2.NP

PR R R W
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@UZK NahliZenf do katastru nemovitosti

Parcela Stavba Jednotka Privo stavby Ris Kat Gzemi

Informace o jednotce

Cislo jednotky 103/171

Typ jednotky: jednotka vymezena podle zdkona o vlastnictyi bytd
Zplsob vyuZiti: jiny nebytovy prostor

Budova: ¢ p 101 102 103

Katastrainf Gzemi: Hradec Krilové [646873)

Cislo LV- 25030
i,

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnicke pravo Podil
1 Boudek Martin Mgr., £ p. 200, 50302 Lochenice 1/23 1
Camohorsky Viadimir. Na Koletovs 371, Béloves, 54701 Nachod 1/23 :
Dosedél Viadimir, Bfi Stastagch 1000, Litomysi-Mésto, 57001 Litomysl 1123 }
% Faltova Dana, Stavafov 86, Polabiny, 53009 Pardubice 1/23 :
| Feuermannové Alens MUDT, Dlouh3 103/17, 50003 Hradec Krilové 3723 !
Hruka Martin, K Zastavce 253/33, Pouchov, 50341 Hradec Kralové 523 j
Malif Josef Ing., Dlouhd 103/17, 50003 Hradec Krilové 1723
? Pokomy Patr Ing., PraZska tfida 467/35, Kukleny, 50004 Hradec Krilove 9/23 |
{ Wittmann Jifi, Havlickova 58, 53303 Daice 1/23 }

Zplsob ochrany nemovitosti

‘ pamatkoveé chranéné Gzemi

Omezeni vlastnického prava

[ Exekuéni piikaz k prodeji nemovitosti

Zahdjeni exekuce - Dosedél Viadimir ‘
| Zastavni prave smiuvni ‘
i

} Zastavni privo z rozhednuti spravniho organu

Jiné zapisy

! Nejsou evidovany Z3dné jiné zapisy. ‘

B Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy Udaj

Vice informac! k cencwym (dajli nalezenate v ndooveds k apikad.
Objekt je dotéen zméncu pravniho vzrahu: Z-4100/2017,

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde stétni sprivu katastru nemovitosti CR vykondvé Katastrlni dfzd oro Krdlovéhradacky ki
(eilov

Zobrazens Udaje maji informativnd charakter. Platnost k 02.09.2017 11:00:00.
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@UZK NahliZeni do katastru nemovitost{

Stavba Jednotka avo = { Kat. zemi

Informace o fizeni

Cisto fizeni: 7-4100/2017 ]

Pracoviste:
Datum piijeti: 30.08.2017 23:01 ’

Stav fizeni Probiha zpracovani’

Rizeni se ks nemovitost! v k.. Hradec Krdiové (646873)
Uéastnici fizeni
Jméno Typ
Dosadl Viadimir Povinng |

Brychta Bohumil Bohumil Brychta Soudni exekutor

Provedené operace

Operace

{ 31.082017 ’

Zsplombovan( 31.08.2017

Predméty rizeni

Typ predmétu fizeni

‘ Pozndmks |

Podrobnéjéi informace o pribéhu fizeni Vém sdéli pouze Katastrilni Ufad pro Krilovéhradecky keai Katastriini pracoviité Hradec Krilovéd, Uzivatelské podpora
témito informacemi nedisponuje.

Z ¢ Udaje mail'ir ivni charakter. Platnost k 02.09.2017 11:00:00.

© 2004 - 2017 ek ifad zamimésicky 2 katastralnie, Pod sidiitim 800/3 Kobylsy, 18211 Prahs 88
Podani urdena & ainim wadim a p itim zasilejte ofimo na jeich e-mmal adtesus

Livatelska podpora: httoe/helodesk ciiecs, tel <420 282 024 &85
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@UZK NahliZzen{ do katastru nemovitost(

Parcela Stavba Jednotka Privo stavby enf Kat. Gzemf

Informace o jednotce

Cislo jednotky 1037206

Typ jednotky: jednotka vymezend podle zakona o viastnictvi bytd
Zpiisob vyuZit: Jjiny nebytovy prostor

Budova: € p 101, 102, 103

Katastrélni dzemi: Hradac Kedlovs [646873]

Cislo LV: 26187

fodlne. 258/31355
|Seeleten Castoe

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo Podil

| Dosedé Vizdimir, BFi Stastnyich 1000, LitomySi-Mésto, 57001 Litomyéi \

Zplisob ochrany nemovitosti

\ paméitkavé chranéné dzemi

Omezeni vlastnického prava

| Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti

Zahajeni exskuce - Dosedél Viadimir
[ Zastavni pravo smluvni

| Zéstavni pravo z rozhodnut’ spravniho orgénu

Jiné zapisy

‘ Nejsou evidovany Z3dné jiné zépisy.

[ Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tdaj

Chbjekt je dotéen zménou prévniho vztahu: Z-4100/2017,

Nemovitost je v tzemnim obvodu, kde stitni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katzstrainf Gfad pro Kedlovéhradecky kraj Katastriln/ pracoviétd Hradec
Krilové @

Zobrazené Udaje maji informativnl charakter. Platnost k 62.09.2017 11:00:00.

©2004 - 2017 Cenky ifad yemimificky s katastrilnie, Pod siditam 18008, Kobylay, 18211 Praha 82
Padan| urcena alném GfadGm a p watim zasilejte pfimo na jeich e-mail sdresus
Uzivatelsks podzora: httne/heladesk aniocy, tel +420 282 044 255
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@'UZK Nahlizenf do katastru nemovitost(

Parcela Stavba Jednotka Pravo stavby Rizeni Kat. Gzemi

Informace o jednotce

Cislo jednotky 103/207
i Typ jednotky: jednotka vymezena podle zékona o viastnictvi bytd
| Zpdsob vyuziti: jiny nebytovy prostor
Budova: £ p. 101, 102 103
f Katastriin dzemi: Hradac Kedlovs [646273]
| Eislo Lv: 26187
| ERchina 233/31355
| spoleénjch Eastech:

Viastnidi, jini opravnéni

Viastnické pravo Podil

{ Dosed&| Viadimir, BF St’astnyich 1000, Litomy$i-Mésto, 57001 Litomyt ‘

Zpusob ochrany nemovitosti

| pamiétkové chrinéné dzemi ‘

Omezeni vlastnického prava

1
| Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
|

; Zahdjen( exskuce - Dosedél Viadimir
5 Zastavni pravo smluvni

E Zastavn( pravo = rozhodnuti spravniho orgénu

liné zapisy

’ Nejsou evidovany Zadné jiné z3pisy.

[ Rizeni, v rémci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tdaj

Chjekt je dotéen zménou pravnino vztahu: Z-4100/2017,

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katasteaing ifad pro Kealovéhradecky kraj Katastralni gracoviétd Headec
Krilovéa

Zobrazené Udaje maijl informativni charakter. Platnost k 02.09.2017 19:00:00.

0 2004 - 2017 Cc&' ufad remémaiicky s katawtriini®, Pod sidistém 1800/3, Kobylisy, 18211 Praha 8
Padani urcena § im uadim a stim zasilejte pfimo na jsich el adnesud,
Uzivatelska podpora: httosihelndesk cuziecs, tel <420 284 044 455
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@'UZK Nahlizenf do katastru nemovitost(

Parcela Stavba Jednotia Pravo stavby Rizeni Mapa LV

Informace o jednotce

| Cislo jednotky 103/208

i Typ jednotky: Jjednotka vymezens podie zékona o viastnictvi bytd
| Zptisob vyusit: jiny nebytovy prostor

%Budova: c p 101, 102 103

; Katastrilnf dzemi: Hradec Krdlové [646873]

| Cislo Lv: 26187

: voch ?a g 425/31355

| spoleénych castech:

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnicke pravo Podil

f Dosedé| Viadimir, BF Stastnyich 1000, Litomy$i-Mésto, 57001 Litomys! ’

Zpusob ochrany nemovitosti

| pamétkové chrinéné dzemi

Omezeni vlastnického prava

Exskuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

E Zahajenl exskuce - Dosedél Viadimir

. Zastavni pravo smiuvni

: Zastavnl pravo z rozhodnuti spravathe orgénu

Jiné zapisy

’ Nsjsou evidoviny Z3dné jiné z3pisy.

[ Rizeni, v rdmci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy udaj

Chbjekt je dotéen zménou pravniho vatashu: Z-4100/2017,

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti R vykonava Katastralni Ufad pro Krilovéhradacky kraj Katastralnl pracovists Hradec
Krilovép

Zobrazené Udaje maif informativnl charakter. Platnest k 02.02.2017 12:00:00.

2 X004 - 2017 Cesky uind semimiicky » katautrilnier, Pod siditam 1800/3, Kobylsy, 18211 Praha 84
Padin| uréena § alnin Gfadam a p Im zasilejte pfimo na jeich e-rmal adresu s

Uzivateiska podpara: fittne//Meladesk cusices, tol +420 282 044 255
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Datum:  13.7.2014
m Uzivatel: 400500
. _ Pojistovna:Kooperativa pojistovna, a.s., Vie
Kooperativa Databaze: pojistovna a.s. SPO1

VIENNA INSURANCE GROUP

Vyhledavani adres v registru UIR-ADR

Hradec Krélové =)

Hradec Kralové L
Dovha _______________________[§

=
-

| vygistit formulaf | [ Vyhledat adresu |

Seznam nalezenych ulic
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