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0 cen¢ nemovitosti - rekreaéni chaty ¢.e.1223 postavené na pozemku parc.¢.1533/7 véetné
piisluSenstvi a pozemka parc.¢. 1533/7 a parc.¢. 1533/2 v obcei Praha, k.4. Klanovice

Objednavatel posudku:

Posudek vypracoval:

Uéel posudku:

Ocenovaci predpis:

Ocenéno ke dni:

Posudek byl vypracovan ve 4

Obvodni soud pro Prahu 9

Justi¢ni areal Na Mi¢ankach

UL28.pluku 1533/29 b W T
100 83 Praha 10 COR )\

Ing.Petra Jechova
Vondrous$ova 1209
163 00 Praha 6

Zjisténi ceny nemovitosti

Ocenéni je provedeno podle vyhlasky MF CR &.3/2008
Sb., o provedeni nékterych ustanoveni zakona ¢.151/1997
Sb., 0 ocefiovani majetku a 0 zméné nékterych zakon, ve
znéni  pozd¢jSich predpist, (ocenovaci vyhlaska), ve
znéni vyhl.c.456/2008 Sb., ¢.460/2009 Sb., ¢&.364/2010
Sb..¢.387/2011 Sb. a ¢.450/2012 Sb. s uéinnosti od
1.1.2013.

19.zafi 2013

vyhotovenich, z nichz 3 vyhotoveni obdrzi Zzadatel a 1

vyhotoveni je uloZeno v archivu znalce. Celkem posudek obsahuje 14 stran textu a piilohy.

V Praze, dne 2.prosince 2013



1. NALEZ

1.1 BlizSi udaje o nemovitosti

Ocefiovana nemovitost se naléza na okraji Klanovic, v zastavéné ¢asti a je pfimo piistupna
z mistni zpevnéné komunikace, z ulice Cernilovskd, pfes pozemek parc.&. 1590 (ostatni
plocha, ostkomunikace ve vlastnictvi Hl.m.Prahy). Okolni zastavbu tvofily pavodné
rekreacni objekty, které jsou prestavovany ¢i nahrazovany rodinnymi domy.

Nemovitost je tvofena rekreacni chatou ¢.e.1223 postavenou na pozemku parc.¢. 1533/7
v&etné prisluSenstvi a pozemku parc.¢. 1533/7 a parc.¢. 1533/2 v obci Praha, k.a. Klanovice.
Pozemek parc.¢. 1533/2 je rovinného charakteru, je oploceny a vyskytuji se na ném vedlejsi
stavby, studna, venkovni tpravy a trvalé porosty. Vedlejsi stavby tvoii kolna piistavéna k
rekreaéni chaté, kterda v minulosti byla postavena jako garaz. Vzhledem k jeji velikosti
(2.55%4.20 m) zde nelze parkovat. Druha dfevéna vedlejsi stavba je postavena v zahradg, jeji
zastavéna plocha je 2.30*%2.60 m a jeji stavebne -technicky stav je zhorSeny. Celkova
zastavénost vedlejdich staveb &ini 16.69m”. Z té&chto divodi nejsou stavby samostatné
ocenény (zastavénost do 25m” ) a jsou soudasti ocenéni rekreadni chaty porovnavacim
zpusobem.

Rekrealni chata ¢.e.1223 byla postavena a zkolaudovéna v roce 1958, stafi ¢ini ke dni
ocenéni 55 let. V roce 1969 byla k chaté pfistavéna veranda. Stavebné - technicky stav chaty
tomuto stafi odpovida, pfi bézné udrzbé do roku 1996. Od této doby je chata uZivana
nahodile, bez rekonstrukci ¢i modernizaci. Rekreacni chata je samostatné stojici, ¢aste¢né
podsklepena s jednim nadzemnim podlazim a s ¢asteéné obytnym podkrovim.

Z inZenyrskych siti je zde pfivedena pouze elektfina (svételna a motorova), voda je ¢erpana
z vlastni studny (elektrické Cerpadlo ve vlastnictvi Ing.Starkové), odkanalizovani je
provedeno do Zumpy. Plyn je pfiveden na hranici pozemku, pfipojka vody a kanalizace je v
ulici.

Ocenéni je provedeno na zaklad¢ Usneseni Obvodniho soudu pro Prahu 9, kde ukolem
znalce je:

1) Stanovit, zda lze redln¢ rozdélit rekreacni chatu &.e.1223 stojici na parcele ¢.1533/7,
pozemek parc.¢. 1533/7 a pozemek parc.¢. 1533/2, vSe vedené Katastralnim Gfadem
pro hl.m.Prahu na LV €. 330 pro obec Praha, kat.uzemi Klanovice

2) Ur¢it trzni hodnotu nemovitosti podle sou¢asnych pravnich predpisii

Klanovice jsou katastrdlni Gizemi v méstském obvodé Praha 9, u vychodni hranice Prahy.
Praha-Klinovice je od roku 1990 nazev samospravné méstské €asti, jejimz Gzemim je
katastralni Uzemi Kldnovice. Rozsifenou pusobnost statni spravy pro ni vykondva darad
méstské ¢asti Praha 21 (Ujezd nad Lesy) v ramei svého spravniho obvodu.

Zastavéna plocha Klanovic je na vychodé a zapadé ohrani¢ena nejvétsi souvislou lesni
plochou na uzemi Prahy - ptirodnimi rezervacemi Klanovicky les a Cyrilov (dohromady tvoii
prirodni park Klanovice- Clhadla) Na severu k uzemi Klanovic pfiléha stiedoceska obec
Sestdjowce jizni hranici s Ujezdem nad Lesy tvofi rychlikova Zelezniéni trat.

Dnes jsou Klanovice vyhleddvanym mistem pro luxusni bydleni uprostied lesti a zachovalé
piirody. V poslednich letech se uvazuje o opakovanou vystavbu golfového hfisté, pokusy
v8ak naraZeji na fakt, Ze byvalé pozemky klubu jsou dnes zarostlé 50 let starym hodnotnym
lesem, ktery je od zacatku 80. let 20. stoleti chranénou krajinnou oblasti (od 90. let piirodnim
parkem a ptirodni rezervaci).

Vybavenost Klanovic je velmi dobra, nachazi se zde veSkera potiebna ob¢anska
vybavenost - fada obchodl a sluzeb, mateiska $kola, IékaF, restaurace, policie, sportovisté
apod. Dopravni spojeni je mozné autobusy MHD, vlakem ¢i dopravou vlastni. Pieprava do
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nakupniho centra Cerny Most trva MHD piiblizné 10 minut. Diky Zelezni¢ni trati zafazené do
systému Prazské integrované dopravy je mozné se dostat z Klanovic do centra do 30 minut.

1.2 Podklady pro vypracovani posudku

Vypis z katastru nemovitosti pro k.t.Klanovice, obec Praha, list viastnictvi ¢. 330
vyhotoveny dalkovym pfistupem

Kopie katastralni mapy pro k.i.Klanovice vyhotovend dalkovym pristupem
Znalecky posudek ¢. 070/2561/09 ze dne 27.7.2009 vypracovany panem
Ladislavem Taislem

Udaje z cenové mapy pro rok 2013

Udaje z realitnich kancelafi a z vlastni databaze

Informace poskytnuté v zapijéeném spisu 18 C 74/2008

Mistni Setfeni znalce se zaméfenim a zjisténim sou¢asného stavu dne 19.9.2013 za
pfitomnosti Ing.Starkové

1.3 Vlastnictvi

Podle daj z katastru nemovitosti jsou jako vlastnici nemovitosti na listu vlastnictvi &. 330
pro k.u. Klanovice, obec Praha zapsani:

Gregorova Helena Ing., Slavi¢ie udolie 43, 831 02 Bratislava, Slovensko 1/4
Holbay Juraj Ing., Hradi$té 309, Partizanske, Slovensko 1/4
Mihaleova Maria MUDr., Hodalova 6, 841 05 Bratislava, Slovensko 1/4
Starkova Katarina Margareta Ing., Heydukova 410/3, 180 00 Praha 8 1/4

1.4 Prilohy posudku

LV

Katastralni mapa
Fotodokumentace
Mapa oblasti

1.5 Pfedmétem ocenéni jsou

1) Studna kopana

2) Rekr.chata s krovem umoziujicim ziizeni podkrovi
3) Pozemky

4) Ovoc.dieviny a okras.rostliny zjedn.zptisobem



2. POSUDEK A OCENENI

2.1 Studna kopana
Ocenéno podle § 9, prilohy ¢.10 vyhlasky.

2.1.1 Popis

Kopana studna z betonovych skruzi umisténa v zahradé. Hloubka studny 10 m, pramér
1.90 m. U studny je elektrické cerpadlo ve vlastnictvi Ing. Starkové a ruéni Cerpadlo.

2.1.2 Opotiebeni stavby

Pti stafi 55 let a Zivotnosti 100 let ¢ini celkové opotiebeni stavby pii pouziti linearni metody
vypoctu 55%.

2.1.3 Vypocet ceny studny (§ 9 vyhlasky)

Cena studny pfi priméru 190.00 cm:

od0doSm= 1.950.- K¢&¢/m X 5.00 m = K¢ 9.750,-
od5do10m= 3.810,- K¢/m X 5.00 m = K¢ 19.050,-
od 10 m vyse = 5.200,- K¢/m X 0.00 m = K¢ 0,-
Cena za celou hloubku 10.00 m = K¢& 28.800,-
Cena za 1 kus ruéniho ¢erpadla za 2.054,- = K¢ 2.054,-
Cena za 1 kus elektr. ¢erpadla za 10.780,- = K¢ 10.780,-
Cena po zapocteni vSech ¢erpadel = K¢ 41.634,-
Koeficient polohovy K5 (dle ptilohy ¢&.14) x 1.2000
Ki: zména cen staveb (dle piilohy ¢.38) x2.3130
Kp: prodejnosti (dle piilohy ¢.39) x 1.3990
Zakladni cena upravena uvedenymi koeficienty = K¢ 161.667,50
Cena stavby bez opotiebeni =K¢ 161.667,50
Snizeni ceny za opotiebeni 55% - K¢ 88.917,12
Cena stavby po zapocteni opotiebeni = K¢ 72.750,38
Studna kopana Cena celkem K¢ 72.750,-

2.2 Rekr.chata s krovem umoziiujicim zfizeni podkrovi
Ocenéno podle § 26 vyhlasky.

2.2.1 Popis

Jedna se o samostatné stojici rekreacni chatu, ¢aste¢né podsklepenou, s jednim nadzemnim
podlaZzim a s podkrovim.

Zéklady betonové pasy prolozené kamenivem s provedenymi izolacemi proti zemni
vlhkosti, nosna konstrukce zdéna tl. 300 mm. strop nad 1.PP z prefabrikovanych
zelezobetonovych desek uloZenych do ocelovych U profili, nad 1.NP strop dfevény tramovy.
Stfecha sedlova s polovalbou, dfevény krov, stiedni krytina eternitové Sablony. Nad verandou
Je stfecha pultova s lepenkou. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech. Okna dfevéna
zdvojena a jednoducha, dvefe do ocelovych zarubni. Podlahové krytiny dlazba, PVC a
textilie. Schodisté¢ do podkrovi i sklepa dfevéné jednoramenné. Vnitini a venkovni omitky
vapenn¢ hladké. Vytapéni lokalni kamny na tuha paliva, pfiprava TUV el.boilerem ve
vlastnictvi Ing.Starkové.
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Koupelna obsahuje sprchovy kout s vanickou, umyvadlo a WC (r. 1998, zafizovaci

pfedméty jsou rovnéZz ve vlastnictvi Ing.Starkové).

Dispozi¢ni feSeni :
1.PP - sklep

1.NP - veranda, chodba, koupelna s WC, kuchyrika, obytna mistnost, schodité

Podkrovi - chodba, pokoj
Puda ( podél zkoseni stiechy)

2.2.2 Charakteristika stavby

CZCC: 111

SKP: 46.21.11.4

Typ: Al - nepodsklepené, nebo podsklep.do 1/2 ZP
Druh konstrukce: Zdeéna v tloust’ce nad 15 cm

2.2.3 Obestavény prostor

1.PP 12.37%(2.10+0.10)+4.05%1.66*0.55 30.91 m’
1.NP 6.50*%5.90%2.45+4.05%1.66%2.35 = 109.76 m*
Podkr.+zastf. 6.50*5.90*(0.60) = 23.01 m*
(6.5%(5.941.23)*1.9/2)+(5.1*%1.23*
0.5/2)+((6.5-5.1)*1.23*0.5/3) = 45.88
celkem = 209.56 m’
2.2.4 Podlazi
Oznaceni Zastavéna Svétla Vyska
plocha vyska podlazi
1-1.NP 6.50*5.90+4.05*1.66 ' -
45.07 m? 0.00 m 2.45m
2 - Podkrovi 6.50%5.90
38.35 m? 0.00 m 2.40 m
3-1.ppP 1237
1237 m’ 0.00 m 2.10m

Celkem: 1 podzemni a 2 nadzemni podlaZi, primé&rna zastavéna plocha podlazi je 31.93 m” a

prim.vyska podlazi je 2.38 m.

2.2.5 Vypocet It - index trhu (dle pfilohy 18a, tab.1)

Hodnoceny znak Pésmo Hodnota Ti

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitostmi : 3 0.00
Nabidka odpovida poptavce v této lokalite

2. Vlastnictvi nemovitosti 2 0.00
Stavba na vlastnim pozemku (ve spoluvlastnictvi)

3. Vliv pravnich vztahii na prodejnost 2 0.00
Bez vlivu

Celkem 0.00

It=1+ SUMA(Ti)=1+0.00 = 1.000



2.2.6 Vypocet Ip - index polohy (dle prilohy 18a, tab.3)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Pi

1. Zivotni prostiedi a atraktivita oblasti 3 0.00
Vhodna k rekreaci

2. PFirodni lokalita 4 0.05
Les i vodni plocha v misté&

3. Poloha v zastavbé 3 0.02
Vyhodna poloha

4. Dopravni dostupnost 3 0.00
Bezproblémovy pfijezd k hranici pozemku

5. Hromadna doprava 2 0.00
Dobra dostupnost

6. Parkovaci moznosti 2 0.00
Dobré

7. Obchod a sluzby v okoli 3 0.01
Obchody a sluzby (Iékar) *)

8. Sportovisté 2 0.01
V mist€ - pfistupné veiejnosti *)

9. Obyvatelstvo v okoli 2 0.00
Bezproblémové okoli

10. Zmény v okoli s vlivem na cenu nemovitosti 3 0.00
bez vlivu

11. Vlivy neuvedené 2 0.00

Bez dalsich vlivi

Celkem ' 0.09
Ip =1+ SUMA(Pi) =1+ 0.09 = 1.090

2.2.7 Vypocet Iv - index konstrukce a vybaveni (dle prilohy 20, tab.2)

Hodnocen}'/ znak Pasmo Hodnota Vi

0. Typ stavby a) : 2 A
Nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny zastavéné plochy 1. NP - s podkrovim nad
1/2 zastavéné plochy 1. NP véetné

1. Druh stavby 2 0.00
Rekreacni chata

2. Svislé konstrukee b) 2 -0.03
Zdivo do tl. 30 cm véetné

3. StreSni konstrukce 3 0.03
Podkrovi vice jak z poloviny zastavéné plochy stavby

4. Napojeni stavby na sité 2 0.00
Elektr. proud, voda , zumpa (septik)

S. Vybaveni 4 0.10
WC ve stavbé, koupelna nebo sprchovy kout

6. Vytipéni stavby 2 0.00
Lokalni vytapéni

7. PFisLstavby (venk.dpr. a vedLst. do 25m?) 3 0.00

Pfislusenstvi bez vyrazného vlivu na cenu chaty
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8. Vyméra pozemki uzivané se stavbou 3 0.03
Nad 400 m

9. Kriterium jinde neuvedené 3 0.00
Bez vlivu'na cenu
10. Stavebné- technicky stav 3 0.5950

Stavba se zanedbanou udrzbou - (pfedpoklad provedeni mensich stavebnich uprav)
(hodnota 0.85 vynasobena koef. s=0.7+0.00 pro stafi 55 let)

Celkem " 0.13
(posl.poloZka se do sumy nezapo¢itava)

Iv=(1 + SUMA(Vi)) x V10 = (1 +0.13) x 0.5950 = 0.672

2.2.8 Vypocet ceny objektu (§ 26 vyhlasky)

Index. priim. cena za m’ obestavéného prostbru = K¢ 3.644,-
Koeficienty:

I: index cenového porovnani x 0.7320
[=Itx IpxIv=1.000x 1.090 x 0.672

Cena upravenda uvedenymi koeficienty = K¢ 2.667,41
Cena za cely obestavény prostor 209.56 m’ = K¢ 558.982,02
Rekr.chata s krovem umoziiujicim zfizeni podkrovi Cena celkem K& 558.982,-

2.3 Pozemky
Ocenéno podle § 27 vyhlasky.

2.3.1 Popis

Pozemek parc.c. 15331’7 vedeny v katastru nemovitosti jako zastavéna plocha a nadvoii o
celkové vyméfe 58m” . Pozemek je zastavén stavbou rekreaéni chaty &.e. 1223.

Pozemek parc.C. 1533/2 vedeny v katastru nemovitosti jako zahrada o celkové vyméie
1028m” .

Oba dva pozemky jsou ocenéné v cenové mapé hl.m.Prahy ¢astkou 4.930,-K&/m? .

2.3.2 Vyméra stavebniho pozemku

1533/2 1028 = 1028.00 m*

1533/7 58 = 58.00 m’
celkem = 1086.00 m”*

2.3.3 Vypocet ceny stavebniho pozemku (§ 27 vyhlasky)

Z4kladni cena za m” stavebniho pozemku '_ = K¢ 4.930,-

Cena za celou vyméru 1086.00 m> = K& 5.353.980,-

Pozemky | Cena celkem K¢ 5.353.980,-




2.4 Ovoc.dreviny a okras.rostliny zjedn.zplisobem
Ocenéno podle § 42 vyhlasky.

2.4.1 Popis

Mezi trval€ porosty patii prevazné ovocné porosty stafi 55 let : TteSen 3, jablong, vlassky
ofeSak 1x, Svestka 1 x, rybiz a mladsi okrasné porosty - borovice, buxus, listnaté kefe,
cypfisovité kefe, riize apod. N&které ovocné deviny jsou uschlé a znaéné poskozené.

2.4.2 Zjisténa jednotkova cena pozemkii

Po.¢islo Nazev Vyméra m’ Cena
I Pozemky 1086.00  5353980.00
Celkova vyméra a cena ) 1086.00 5353980.00

Jednotkova cena pozemki = 5353980.00 / 1086.00 = 4930.0000

2.4.3 Vypocet ceny porostu (§ 42 vyhlasky)

7ji8téna cena pozemku o vymeéte porostu = K¢ 246.500,-
(50.00 m* x 4.930,- K&/m® )

Podil ve vysi 6,5% ze zjisténé ceny =K¢ 16.022,50
bvoc.di‘eviny a okras.rostliny zjedn.zpusobem Cena celkem K¢ 16.023,-

3. REKAPITULACE

1) Studna kopana 72.750,- K¢
2) Rekr.chata s krovem umoziujicim zfizeni podkrovi 558.982,- K¢
3) Pozemky 5.353.980,- K¢
4) Ovoc.dfeviny a okras.rostliny zjedn.zptisobem 16.023,- K¢
Zjisténa vysledna cena B 6.001.735,- K¢&

Po zaokrouhleni podle § 46 vyhlasky 6.001.740,- K¢

Slovy: Sestmiliontijedentisicsedmsetétyficet K&

V Praze, dne 2.prosince 2013 32
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4. OBVYKLA CENA

Obecna (obvykla) cena je definovana v §2 zakona &. 151/1997 Sb. K jejimu stanoveni byva
pouzito kombinace tii zakladnich metod:

a) nakladovy zplsob (§ 5 zdkona)

Znalec pouZije ceny, kterou zjistil jako cenu administrativni vzdy a ve viech moznych
pripadech.

b) vynosovy zptisob (§ 6 zakona)

Znalec zjisti cenu jen v téch pripadech, kdy nemovitost nese vynos, t.j. kdy je mozno ji v
dané lokalit¢ pronajmout a dosazitelné najemné, které je v misté obvyklé, je mozno zjistit.

¢) porovnavaci zptsob (§ 7 zakona)

Znalec stanovi cenu porovnanim a vyhodnocenim cen v poslednim obdobi uskuteénénych
prodejii obdobnych nemovitosti, které jsou srovnatelné svym charakterem, velikosti a
lokalitou s danou nemovitosti.

4.1 Vécna hodnota - administrativni bez Kp

Vécna hodnota nemovitosti se sklada z vécné hodnoty stavby a pozemku. Zjisténi vécné
hodnoty staveb je provedeno v reprodukéni ceng, tj. stanovenim nékladii na pofizeni stejnych
nebo porovnatelnych staveb v misté a dobé ocenéni, sniZenych o pfiméfené opotiebeni. Pro
tento konkrétni pfipad je vécna hodnota stanovena cenou administrativni bez Kp.

4.1.1 Zjisténa cena

Pof.¢islo Nazev Cena bez Kp
1. Rekr.chata s krovem umozZiiujicim
ziizeni podkrovi 558982.00

L. Uiy ESSSNENANNN
- 4 Studna kopana 52002.00
£ ‘ Ovoc.dfeviny a okras.rostliny

zjedn.zptisobem 16023.00
Celkem zjisténa cena bez Kp 5980987.00
N écnd hodnota - administrativni bez Kp Cena celkem K¢ 5.980.987,-

4
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Ocenovana nemovitost ;
- Rekreacni chata, pozemek 1.086 m2

Dispozicni feseni

Rekreacni chata Vyméra | Zohlednéno | Uvazovana
m2 % vyméra m2
1.PP
sklep 10,20 50% 5,10
Celkem 10,20 100% 5,10
1.NP
veranda 2,34 100% 2,34
obyvaci pokoj 18,20 100% 18,20
kuchyné 4,10 100% 4,10
koupelna s WC 2,67 100% 2,67
schody i 4,17 100% 4,17
chodba 5,63 100% 5,63
Celkem 37,10 37,10
Podkrovi
pokoj 8,05 100% 8,05
plda
Celkem 82,25 8,05
Celkem rekr.chata 50,25

Nabizené nemovitosti;

Prodej, pozemek pro bydleni, 875 m? , Klanovice, OV

Celkovi cena: 5 300 000 K¢ za nemovitost véetné provize

Cena za m* 6 057 K& za m?

Umisténi objektu: Klidna ¢ast obce

Typ domu: Prizemni

Plocha pozemku: 875 m’

Voda: Mistni zdroj

Odpad: Vefejna kanalizace, Septik

Telekomunikace: Telefon

Elektfina: 230V

Doprava: MHD

Prodej stavebniho pozemku o CP 875 m2 v Praze 9 - Klanovice. Jedna se o rohovou parcelu s
rekreacni chatou, kopanou studnou a garazi. Na pozemku jsou zavedené inzenyrské sité: elektiina,
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plyn a telefon. Vodovod a kana]izacs: na_hranici pozemku. MHD na Cerny most cca. 100m od
pozemku ¢i CD do Prahy. V misté je ZS, MS, golf, tenis.

Prodej, pozemek pro bydleni, 592 m? , Klanovice, OV

Celkova cena: 3 099 000 K& za nemovitost véetné provize

Cena za m* 5 235 K& za m?

Umisténi objektu: Klidna ¢ast obce

Plocha pozemku: 592 m’

Voda: Mistni zdroj

Odpad: COV pro cely objekt

Elektfina: 400V

Prodej stavebniho pozemku, na opravdu hezkém a klidném misté, na okraji Klanovic, v Praze 9, hned
u Klanovického lesa. Atraktivni parcela, v zadané lokalité, Je urCena Uzemnim planem k vystavbé
rodinného domu, se zastavitelnou plochou 154 m2. Pozemek ma zavedenu elektrinu, dale je zde
studna s pitnou vodou, je mozné zfidit vlastni COV. Parcela se nachazi ve staré zastavbe vilek a
rekreacnich objekti, je obklopena zeleni se vzrostlymi stromy, v okoli nejsou Zzadné rusivé vlivy, stoji
na ni mala chatka urena k demolici. V pé&si vzdalenosti 3 minut Jje Klanovicky les, dale je v misté
golfovy klub, cyklostezka a in-line stezka, fotbalové hfiité a tenisové kurty. Obcanska vybavenost je
zde na velmi dobré drovni - obchody, ZS - v hodnoceni jedna z nejlepsich v CR, skolky, lékafi,
spojeni s centrem a metrem zajistuje MHD na Cerny Most, nebo kazdych 15 minut rychlovlak na
Masarycku a Hlavni nadrazi.

Prodej, pozemek pro bydleni, 1 500 m?, Zadrazanska, Klanovice

Celkovi cena: 9 500 000 K¢& za nemovitost

Cena za m*: 6 333 K& za m?

Pozniamka k cené: bez provize RK

Umisténi objektu: Klidna ¢ast obce

Zastavba: Obytna

Plocha pozemku: 1 500 m’

Voda: Dalkovy vodovod

Odpad: Verejna kanalizace

Elektrina: 230V

Doprava: Vlak, Dalnice, Silnice, MHD, Autobus

Prodej stavebniho pozemku, na opravdu hezkém a klidném misté, na okraji Klanovic, v Praze 9, hned
u Klanovického lesa. Atraktivni parcela, v 7adané lokalité, Je ur€ena tzemnim planem k vystavbé
rodinného domu. Pozemek ma zavedenu elektfinu, studnu, kanalizaci. Parcela se nachazi ve staré
zastavbe¢ vilek a rekreaénich objektii, je obklopena zeleni se vzrostlymi stromy, v okoli nejsou zadné
rusive vlivy, stoji na ni mala chatka uréena k demolici.
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Objekt | Uzitna | Pozemek Cena Velikost Zdroj Poloha Vyuziti Vybav. Cena
¢islo | plocha celkem pozemku prodeje pozemku IS upravena
m2 m2 Ké 0,80-1,20 0,80-1,20 0,80-1,20 | 0,80-1,20 0,80-1,20 Ké
1 48 875 5 300 000 1,05 0,90 1,00 1,02 1,00 5838
2 35 592 | 3099 000 1,10 0,90 1,00 1,08 1,00 5644
3 25 1500 9500000 0,87 0,85 1,00 1,10 1,00 5105
Ocenovana nemovitost
LRekr.ch. ‘ 50 l 1086 [ 6 004 494 ] 1,00 ’ 1,00 ‘ 1,00 l 1,00 ‘ 1,00 | 5529 ‘

Na zaklad¢ vySe uvedenych porovnani stanovuji srovnavei hodnotu ve vy3i 6.000.000,-K¢.

4.3 Obvykla (obecna, trzni) cena - odborny odhad

Obvyklou cenou se rozumi cena, ktera byla dosazena pfi prodejich stejného nebo
porovnatelného majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avak do jeji vyse se nepromitaji vlivy,
mimoradnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby.

Mimofadnymi okolnostmi se rozumi napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho,
dusledky prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. ZvIastni oblibou
se rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku vyplyvajici z osobniho vztahu k nému.Z
predchoziho odstavee vyplyva, Ze skute¢na ,.tr7ni* cena se tvofi aZz v okamziku realizace
nemovitosti na trhu, tj. pfi konkrétnim prodeji a koupi a méze se od zjisténé hodnoty vyrazné
odliSovat.

Urovefi obecnych cen je v podstat¢ odrazem zprimérovanych dosaZenych cen za
nemovitosti srovnatelného druhu, vlastnosti a stafi. Piivlastek ,,obecna vyjadfuje, Ze se pfi
Jejim odvozovani z vétsiho mnoZstvi hodnot piihlizi jen k objektivnim znakéim z hlediska
prodeje a koupé€, nepfihliZi se k vyznamu, jaky mize mit vlastnictvi a uZivani nemovitosti z
hlediska jejiho uzitku pro urcitou osobu, at’ jiz fyzickou nebo pravnickou.

Negativni stranky:

- niz8i obchodovatelnost nemovitosti v sou¢asné dobé

- zhorSeny stav n€kterych konstrukei — okna, schody do 1.PP, n&které podlahové krytiny,
soc.zafizeni, na verand€ okna, vstupni dvefe a stfe$ni krytina, klempiiské konstrukce

- zhorSeny stav vedlejsich staveb

- zdivo pouze t1.300 mm

- od roku 1996 pouze nahodile uZivano (vétrano i vytapéno)

Pozitivni stranky:

- lokalita vyhleddvana a vhodna k bydleni i k rekreaci

- okolni zastavba tvofena zrekonstruovanymi objekty uréenymi k trvalému bydleni a
novostavbami rodinnych domu

- klidn€ a velmi pékné okolni prostredi

- dostate¢né velky pozemek
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4.3.1 Zjisténi obvyklé ceny nemovitosti odbornym odhadem

Cena zjisténa podle cenového predpisu =Ké 6.001.735,-
Vécna hodnota (¢asova cena) = K¢ 5.980.987,-
Vynosova hodnota = K¢ ‘nestanovena-
Cena zjiSténa porovnavacim zplisobem = K¢ 6.000.000,-
Obvykla (obecna, trzni) cena odvozena z vySe uvedenych

hodnot na zakladé odborné uvahy odhadce =K¢ 6.000.000,-
Obvykla (obecna, trzni) cena - odborny odhad Cena celkem K¢ 6.000.000,-

Zavér:
1) Vzhledem k velikosti rekreacni chaty a jejiho stavebn¢ - technického usporadani
nelze tuto nemovitost realné rozdélit. Dle Stanoviska MC Klanovic (regulace vystavby
Uuzemi — viz priloha) nema byt velikost stavebniho pozemku mensi nez 1000 m’ z
divodu zachovani charakteru lokality Klanovic (plati i pro dodatetné rozdélovani
parcel). Tzn., Ze ani rozdé€leni pozemk by zde nemélo byt povoleno.
2) Trzni hodnota nemovitosti podle souc¢asnych pravnich predpist ¢ini 6.000.000,-K¢.
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5. REKAPITULACE OBVYKLE CENY

1) Vécna hodnota (Casova cena) 5.980.987,- K¢
2) Vynosova hodnota nestanovena
3) Cena zjisténa porovnavacim zplisobem 6.000.000,- K¢
Obvykla (trzni) cena podle odborného odhada 6.000.000,- K¢
-'qa,s.za J.r;-cé?_

Slovy: Sestmiliont K& ,é Mariion. R

(3 M =S

:\ ;l;l

V Praze, dne 2.prosince 2013

................

Aypracoval

6. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Usti
nad Labem ze dne 30.11.1995, ¢.j.Spr.5286/95, pro zékladni obor ekonomika (odvétvi ceny a
odhady), se zvlastni specializaci pro odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je ve znaleckém deniku zapsan pod ¢islem 4731/493/13 OC.

Znale¢né a nahradu nakladi uctuji dle pFipojené likvidace.
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Fotodokumentace :




Kouelna s WC

Podkrovi
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Informace o parcele

Parcelni ¢islo:  1533/7

Obec: Praha [554782]

Katastralni Gizemi: Kldnovice [665444]

Cislo LV: 330

Vyméra [m’]: 58

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

Mapovy list: PRAHA,0-1/44

Ur¢eni vymeéry:  Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi

Stavba na parcele: C.e. 1223

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Adresa Podil
Gregorova Helena Ing. Slavicie udolie 43, 831 02 Bratislava, Slovensko 1/4
Holbay Juraj Ing. Hradiste 309, Partizanske, Slovensko 1/4
Mihaleova Maria MUDr. Hodalova 6, 841 05 Bratislava, Slovensko 1/4
Starkova Katarina Margareta Ing. Heydukova 410/3, Liberi, 18000 Praha 1/4

Zpusob ochrany nemovitosti
Nejsou evidovany zadné zpusoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vliastnického prava
Nejsou evidovana zadna omezeni.
Jiné zapisy

Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava
Katastralni afad pro hlavni meésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha
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Informace o stavbé

Stavba: ¢.e. 1223

Obec: Praha [554782]

Cast obce: Klanovice [65447]
Katastralni izemi: Klanovice [665444]

Cislo LV: 330

Na parcele: 1533/7

Typ stavby: - budova s ¢islem evidenénim

Zpusob vyuziti:  stavba pro rodinnou rekreaci
Informace z RUIAN

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Adresa Podil
Gregorova Helena Ing. Slavicie udolie 43, 831 02 Bratislava, Slovensko 1/4
Holbay Juraj Ing. Hradisté 309, Partizanske, Slovensko 1/4
Mihaleova Maria MUDr. Hodalova 6, 841 05 Bratislava, Slovensko 1/4
Starkova Katarina Margareta Ing. Heydukova 410/3, Libesi, 18000 Praha 1/4

Zpusob ochrany nemovitosti
Nejsou evidovany zadné zplisoby ochrany.

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana zadna omezeni.
Jiné zapisy

Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava
Katastralni ufad pro hlavni mésto Prahu,
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Informace o parcele

Parcelni ¢islo: 153372

Obec: Praha [554782]

Katastralni izemi: Klanovice [665444]

Cislo LV: 330

Vyméra [m’]: 1028

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

Mapovy list: PRAHA,0-1/44

UrCeni vyméry:  Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: zahrada

Informace z RUIAN Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Adresa Podil
Gregorova Helena Ing. Slavicie udolie 43, 831 02 Bratislava, Slovensko 1/4
Holbay Juraj Ing. Hradist¢ 309, Partizanske, Slovensko 1/4
Mihaleova Maria MUDr. Hodélova 6, 841 05 Bratislava, Slovensko 1/4
Starkova Katarina Margareta Ing. Heydukova 410/3, Liben, 18000 Praha 1/4

Zpusob ochrany nemovitosti
Nazev
zemédélsky pudni fond

Seznam BPEJ

BPEJ Vyméra
230041028 -

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana zadna omezeni.
Jiné zapisy

Nejsou evidovéany zadné jiné zapisy.

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu
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Stanovisko MC Klanovic k pravidlim regulace vystavby tzemi

Hlavni zasady vystavby v Klanovicich

stavebnich Fizeni)

(aktualné prosazovano nasi MC v ramci

Velikost stavebniho pozemku nemd b it mensi nez 1000 m2 z divodu zachovani
charakteru lokality Klanovic (plati i pro dodatecné rozdélovani parcel).
Zastavénd plocha (dle OTP) nemd byt vétsi nez nez 30% parcely (véetné
zpevnénych ploch ), u konkrétnich parcel (dle UP) miize byt podil zelené az

- 80%.
Odstupovda vzddlenost objektii musi

byt minimdlné 3m od spolecné hranice pFi

Fimse stiechy (presah) maximalné 1 m

Rodinny dum mda mit 1 gardzové stani na | byt, a mélo by byt integrovino do
objektu, popF.na viastni parcele
Vyskové jsou rodinné domy regulovany na maximalné 2 nadzemni podlazi +
podkrovi pri vysce Fimsy maximalné 7.2 m nad terén,

Likvidace srazkovych vod se prokazateiné zajisti na vlastnim pozemku. Tyto
vody nemohou byt odvddény do splaskové kanalizace. Toto ustanoventi se tyka i

bazénovych vod.

Oploceni do ulice musi byt reseno jako pruhledné o maximdini vysce 2m.
Technické reseni bude nedilnou soucdsti projektové dokumentace.

Veskeré zasahy do zelené musi byt soucdsti projektu stavby a predem budou
projedndny s referdtem Zivotniho prostiedi iiradu MC Praha - Kldanovice.
Stavba musi spliiovat architektonické zarazeni z hiediska Zivotniho prostiedi

. Klanovic.
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