ZNALECKY POSUDEK
¢. 3333/53/2016

O cen¢ obvyklé stavebni parcely €. parc. 3018/13 jejiz soucasti je stavba rodinného domu ¢p. 753
a zahrady €. parc. 3018/5 v obci a katastralnim zemi Jaroméf.

Objednatel znaleckého posudku: Soudni exekutor Mgr. Bohumil Brychta,
Exekutorsky ufad Rychnov nad Knéznou
Nadrazni 486
517 21 Tynisté nad Orlici

Ukel znaleckého posudku: stanoveni ceny obvyklé

Dle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakoni €. 121/2000 Sb., €. 237/2004
Sb., €. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢.
340/2013 Sb., & 344/2013 Sb. a 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlasky €. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb. a ¢. 53/2016 Sb., podle stavu ke dni 6.5.2016 znalecky
posudek vypracoval:

Martin Buchar
Buzulucka 526

500 03 Hradec Kralové 3
telefon: 602 411 603
e-mail: resding@tiscali.cz

Znalecky posudek obsahuje 12 stran textu véetné titulniho listu a 15 stran pfiloh. Objednateli se
pfedava ve dvou vyhotovenich.

V Hradci Kralové 14.4.2016 - 9.5.2016



A.NALEZ

1. Znalecky ukol

Stanoveni obvyklé hodnoty predmétnych nemovitosti rodinného domu ¢p. 753, stavebni parcely €.
parc. 3018/13 a zahrady ¢. parc. 3018/5 v obci a katastralnim uzemi Jaromét.

2. Zakladni informace

Nézev pfedmétu ocenéni: Rodinny diim ¢p. 753 postaveny na stavebni parcel €. parc. 3018/13,
stavebni parcela €. parc. 3018/13 a zahrada €. parc. 3018/5

Adresa pfedmétu ocenéni: Nérodni 753
551 01 Jaromét

Kraj: Kréalovéhradecky

Okres: Nachod

Obec: Jaromét

Katastralni tzemi: Jaromét

Pocet obyvatel: 12 475

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 620,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢é. P;

O1. Velikost obce - Nad 5000 obyvatel I 0,85

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce - Obce s poctem obyvatel nad 1l 0,85
5000 a vSechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zapad

0O3. Poloha obce - Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel V 1,00
a obec, jejiz katastralni uzemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

O4. Technicka infrastruktura v obci - V obci je elektfina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce - Zelezni¢ni a autobusova zastavka I 0,95

06. Obcanska vybavenost v obci - Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00

sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skola, posta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1* O, * O3 * O4 * O5 * Og = 426,00 K¢/ m?

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 6.5.2014 za pfitomnosti Jarolava a Martina
Honsnejmanovych.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Usneseni o ustanoveni znalce ze dne 16.2.2016

Vypis z KN, Katastralniho uradu pro Kralovéhradecky kraj, KP Nachod LV ¢. 1114

Snimek pozemkové mapy k.u. Jaromér

Mistni Setfeni uskutecnéné znalcem za ucasti spoluvlastnika nemovitosti pana Jaroslava
Honsnejmana a jeho syna Martina Honsnejmana

Zaméteni nemovitosti znalcem

Fotodokumentace nemovitosti potfizena znalcem pii mistnim Setfeni

Databaze znalce realizovanych nemovitosti v daném misté a Case na realitnim trhu




Informace jednotlivych realitnich kancelafi o prodejich rodinnych domt na tizemi mésta Jaroméef

5. Vlastnické a evidencni udaje

LV¢. 1114

Jaroslav Honsnejman, bytem Nérodni 753, Jaroméf.
k 3/4 z celku

Véra Binarova, bytem Vlkov 110, Vlkov

k 1/4 z celku

Omezeni vlastnickych prav
dle oddilu C platného LV ¢&. 1114

6. Dokumentace a skute¢nost

Jinou dokumentaci nez je vySe uvedena nemél znalec k dispozici. Nemovitost byla znalcem
shlédnuta z venkovni strany poprvé dne 14.4.2016 a znalec vpustén do nemovitosti az 6.5.2016, kde
mu byla umoznéna prohlidka a zaméteni nemovitosti.

Ocenéni je vypracovano s obecné platnymi ptedpoklady, nebot’ stanoveni obvyklé ceny neni
upraveno zadnym predpisem kromé zdkona €. 151/1997 Sb. § 2 odstavec 1, ve znéni pozdéjSich
ptedpisii. Predmétny diim ma charakter domu rodinného co se tyce jeho velikosti, neb obsahuje dvé
bytové jednotky, ovSem ma tf1 nadzemni podlazi a v tomto pfipad¢ nespliiuje podminku maximalné
dvou nadzemnich podlazi stanovenych zdkonem. Z tohoto diivodu je v administrativni cen¢ ocenén
jako diim obytny. Administrativni cena nemovitosti je pouZita pouze jako cena orientacni.

Obvykla cena je stanovena tak, aby byla predmétna nemovitost obchodovatelna na
sou¢asném trhu s nemovitostmi a byla stanovena na zikladé srovnani s nabizenymi
nemovitostmi na realitnim trhu a realizovanymi nemovitostmi v daném misté a Case.

7. Celkovy popis nemovité véci
Charakteristika nemovitosti:

Dum ¢p. 753 je postaven jako fadovy - tfeti z levé strany ve sméru od byvalé nemocnice. Je
postaven ve svazitém terénu, rezidencni zastavbé, okrajové casti mésta Jaroméfe. Pristup na
pozemky a do objektu je ze dvou stran a to z ulice Narodni , kde je vjezd do garaze a hlavni vstup
do domu a z ulice U Nemocnice, ze které je pfistup na pozemek zahrady. v dané lokalité jsou
vybudovany veskeré inzenyrské sité - vetfejny vodovod, kanalizace, plynovod, elektrickd a
telekomunikacni sit’. Tyto sit€ jsou do objektu zavedeny kromé plynovodniho fadu. Dochazkové
vzdalenosti k vybudované infrastruktute jsou do deseti minut. Infrastruktura mésta je vybudovana v
dostate¢né mife odpovidajici ve vSech smérech velikosti mésta s poctem 12 247 obyvatel. Mésto
Jaromé&f se nachazi na hlavnim silni€énim tahu mezi Hradcem Kralové a Nachodem ve vzdalenosti
od obou mést cca 20 km. Tato vzdalenost je vyhodna jako dojezdova do zamé&stnani. Mésto Jaromé&r
ma napojeni jak na Zelezni¢ni dopravu, tak na autobusovou dopravu.

Porovnatelné nemovitosti na realitnim trhu:

Na zékladé Setfeni u jednotlivych realitnich kancelati byly pro porovnani vybrany obdobné
nemovitosti, liSici se v§ak svymi rozméry a vybavenim a stavem!



Dale pro porovnani znalec provedl propocet nemovitosti dle platného cenového predpisu
nakladovou metodou.

8. Obsah znaleckého posudku

1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Rodinny dim ¢&p. 753

2. Ocenéni pozemki
2.1. Stavebni pozemek a zahrada

B. ZNALECKY POSUDEK

Oceinovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni zakoni ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
&. 340/2013 Sb., &. 303/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a ¢. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb. a ¢. 53/2016 Sb., kterou se provadéji
nckterd ustanoveni zékona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢ Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Nabidka odpovida I 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz \Y 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost - Bez vlivu nebo I 0,00
stabilizovana uzemi

4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost - Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené - Vlivy zvySujici cenu - dobra lokalita k trvalému 111 0,15
bydleni

6. Povodiiové riziko - Zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu \YJ 1,00
zaplav

5
Index trhu 11 =Pg* (1+ 3 Pp) = 1,150

i=1
Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel

Nazev znaku ¢ Pi

1. Druh a ucel uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,00
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi - I 0,04

Rezidencni zastavba



3. Poloha pozemku v obci - Okrajové ¢asti obce Il -0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec - | 0,00
Pozemek lze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupnd obcanské vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku - Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,01
S moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava - Zastavka do 200 m v¢etné¢, MHD — 11 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZitelnosti - Bez moznosti | 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli ] 0,00

10. Nezaméstnanost - Primérna nezaméstnanost I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené - Vlivy zvySujici cenu - lokalita, kterd v Il 0,15

poslednich letech byla dostavéna novou zastavbou

11

Index polohy lp=Py*(1+> P)=1,150
i=2

Koeficient pp = I+ * Ip = 1,322

1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Rodinny dim ¢p. 753

Rodinny dim postaveny v sedmdesatych letech minulého stoleti na zakladovych pasech caste¢né
podsklepeny se tfemi nadzemnimi podlaZimi z cihelného zdiva na tl. do 45 cm. Jedna se o fadovy
dim wvnitini - tfeti z levé strany. Stropni konstrukce rovné tvrdé - z desek hurdis. ZastfeSeni je
provedeno mirn¢ sedlovou stfechou se difevénym krovem pokrytym plechovou krytinou.
Klempiftské prvky jsou z pozinkovaného plechu. Venkovni omitky btizolitové Skrabané doplnéné v
pfizemi keramickym obkladem. Vnitini omitky vapenné hladké Stukové. V socidlnich zafizenich
jsou provedeny keramické obklady. Podlahové konstrukce jsou v kombinaci betonovych potért,
keramické dlazby a parketovych podlah. Okna osazena dievénd zdvojend, gardzova vrata dievéna
dvoukftidlova, vnitini dvefe do ocelovych zarubni hladké a prosklené Caste€né osazeny dvete
shrnovaci. Vytapéni domu je zajisténo kotlem na pevna paliva a radidtorovymi ¢lanky. Rozvody
vody studené a teplé ocelovymi trubkami, taktéz vytapéni. Ohtev teplé uzitkové vody boilerem
kombinovanym. Zatizovaci pfedméty WC, vany, sprchové kouty standardni. Schody do
jednotlivych podlazi Zelezobetonové s povrchem teracovym.

Dum obsahuje: suterén - schody a sklad, pfizemi - gardz, chodbu, uhelnu, kotelnu, pradelnu, spiz,
susarnu, schodisté do prvniho patra, prvni patro - chodbu se schodistém, WC, lazen, kuchyn, dva
pokoje a logie, druhé patro - chodbu se schodistém, kuchyn, tii pokoje a logie.

V poslednich letech je dim odpojen od jednotlivych siti, neni udrzovany. Neékolik let neni
vytapény. Jednotlivé zatizovaci pfredméty ve Spatném technickém stavu. V mistnostech se projevuje
plisen na stropnich konstrukcich a sténdch coz svédci o zatékani jak stieSnim plastém tak v porusSe
jednotlivych instalaci.

Celkovy stav objektu je Spatny a vyzaduje zasadni opravy.

Ve dvorni ¢asti k domu patii dva vybudované sklipky na ovoce a palivo, schodisté¢ do zahrady a
sklenik. Sklipky v dobrém stavu bez viditelnych zavad, sklenik dlouhodob¢ neuzivany s rozbitymi



vyplnémi. Ve dvorni ¢asti zpevnéné plochy a pred garazi taktéz zpevnéna plocha - vjezd.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: J. domy vicebytové (typové)
Svisla nosné konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1121
Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m?]
suterén 9,00*3,00 = 27,00
ptizemi 9,00*10,00 = 90,00
I. patro 9,00*10,00 = 90,00
Il. patro 9,00*10,00 = 90,00
Zastavéné plochy a vysky podlazi

o, Zastavéna Konstr. "
Podlazi \y Soucin

plocha vyska

suterén 27,00m°  2,20m 59,40
prizemi 90,00 m? 230m 207,00
|. patro 90,00 m? 245m 220,50
Il. patro 90,00 m? 2,45 m 220,50
Soudet 297,00 m* 707,40
Pramérna vysSka vSech podlazi v objektu: PVP = 707,40/ 297,00 =2,38m
Primérné zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 297,00/4 =74,25 m?
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Podlazi Obestavény prostor
suterén 27,00*%2,50 = 67,50 m
ptizemni 90,00*2,65 = 238,50 m
I. patro 90,00*2,65 = 238,50 m
Il. patro 90,00*2,65 = 238,50 m
stfesni prostor 90,00*1,00/2 = 45,00 m
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)
Podlazi Typ Olr’)‘;s;;‘%‘;“y
suterén PP 67,50 m®
ptizemni NP 238,50 m°
|. patro NP 238,50 m*
I1. patro NP 238,50 m®
stfesni prostor Z 45,00 m?
Obestavény prostor - celkem: 828,00 m*




Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidand konstrukce, X = nehodnoti se)

, Hodnoceni  Cést
Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové pasy izolované S 100
2. Svislé konstrukce zdéné do tl. 45 cm S 100
3. Stropy hurdiskové S 100
4. Krov, stfecha dievény sbijeny S 100
5. Krytiny stfech asfaltové S 100
6. Klempiftské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Uprava vnitinich povrchd dvouvrstvé vapenné omitky S 100
8. Uprava vnéj§ich povrchi btizolitové Skrabané S 100
9. Vnitini obklady keramické bézné obklady S 100
10. Schody teracové betonové S 100
11. Dvefte hladké pIné dvete S 100
12. Vrata X 100
13. Okna dfevéna zdvojena okna S 100
14. Povrchy podlah parkety S 100
15. Vytapéni ustfedni S 100
16. Elektroinstalace svételna tiifazova S 100
17. Bleskosvod chybi C 100
18. Vnitini vodovod ocelové trubky S 100
19. Vnitini kanalizace litinové S 100
20. Vnitini plynovod chybi C 100
21. Ohfev teplé vody bojler P 100
22. Vybaveni kuchyni chybi C 100
23. Vnitini hygienické vyb. WC, umyvadla, vana S 100
24. Vytahy chybi C 100
25. Ostatni chybi C 100
26. Instalacni pref. jadra chybi C 100
Vypocet koeficientu K,
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %;)S]t Koef. gl%%agsgi}ll
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 5,40 100 1,00 5,40
2. Svislé konstrukce S 18,20 100 1,00 18,20
3. Stropy S 8,40 100 1,00 8,40
4. Krov, stfecha S 490 100 1,00 4,90
5. Krytiny stfech S 2,30 100 1,00 2,30
6. Klempifské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitinich povrcha S 5,70 100 1,00 5,70
8. Uprava vnéj§ich povrchi S 2,90 100 1,00 2,90
9. Vnitini obklady keramické S 1,30 100 1,00 1,30
10. Schody S 2,90 100 1,00 2,90
11. Dvete S 3,30 100 1,00 3,30
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna S 5,30 100 1,00 5,30
14. Povrchy podlah S 3,00 100 1,00 3,00
15. Vytapéni S 4,80 100 1,00 4,80



16. Elektroinstalace S 5,10 100 1,00 5,10
17. Bleskosvod C 0,40 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod S 3,20 100 1,00 3,20
19. Vnitini kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
20. Vnitini plynovod C 0,40 100 0,00 0,00
21. Ohtev teplé vody P 2,20 100 0,46 1,01
22. Vybaveni kuchyni C 1,90 100 0,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. S 3,90 100 1,00 3,90
24. Vytahy C 1,30 100 0,00 0,00
25. Ostatni C 5,70 100 0,00 0,00
26. Instalacni pref. jadra C 3,70 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 85,41
Koeficient vybaveni Ky: 0,8541

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy ¢. 21, K = koeficient pro Gpravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = ptfepocitany podil na 100 %)

, OP  Cast UP PP .. Opot. Opot.z
Konstrukce, vybaveni %] [%] (%]  [%] St. Ziv. égs » Czlku
1. Zaklady v¢. zemnich praci 7,10 100,00 1,00 7,10 7,65 45 150 30,00 2,2950
2. Svislé konstrukce 22,30 100,00 1,00 22,30 24,00 45 150 30,00 7,2000
3. Stropy 8,40 100,00 1,00 840 9,04 45 150 30,00 2,7120
4. Krov, stiecha 520 100,00 1,00 520 560 45 100 4500 2,5200
5. Krytiny stfech 3,20 100,00 1,00 3,20 3,44 45 60 7500 2,5800
6. Klempiiské konstrukce 0,80 100,00 1,00 0,80 0,86 45 50 90,00 0,7740
7. Uprava vnitinich povrchii 6,20 100,00 1,00 6,20 6,67 45 60 7500 5,0025
8. Uprava vnéj§ich povrchii 3,10 100,00 1,00 3,10 3,34 45 60 7500 25050
9. Vnitini obklady keramické 2,30 100,00 1,00 2,30 2,48 45 50 90,00 2,2320
10. Schody 2,40 100,00 1,00 2,40 2,58 45 100 45,00 1,1610
11. Dvete 3,30 100,00 1,00 3,30 3,55 45 50 90,00 3,1950
13. Okna 520 100,00 1,00 5,20 5,60 45 50 90,00 5,0400
14. Povrchy podlah 2,20 100,00 1,00 220 237 45 60 7500 1,7775
15. Vytapéni 4,40 100,00 1,00 4,40 4,74 45 50 90,00 4,2660
16. Elektroinstalace 4,10 100,00 1,00 4,10 441 45 50 90,00 3,9690
18. Vnitini vodovod 3,00 100,00 1,00 3,00 323 45 50 90,00 29070
19. Vnitini kanalizace 2,80 100,00 1,00 280 3,01 45 60 7500 2,2575
21. Ohftev teplé vody 1,80 100,00 1,00 180 194 20 30 66,67 1,2934
23. Vnitini hygienické vyb. 5,10 100,00 1,00 510 549 45 50 90,00 4,9410
Opotiebeni: 58,6 %
Ocenéni
Zakladni cena (dle piil. ¢. 8) [K&/m®]: = 1 950,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 1,0089
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 1,1824
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8541
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1400



Zakladni cena upravena [K&/m?] = 399241
Plna cena: 828,00 m® * 3 992,41 K&/m?® = 3305 715,48 K¢
Koeficient opotiebeni: (1- 58,6 % /100) * 0,414
Nakladova cena stavby CSy = 1 368 566,21 K¢
Koeficient pp * 1,322
Cena stavby CS = 1 809 244,53 K¢
Rodinny diim €¢p. 753 - zjiSténa cena = 1 809 244,53 K¢é

2. Ocenéni pozemku

2.1. Stavebni pozemek a zahrada
Stavebni pozemek zastavény rodinnym domem a zahrada, kterd se stavebnim pozemkem tvoii jeden
funkéni celek. Pozemky se nachdzeji v obci a katastralnim Gizemi Jaroméf. Pfistup na pozemky je ze
zpevnéné komunikace mistniho vyznamu. V dané lokalit¢ jsou vybudovany veskeré inzenyrské sité
a tyto jsou na stavebni pozemek zavedeny. Pozemky se nachazeji v mirn€ svazitém terénu v
okrajové ¢asti mésta. Negativni vlivy se neprojevuji.

Ocenéni

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku - Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice - Svazitost terénu pozemku do 15 % I -0,01
veetne€; orientace SV, S a SZ

3. Ztizené zakladové podminky - Neztizené zdkladové podminky Il 0,00

4. Chranéna izemi a ochranna pasma - Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku - Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vliva | 0,00

6
Index omezujicich vlivi lo=1+) Pi=0,990

i=1
Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,150
Index polohy pozemku Ip = 1,150
Celkovy index I = I+ * Ip * Ip = 1,150 * 0,990 * 1,150 = 1,309

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zakl. cena Upr. cena
(K&/m?] Index  Koef. (Ké/m?]

§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvoii

Zattidéni

-9-



§ 4 odst. 1 426,- 1,309 557,63
Typ Nazev Parcelni Vymzéra Jedn. cezna Cena
Cislo [m7] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a 3018/13 136,00 557,63 75 837,68
nadvori
§ 4 odst. 1 zahrada 3018/5 267,00 557,63 148 887,21
Stavebni pozemky - celkem 403,00 224 724,89

Stavebni pozemek a zahrada - zjiSténa cena

-10 -
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C. Obvykla hodnota

Obvykla hodnota - cena pfedmétné nemovitosti je stanovena v souladu s § 2 odstavce 1 zdk. ¢.
151/1997 ve znéni pozdé&jsich predpist.

Obvyklou cenou - hodnotou se predpoklada cena, ktera by byla dosaZitelna pii prodeji v Ceské
republice v daném misté a ¢ase. Neptihlizi se pfi tom k mimotfadnym okolnostem to jest stav tisné
prevadéjiciho nebo nabyvajiciho, osobnich pomérti a pod.

Pfedmétna nemovitost byla porovnana s nemovitostmi realizovanymi na realitnim trhu v blizkém
okoli a dale byl proveden propocet dle platného cenového predpisu.

Propocet administrativni cenou

nakladova
Rodinny dim 1809 245,- K¢
pozemkové parcely 224 725,- K¢
venkovni Gpravy odbornym odhadem 100 000,- K¢
Celkem 2133 970,- K&

slovy ndkladovou metodou: dvamilionyjednostotficetiitisicedevétsetsedmdesatkorunceskych.

Na zakladé vySe uvedenych skuteCnosti, po prozkoumani trhu s nemovitostmi, jejich
porovnanim a vyhodnocenim vSech faktori ovliviiujicich kvalitu nemovitosti stanovuji
obvyklou hodnotu rodinného domu ¢p. 753 se stavebni parcelou ¢. parc. 3018/13 a zahradou
¢. parc. 3018/5 v¢etné investic na pozemku grovedenych takto:

rodinny dim ¢p. 753 obest. prostor 828 m™ * 2 300,- K&¢/m® = 1904 400,- K&
stavebni parcela ¢. parc. 3018/13 a zahrada ¢. parc. 3018/5 s venkovnimi upravami a sklady o
celkové vyméie 403 m** 700,- K&/m? = 302 250,- K&
Celkem 2 206 650,- K¢

Obvyklou hodnotu celé nemovitosti rodinného domu ¢&p. 753, stavebniho
pozemku €. parc. 3018/13 a zahrady €. parc. 3018/5 stanovuji na
2 206 650,- K¢

Slovy: dvamilionydvéstésesttisicsestsetpadesatkorunéeskych.

Spoluvlastnicky podil 3/4 na nemovitostech ¢inni 1654 988,- K&

Slovy: jedenmilionSestsetpadesatétyfitisicedevétsetsosmdesatosmkorunéeskych.

-11 -



V Hradci Kralové 14.4.2016 - 9.5.2016

Martin Buchar
Buzulucka 526
500 03 Hradec Kralové 3

D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Hradci
Kralové ze dne 24.3.1987 ¢j.SPR 1848/86pro zakladni obor stavebnictvi - ekonomika - ceny a
odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. €. 3333/53/2016 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nékladt uctuji dokladem €. 3333/53/2016.

-12 -
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" 194 EX 1123/15-21
USNESENI

Soudni exekutor Mgr. Bohumil Brychta, Exekutorsky éfad Rychnov nad Kn¥¥nou, se
sidlem NédraZnf 486, 517 21 Tynist& nad Orlicf, povéFeny provedenim exekuce Okresnim soudem v
Néchodé pod &j. 7 EXE 220/2015-14 ze dne 26.10.2015, k v¥konu pravomocného a vykonatelného
rozsudku Okresniho soudu v Néchodg &, 4 C 189/2012-59 ze dne 15.10.2013, ve véci

proti povinnému: Jaroslav Honsnejman, bytem Nérodn{ 753, Jaromé&¥, RC: 560428/1419

na névrh oprévnéného:  Véra Binarova, bytem Vikov 110, Jaromé&¥,
prav. zast. advokétem JUDr. Zdengk Rudolecky, advokit, se sidler Tylovo

¥ v

nabieZi 367/10, Hradec Kralové - Prazské P¥edmésti, PSC: 500 02, I¢:
66207061

k vymoZenf rozhodnut{ o prodeji spole&né véci a rozdélent jejtho vitEsku mezi spoluvlastniky za Gi¢elem
zruSeni podflového spoluvlastnictvi GZastniki a povinnosti povinného zaplatit opravnnému néhradu
nékladd soudntho nalézactho ¥zenf ve v{3i 66.177,- K& a povinnosti povinného uhradit oprdvnénému
néklady oprévnéného ve smyslu § 87 odst. 2 zdk. & 120/2001 Sb. a soudnimu exekutorovi néklady
exekuce rozhodl takto:

Znalcem z oboru ekonomika, ceny a odhady nemovitosti, se ustanovu je Martin

Buchar, IC 12979821, s adresou pro dorufovan{ Resding spol. s r.o., Buzulucks 526, 500 03 Hradec
Krélové, kterému se ukldd4, aby podal pisemné do 30 dni po obdr¥en tohoto usneseni ve dvou
vyhotovenich znalecky posudek, jim¥

1) stanovi cenu nasledujicich nemovitost{ a jejich p¥isluSenstvi:

spoluvlastnicky podil 3/4

- pozemek parcelni &islo 3018/5, o vymé¥e 267m2, druh pozemku zahrada,

- pozemek parcelni &islo 3018/13, o vymé¥e 136m2, druh pozemku zastavéné plocha a nadvoii a
rod.dtim Cislo popisné 753 na ném stojici jako jeho soudsst,

to vie zapsano v katastru nemovitosti, vedeném Katastralnim ti¥adem pro Krilovéhradecky kraj,
Katastralni pracovisté Néchod, pro obec Jaromsy, katastralnf izemf jarom3¥, na listu vlastnictvi
€ 1114

2) ocent jeduotlivd prava a zvady s t8mito nemovitostmi spojené
3) ocent zévady t&chto nemovitostf, které jejich prodejem v dra¥b& nezaniknou
4) stanovi obvyklou (frinf) cenu t&chto nemovitosti

0 dobg a mfst& ohleddni uvddomf znalec soudntho exekutora, oprédvnéného a povinného. Znalec ugini
ocengni dle platného—cenového predpisu. Exekutor udgluje souhlas znalci k pouiti vlastaihe
motorového vozidla.

Stanovend lhitz pro pedédni posudku je zévaznd. Znalec mi¥e poZadat o jeji prodlouzeni ien ze

-13-
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zavaznych divodt. Nemi¥e-li znalec vy#adany tdkon provést, je povinen to ozndmit s pfisluSnym
odtivodnénim neprodlené exekutorovi, NedodrZeni stanovené nebo dohodnuté lhity miZe mit za
ndsledek snfeni odmény, pifpadng opatfen{ podle § 53 obZanského soudntho fdu, tj. uloZeni
potddkové pokuty do 50.000,- K& soudem.

Exekutor ukl4d4 povinnému a ufivatelim pYedmétnych nemovitosti dle § 127 odst. 3 obtanského
soudntho ¥adu, aby znalci poskytli soutinnost pot¥ebnou k ocendni nemovitosti a jejich pifslusenstvi,
zejména mu nemovitosti zpifstupnili a umoznili jejich prohlidku, predlaili mu veskerou potfebnou
dokumentaci jich se tykajici a predali mu p¥ipadné ndjemni smlouvy™ o prondjmu predmétnych
nemovitosti s moZnost{ pofidit jejich fotokopie.

Odiivodnéni:

Exekutor ustanovil znalce dle ustanoveni § 127 obéanského soudniho ¥4du, nebot v tomto exekuénim
f{zenf je zapot¥ebi k zodpovézeni rozhodnych otdzek odborngch znalosti z oboru ekonomika, ceny a
odhady nemovitosti,

Sougasnd uloZil povinnému a p¥fpadné dal${m dotZenym osobédm povinnost ve smyslu posiedni véty §
336 odst. 2 obanského soudniho Fadu.

Poudeni: Protitomutousneseni neni odvoldnf pfipustné.

Proti osobé znalce mohou byt podény ndmitky do 8 dnil od dorutenf tohoto usneseni,
jinak se bude mit za to, e Gastnici s ustanovenym znalcem souhlasi. Némitky se
poddvaii ve trojfm vyhotovent exekutorskému tifadu niZe podepsanému.

NeumoZni-li povinny prohlidku nemovitych vici a nelze-li bez ohleddnf urcit jejich
cenu, je soudni exekutor oprévnén zjednat do nich pistup.

V Tynisti nad Orlic 16.2.2016
Mgr. Bohumil Brychta, v.r.
soudni exekutor

Exekutorsky (ifad Rychnov nad KnéZnou

Za sprdvnost vyhotoveni Kamila Berounskd
povéFena soudnim exekutorem
Mgr. Bohumilem Brychtou

Upozornéni: g -

Znalec je vylouten z vykonu funkee, jestlize se zéstslem na pomér kvéci nebo dlastnikim, jejich
z8konnym zdstupctim nebe zplnomocnéncim lze pochybovat o jeho nepodjatosti,

Uvedeni nepravdy o okalnostech, které majf podstatny vyznam pro rozhodnut{ nebo zamlZen{ takovych
okolnost, je trestné podle § 175 tr.z, '

Znalec je povinen uvést ve vyltovdnf odmény &islo obéanského prikazu, rodné islo, presnou adresu
bydli¥t& a dobu, po kterou na vypracovéni posudku pracoval a v pifpads, Ze pouil vlastnf automobil, téZ
pedloZit kopii jeho (velkého) technického prikazu.

Dorutuje se: opravnény, povinny, znalec

-14 -
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Informace o pozemku

Parcelni cislo: 3018/132 i o
| Obec: Jaromé¥ [57412112 |
| ] sSin] o] wie] i S S 2

Katastralni Gzemi: Jaromé¥ [657336] !
| Cislo LV: 1114 s
‘ i L T 5 v o o
| vyméra [m?): 136 f U ik ey
‘ ; o
| Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti i [
|
| Mapovy list: DKM !
| ) 3
| Uréeni vyméry: Ze souradnic v S-JTSK
| f 20| 30f4
| Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori ==t 1 I de
| Stavba na pozemku: &.p.753
Vlastnici, jini opravnéni
Vlastnické pravo Podil ;
| Binarové Véra, & p. 110, 55101 Vikov 14|
Honsnejman Jaroslav, Narodni 753, Prazské Pfedmésti, 55101 Jar 3/4 }
Zplsob ochrany nemovitosti
; Nézev |
| rozsahlé chranéné tzemi f
Seznam BPEJ
Parcela nema evidované BPEJ.
Omezeni vlastnického prava
e e s - — — —
| Typ [
1 Exekuce na ¢ast majetku
| Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti |
' Narizeni exekuce - Honsnejman Jaroslav ,
| Zahdjeni exekuce - Honsnejman Jaroslav |
Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho Fadu }
Jiné zapisy
[ — E j
| Typ {
| Zména vymér obnovou operétu ]
| Zména eislovéni parcel }

Rizeni, v rimci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tidaj

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde stétni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Gfad pro Kralovéhradecky kraj,
Katastraini pracovisté Néchod2
iﬁaé;ené udaje majl'infomativnich;;ékter. Platndéﬂ-éébg.zioiaé:(ﬂoaii77” Rl S B .

© 2004 - 2016 Cesky tiad zeméméiicky a katastralniz , Pod sidliStém 1800/9, Kobylisy, 18211 Praha 82 Verze aplikace: 5.3.1 build 0

Podani uréend alnim Gfaddm a p iStim zasilejte pfimo na jeiich e-

http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted= AZko29q61VBIw10KO...
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Informace o pozemku

1 Parcelni ¢islo: 18/52

} Obec: JaroméF [574121]2

}[ Katastralni Gzemi: Jaromér (657336

| Cislo Lv: 1114

| Vyméra [m?): 267

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

f Mapovy list: DKM

Urceni vyméry: Ze souradnic v S-JTSK

; Druh pozemku: zahrada

Vlastnici, jini opravnéni

1VIastnické prévo 5 o DRI S = ' Podil?
Binarova Véra, ¢. p. 110, 55101 Vikov 1/4
Honsnejman Jaroslav, Narodni 753, Prazské Predmésti, 55101 Jaromér 3/4 ?

Zpusob ochrany nemovitosti

Nazev |

zemédélsky pudni fond

rozsdhlé chranéné Gzemi

Seznam BPEJ

|BPEJ  Vyméra ’

{31102 267

Omezeni vlastnického prava

| Typ ]
; Exekuce na ¢ast majetku

; Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Nafizeni exekuce - Honsnejman Jaroslav
j| Zahéjeni exekuce - Honsnejman Jaroslav

| Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucniho fadu

Jiné zapisy

{
| Typ

| Zména vymér obnovou operétu

Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy Gdaj

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastraini Ufad pro Krélovéhradecky kraj
Katastralni pracovisté Nachod2

Zobrazené ﬁaéje maji informativni charakter. Platnost k 29.03.2016 13:00:00.

© 2004 - 2016 Cesky Gfad zemémé&ficky a katastralniz , idiistém 1 Kobwlisy, 18211 Praha 82 Verze aplikace: 5.3.1 build 0
Podani uréena alnim Gfadim a pracovistim zasilejte piimo na jeiich e-mail adresuZ.

http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=79vvgSmK41t0orX8O8R...
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_SREALITY.c2

Prodej rodinného domu 25
Na Upg, Jarom

2 990 000 K¢

Prodej krajového fadového domu 6+2 v klidné lokalité mésta Jaroméf, ul. Na Up&. Dispozice: suterén -
garaz s dilnou, technickd mistnost se sprchovym koutem a WC, sklepni Glozné prostory. 1. NP. - vst.
chodba, samostatné WC, kuchy# s jidelnou a obyvacim pokojem, vstup na terasu. 2. NP. - koupelna s
vanou a sprch. koutem, 2 pokoje, komora. 3. NP. - 2 loZnice, pidni prostor. Financovani zajistime.

Celkova cena:

Hypotéka:

1D zakézky:
| Aktualizace:
Stavba:
Stav objektu:
| Poloha domu:
Umisténi objektu;
Typ domu:
Podiazi:

UZitnd plocha:

Bus MHD;
Viak:
Bankomat:
Posta;
Lékarna:
Sportovisté:
Restaurace:
Obchod:

Plocha zastavéné:

Plocha podlahova:

2990 000Ké za
nemovitost, véetné
provize

6 217,65 K& mésiéng
vice»

445276
13.02.2016
Cihlova

Velmi dobry
Radovy

Klidn ¢ast obce
Patrovy

4 v€etné 1 podzemntho
137 m2

250 m?

250 m?

JaroméF, Jakubské predm. (191 m)
Jaromér zastavka (1401 m)
Bankomat Komerénf banky (1014 m)
Posta Jaroméi 1 (1033 m)
Lékarna Na Poliklinice (884 m)
Ritnia sluneéni14zné Na Upé, s.r.o. (639 m)
Restaurace Kino Svét (357 m)
HRUSKA (498 m)

-21 -

©Sexnamcr 35,0 Opetstraatiap

0 m?, pozemek 704 m?
&F - Jakubské Predmésti

Plocha pozemku: 704 m?
Parkovani: 3

Voda: Dalkovy vodovod
Topeni: Lokalni elektrické
Qdpad: Jimka

Telekomunikace: Telefon, Internet

Elektfina: 120V, 230V, 400V

Doprava! Silnice

Energetické narognost Tifda G - MimoFadng

budovy: nehospodarna &.
148/2007 Sb. podle
vyhlasky

Vybaveni: Castetns

Vytah: x

Stéhujete se? Mrknéte na 10 rad, které vam usetii starosti, penize | &as.

V okoli najdete:

http://www.sreality.cz/detail/prodej/dum/ rodinny/jaromer-jakubske-predmesti-na-upe/...
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S Seznam.cz prohliZe& vas upozorni na nové e-maily a na Seznam vas dovede jesté rychleji.  Stahnout
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©Seznancz 55,0 Openstreetitap y 55

Prodej rodinného domu 250 m?, pozemek 744 m?
Na Upég, Jaromér - Jakubské Predméstf

2690 000 K¢

Jaroméf - rodinny diim v klidné &asti Nabizime Fadovy krajovy rodinny diim s vyhledem do zelené s
celkovymi pozemky o vyméFe 744m2 v klidné lokalité rodinnych domki u cyklostezky v Jaroméi.
Disp:SUTEREN: gara? s dfinou, skiad, technické mistnost (prosvétiené vzdusné prostory vhodné pro
podnikani jako kadefnictvi, nehty, dilna-opravna aj.).PRIZEMI: veranda, chodba, WC s umyvadlem,
kuli:hyﬁ sjidelnou a obyvacim pokojem se vstupem na terasu. PATRO: tfi mistnosti (jedna s
balkénem),déle koupelna s vanou, spr.koutem a WC.2 PATRO: dvé podkrovni loZnice, plidni a Glozny
prostor. Stafi domu okolo 16let, vytap&ni piimotopy, el. 230/400V, odpady, voda. Jdend se prostornou
nemovitost v dobrém stavu, dispozi¢né velmi p&kné feSenou, vhodnou i k podnikéani.Nizké naklady na
bydleni, doporu¢ujeme prohlidku Zn.: JAS018B. PENB:D

Celkova cena: 2690 000 Ké za Plocha pozemku: 744 m?
nemovitost
Skiep: v
Hypotéka: 9 742,20 K& mésicné
vice» Parkovani: 2
1D zakazky: NO0870 Gardz: v
Aktualizace: 07032016 Topent: LokalInf elektrické
Stavba: Cihlova Elektiina: 230V, 400V
Stav objektu: Dobry Doprava: Viak, Silnice, Autobus
Poloha domu: Rohovy Energeticka naro¢nost Tiida D - Méné tsporna
budovy: ¢&.78/2013 Sb. podle
Typ domu: Patrovy vyhlasky
Podlazi: 4 Priikaz energetické Zobrazit prikaz
— naroénost budovy:  energetické narotnosti
Plocha zastavéna: 137 m? budovy
UZitna plocha: 250 m?

Stéhujete se? Mrknéte na 10 rad, které vam uSetii starosti, penize i ¢as.

Kontaktovat:

Katefina Bene$ova
? Mobil: +420 774 777 073

e Email: benesova@trigareality.cz

TRIGA reality s.r.o.

TP‘(]A naméstiT. G. Masaryka 82, 54401 Dviir
Kralové nad Labem

http://www.trigareality.cz
Vice o spole¢nosti »

realivy

http://www.sreality.cz/detail/prodej/dum/rodinny/jaromer-jakubske-predmesti-na-upe/...
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SREALITY.C2 A

©Seznamer, a3, ® OpenStreetap

Prodej rodinného domu 120 m?, pozemek 500 m?
Rasosska, Jaromér - Josefov

1950 000 K&

Prodej poloviny rodinného domu, JaroméF, okr. Nachod Exkluzivné nabizime k prodeji samostatnou

polovinu rodinného domu v podilovém spoluvlastnictvi. Jedn4 se o rodinny diim se dvéma bytovymi
jednotkami, kazda se samostatnym vchodem, garai, pozemkem — kaZd4 polovina domu maé vi.
plynomeér, elektromér, vodomér. Dispoziéni feSeni poloviny domu: bytova jednotka o velikosti 3+kk v 1.
patfe domu. Z chodby je vstup na terasu, kterd je nad garaZ(. Dispozice bytové jednotky — centralnf
mistnost tvoff obyvaci pokoj s jidelnim koutem a navazujicim kuchyfiskym koutem, déle je vstup do
dvou samostatnych pokojli a do koupelny se sprchovym koutem + bidet + oddélené WC. Na patie se
nachdzi prostorna komora. V suterénu domu je druhé samostatné WC, technické mistnost slouZici pro
uskladnéni zahradniho nabytku atd., je zde plynovy kotel a pod schody prostor pro pradku. Na
pozemku o vymé&Fe 390m2 je garaZ pro jeden osobni automobil, zahradni pergola, jezirko, na diim déle
navazuje zdény pfistavek pro uskladnénf zahradniho nafadi atd. Bytova jednotka je cca 15 let po
kompletn( rekonstrukei — podiahové krytina, kuchyiiskd linka, koupelna, veskeré rozvody, okna jsou
ménéna v roce 2014. Vytépéni domu a ohiev teplé vody je kombinovanym plynovym kotlem (zdsobnik
na teplou vodu je novy). Vée je v perfektnim technickém stavu. Nemovitost se nachézi v klidné,
okrajové &asti obce, stranou od hlavni komunikace. Jedn4 se o velmi zajimavou nabfdku —
doporugujeme osobni névitévu nemovitosti.

Celkova cena: 1950 000 K& za Plocha pozemku 500 m?
nemovitost
Sklep: v
Hypotéka: 7 062,19 K& mésicné
vice» Garaz: e
1D zakazky: 11103 Voda: Daikovy vodovod
Aktuatizace 14.04.2016 Topenf: Ustiedni plynové
Stavba: Cihlova Plyn: Plynovod
‘Stav objektu: Velmi dobry Odpad: Verejna kanalizace
Poloha domu: Samostatny Telekomunikace: Internet
Umisténi objektu: Okraj obce Elektrina: 230V
Typ domu: Patrovy Doprava: Viak, Autobus
PodlaZzi 2 Energeticka narotnost Tfida G - Mimoradné
budovy:. nehospodérna
Poéet byl 2
Plocha zastavéna: 111 m?
UZitna plocha 120 m?
Stéhujete se? Mrknéte na 10 rad, které vadm ugeti( starosti, penize i éas.
Kontaktovat:
Ing. Martina Vasickova
Tel: 777781052
Mohbil: +420 000 000 001 v

http://www.srealitv.cz/detail/prodei/dum/rodinnv/iaromer-insefov-rasaseka/2526974300 9 5 20164
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Prodej stavebniho pozemku 2 703 m?
Na Vrsich, Jaromér - Jakubské Predmésti

1865 070 K& (690 K& za m?)

Prodej pozemku v Jaromé&fi o celkové plose 2703 m2. Z tohoto pozemku je vyjmuto 185 m2 ze
zemédélského fondu a je vedeno jako stavebni parcela. Nachazi se zde mensi zdény domek se tfemi
mistnostmi a malym sklipkem na potraviny, ktery je moZno obyvat celoro&né po celkové rekonstrukci.
Cl:larakter pozemku je ovocny sad s viastni studnou a mensi sklenik.

Celkova cena: 1865070KE za Plocha pozemku: 2703 m?
nemovitost, véetné X
provize Voeda: Mistni zdroj, Délkovy

vodovod

Hypotéka 3 878,38 K& mésitné
vice» Elektfina: 120V, 230V, 400V

Cena za v, 690 K& Doprava: Silnice

1D zakazky: 488881

Aktualizace: Veera

Urmnisténi objektu: Klidna ¢ast obce

Stéhujete se? Mrknéte na 10 rad, které vam usSetii starosti, penize i Sas.

Kontaktovat:

—ﬂ Z&kaznicka linka

¢ Tel: 800 100 446
Mobil: 739 545 999
Email: info@mmreality.cz

M & M reality holding
Krakovské 1675/2, 11000 Praha - Nové Mésto
WIZEERSE  http//www.mmreality.cz

Vice o spole&nosti »
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