
 

 

  

 

ZNALECKħ POSUDEK 

ļ. 3540/97/2017 

O cenŊ  obvykl® jednotky - bytu ļ. 1669/16 v obytn®m domŊ ļp. 1668,1669 postaven®m na 

stavebn²ch parcel§ch  ļ. parc. 4940 a ļ. parc. 4941 s pod²lem na spoleļnĨch ļ§stech domu a 

pozemc²ch ve vĨġi 6248/281192 z celku v obci Jirkov, katastr§ln² ¼zem² Jirkov. 

 

 
 

Objednatel znaleck®ho posudku: Soudn² exekutor Mgr. Bohumil Brychta, 

ExekutorskĨ ¼Śad Rychnov nad KnŊģnou 

N§draģn² 486 

517 21 TĨniġtŊ nad Orlic² 

Đļel znaleck®ho posudku: stanoven² ceny obvykl®  

Dle z§kona ļ. 151/1997 Sb., o oceŔov§n² majetku ve znŊn² z§konŢ ļ. 121/2000 Sb., ļ. 237/2004 

Sb., ļ. 257/2004 Sb., ļ. 296/2007 Sb., ļ. 188/2011 Sb., ļ. 350/2012 Sb., ļ. 303/2013 Sb., ļ. 

340/2013 Sb., ļ. 344/2013 Sb. a 228/2014 Sb. a vyhl§ġky MF ĻR ļ. 441/2013 Sb. ve znŊn² 

vyhl§ġky ļ. 199/2014 Sb., ļ. 345/2015 Sb., ļ. 53/2016 Sb. a ļ. 443/2016 Sb., podle stavu ke dni 

7.5.2017 znaleckĨ posudek vypracoval: 

 Martin Buchar 

 Buzuluck§ 526 

 500 03 Hradec Kr§lov® 3 

 telefon: 602 411 603  

 e-mail: resding@tiscali.cz  

ZnaleckĨ posudek obsahuje 9 stran textu vļetnŊ tituln²ho listu a 9 stran pŚ²loh. Objednateli se 

pŚed§v§  ve dvou vyhotoven²ch. 

V Hradci Kr§lov® 14.5.2017 
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A. NĆLEZ 

1. ZnaleckĨ ¼kol 

Stanoven² obvykl® hodnoty pŚedmŊtn® nemovitost² jednotky - bytu ļ. 1669/16 s pod²lem na 

spoleļnĨch ļ§stech domu a stavebn²ch pozemc²ch. 

 

2. Z§kladn² informace 

N§zev pŚedmŊtu ocenŊn²: Jednotka - byt ļ. 1669/16 v obytn®m domŊ ļp. 1668,1669 s pod²lem 

na spoleļnĨch ļ§stech domu a stavebn²m pozemku ļ. parc. 4940 a ļ. 

parc. 4941 ve vĨġi  6248/281192 z celku 

Adresa pŚedmŊtu ocenŊn²: Kruġnohorsk§ 1669 

 431 11 Jirkov 

Kraj: ĐsteckĨ 

Okres: Chomutov 

Obec: Jirkov 

Katastr§ln² ¼zem²: Jirkov 

Poļet obyvatel: 19 835 

Z§kladn² cena stavebn²ho pozemku obce okresu ZCv = 858,00 Kļ/m
2 

Koeficienty obce 

N§zev koeficientu ļ. Pi 

O1. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel I  0,85 

O2. Hospod§Śsko-spr§vn² vĨznam obce: Obce s poļtem obyvatel nad 

5000 a vġechny obce v okresech Praha-vĨchod, Praha-z§pad a 

katastr§ln² ¼zem² l§zeŔskĨch m²st typu D 

III   0,85 

O3. Poloha obce: Obec, jej²ģ nŊkter® katastr§ln² ¼zem² soused² s obc² 

(oblast²) vyjmenovanĨm v tabulce ļ. 1 (kromŊ Prahy a Brna) 

II   1,03 

O4. Technick§ infrastruktura v obci: V obci je elektŚina, vodovod, 

kanalizace a plyn 

I  1,00 

O5. Dopravn² obsluģnost obce: MŊstsk§ hromadn§ doprava popŚ²padŊ 

pŚ²mŊstsk§ doprava 

I  1,00 

O6. Obļansk§ vybavenost v obci: Komplexn² vybavenost (obchod, 

sluģby, zdravotnick§ zaŚ²zen², ġkola, poġta, bankovn² (penŊģn²) 

sluģby, sportovn² a kulturn² zaŚ²zen² aj.) 

I  1,00 

 

Z§kladn² cena stavebn²ho pozemku  ZC = ZCv * O1 * O2 * O3 * O4 * O5 * O6 = 639,00 Kļ/m
2 

3. Prohl²dka a zamŊŚen² 

Prohl²dka se zamŊŚen²m byla provedena dne 7.5.2017 za pŚ²tomnosti pan² Kirovov®. 

4. Podklady pro vypracov§n² znaleck®ho posudku 

Usnesen² o ustanoven² znalce ze dne 7.4.2017 194 EX 39/16-178 

VĨpis z KN, Katastr§ln²ho ¼Śadu pro ĐsteckĨ kraj, KP Chomutov LV ļ. 7093 a LV ļ. 2526 

Sn²mek pozemkov® mapy k.¼.Jirkov 

M²stn² ġetŚen² uskuteļnŊn® znalcem a informace pan² Kirovov® 

Fotodokumentace nemovitosti poŚ²zen§ znalcem pŚi m²stn²m ġetŚen² 

Datab§ze znalce realizovanĨch nemovitost² v dan®m m²stŊ a ļase na realitn²m trhu 

Informace jednotlivĨch realitn²ch kancel§Ś² o prodej²ch bytŢ ve mŊstŊ Jirkov a Chomutov 
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5. Vlastnick® a evidenļn² ¼daje 

LV ļ. 7093 

Josef Kr§l, bytem Sedl§ļkova 1658/15, Hradec Kr§lov® 

k celku 

LV ļ. 2526 

Josef Kr§l, bytem Sedl§ļkova 1658/15, Hradec Kr§lov® 

k 6248/281192 z celku 

 

Omezen² vlastnickĨch pr§v 

 

dle odd²lu C platn®ho LV ļ. 7093 ke dni 15.5.2017   

6. Dokumentace a skuteļnost 

Jinou dokumentaci neģ je vĨġe uvedena nemŊl znalec k dispozici. Nemovitost byla znalci 

zpŚ²stupnŊna pan² Kirovovou, kter§ m§ byt pronajatĨ. Znalci byly poskytnuty veġker® relevantn² 

¼daje k ocenŊn². 

OcenŊn² je vypracov§no s obecnŊ platnĨmi pŚedpoklady, neboŠ stanoven² obvykl® ceny nen² 

upraveno ģ§dnĨm pŚedpisem kromŊ z§kona ļ. 151/1997 Sb. Ä 2 odstavec 1, ve znŊn² pozdŊjġ²ch 

pŚedpisŢ. Jednotka - byt se nach§z² v obytn®m domŊ ļp. 1668,1669 v 6 nadzemn²m podlaģ² ļ²sle 

popisn®m ļp. 1669. 

 

Obvykl§ cena je stanovena tak, aby byla pŚedmŊtn§ nemovitost obchodovateln§ na 

souļasn®m trhu s nemovitostmi a byla stanovena na z§kladŊ srovn§n² s nab²zenĨmi 

nemovitostmi na realitn²m trhu a realizovanĨmi nemovitostmi v dan®m m²stŊ a ļase. 

7. CelkovĨ popis nemovit® vŊci 

Charakteristika mŊsta: 

 

MŊsto Jirkov je  mŊstem s poļtem obyvatel 19 835 a patŚ² mezi stŚednŊ velk§ mŊsta tohoto typu na 

pomŊry ĻR. Nach§z² se na ¼pat² KruġnĨch hor v severoz§padn²ch Ļech§ch vedle statut§rn²ho mŊsta 

Chomutov se kterĨm je prakticky propojeno MHD. Je napojeno na autobusovou a ģelezniļn² 

dopravu. Vzhledem ke sv® velikosti m§ vybudov§nu rozġ²Śenou infrastrukturu spoļ²vaj²c² v 

obchodn²ch pŚ²leģitostech, mŊstsk® a st§tn² spr§vy, sportovn²ho vyģit² a v neposledn² ŚadŊ zdravotn² 

p®ļe a ġkolstv².  MŊsto m§ dobr® dojezdov® vzd§lenosti k vybudovanĨm lyģaŚskĨm are§lŢm - 

Kl²novec a dalġ²m menġ²m v okol². V lokalitŊ je vŊtġ² m²ra nezamŊstnanosti nad prŢmŊrem ĻR. 

 

Porovnateln® nemovitosti na realitn²m trhu: 

 

Na z§kladŊ ġetŚen² u jednotlivĨch realitn²ch kancel§Ś²  byly pro porovn§n² vybr§ny obdobn® 

nemovitosti.  Jednotky - byty jsou nab²zeny na realitn²m trhu v rŢzn® kvalitŊ a m²stŊ. Na trhu je 

pŚebytek nab²zenĨch bytŢ, kter® jsou v pŚev§ģn® m²Śe postiģeny nepŚizpŢsobivĨmi skupinami 

obļanŢ. 

 

D§le pro porovn§n² znalec provedl propoļet nemovitosti dle platn®ho cenov®ho pŚedpisu  

porovn§vac² metodou. 

8. Obsah znaleck®ho posudku 

1. Jednotka - byt ļ. 1669/16  

2. Stavebn² pozemky  
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B. ZNALECKħ POSUDEK 

OceŔovac² pŚedpis 

OcenŊn² je provedeno podle z§kona ļ. 151/1997 Sb., o oceŔov§n² majetku ve znŊn² z§konŢ ļ. 

121/2000 Sb., ļ. 237/2004 Sb., ļ. 257/2004 Sb., ļ. 296/2007 Sb., ļ. 188/2011 Sb., ļ. 350/2012 Sb., 

ļ. 340/2013 Sb., ļ. 303/2013 Sb., ļ. 344/2013 Sb. a ļ. 228/2014 Sb. a vyhl§ġky MF ĻR ļ. 441/2013 

Sb. ve znŊn² vyhl§ġky ļ. 199/2014 Sb., ļ. 345/2015 Sb., ļ. 53/2016 Sb. a ļ. 443/2016 Sb., kterou se 

prov§dŊj² nŊkter§ ustanoven² z§kona ļ. 151/1997 Sb.  

Index trhu s nemovitĨmi vŊcmi 

N§zev znaku ļ. Pi 

1. Situace na d²lļ²m trhu s nemovitĨmi vŊcmi: Popt§vka niģġ² neģ 

nab²dka 

I  -0,06 

2. Vlastnick® vztahy: NezastavŊnĨ pozemek nebo pozemek, jehoģ 

souļ§st² je stavba (stejnĨ vlastn²k) nebo jednotka nebo jednotka se 

spoluvl. pod²lem na pozemku 

V  0,00 

3. ZmŊny v okol² s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovan§ 

¼zem² 

II   0,00 

4. Vliv pr§vn²ch vztahŢ na prodejnost: Bez vlivu II   0,00 

5. Ostatn² neuveden®: Bez dalġ²ch vlivŢ II   0,00 

6. PovodŔov® riziko: Z·na se zanedbatelnĨm nebezpeļ²m vĨskytu 

z§plav 

IV   1,00 

7. Hospod§Śsko-spr§vn² vĨznam obce: Obce s poļtem obyvatel nad 5 

tis²c a vġechny obce v okr. Praha - vĨchod, Praha - z§pad a 

katastr§ln² ¼zem² l§zeŔskĨch m²st typu D) nebo obl²ben® turistick® 

lokality 

III   1,00 

8. Poloha obce: Obec, jej²ģ nŊkter® katastr§ln² ¼zem² soused² s obc² 

(oblast²) vyjmenovanou v tabulce ļ. 1 (kromŊ Prahy a Brna) 

II   1,03 

9. Obļansk§ vybavenost obce: Komplexn² vybavenost (obchod, 

sluģby, zdravotnick§ zaŚ²zen², ġkola, poġta, bankovn² (penŊģn²) 

sluģby, sportovn² a kulturn² zaŚ²zen² aj.) 

I  1,05 

 

V pŚ²padech ocenŊn² nemovitĨch vŊc² vyjmenovanĨch ve tŚet² pozn§mce pod tabulkou ļ.1 pŚ²lohy 

ļ. 3 oceŔovac² vyhl§ġky: 
  5  

Index trhu IT = P6 * P7 * P8 * P9 * (1 + S Pi) = 1,017 

  i = 1  

V ostatn²ch pŚ²padech ocenŊn² nemovitĨch vŊc² je znak 7 aģ 9 roven 1,0: 
  5  

Index trhu IT = P6 * P7 * P8 * P9 * (1 + S Pi) = 0,940 

  i = 1  

 

Index polohy 

Typ staveb na pozemku pro stanoven² indexu polohy: Rezidenļn² stavby v ostatn²ch obc²ch nad 

2000 obyvatel 

N§zev znaku ļ. Pi 

1. Druh a ¼ļel uģit² stavby: Druh hlavn² stavby v jednotn®m funkļn²m 

celku 

I  1,00 



- 5 - 

 

2. PŚevaģuj²c² z§stavba v okol² pozemku a ģivotn² prostŚed²: 

Rezidenļn² z§stavba 

I  0,04 

3. Poloha pozemku v obci: Okrajov® ļ§sti obce III   -0,05 

4. Moģnost napojen² pozemku na inģenĨrsk® s²tŊ, kter® m§ obec: 

Pozemek lze napojit na vġechny s²tŊ v obci nebo obec bez s²t² 

I  0,00 

5. Obļansk§ vybavenost v okol² pozemku: V okol² nemovit® vŊci je 

dostupn§ obļansk§ vybavenost obce 

I  0,00 

6. Dopravn² dostupnost k pozemku: PŚ²jezd po zpevnŊn® komunikaci, 

ġpatn® parkovac² moģnosti; nebo pŚ²jezd po nezpevnŊn® 

komunikaci s moģnost² parkov§n² na pozemku - s²dliġtn² celek, 

omezen® parkovac² podm²nky 

V  0,00 

7. Osobn² hromadn§ doprava: MHD ï centrum obce IV   0,03 

8. Poloha pozemku z hlediska komerļn² vyuģitelnosti: Bez moģnosti 

komerļn²ho vyuģit² 

II   0,00 

9. Obyvatelstvo: Konfliktn² skupiny v okol² v okoln²ch bytech nebo v 

okol² 

I  -0,10 

10. NezamŊstnanost: Vyġġ² neģ je prŢmŊr v kraji I  -0,01 

11. Vlivy ostatn² neuveden®: Bez dalġ²ch vlivŢ - s²dliġtn² celek II   0,00 
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Index polohy IP = P1 * (1 + S Pi) = 0,910 

  i = 2 

V pŚ²padech ocenŊn² nemovitĨch vŊc² vyjmenovanĨch ve tŚet² pozn§mce pod tabulkou ļ.1 pŚ²lohy 

ļ. 3 oceŔovac² vyhl§ġky: 

Koeficient pp = IT * IP = 0,925 

V ostatn²ch pŚ²padech ocenŊn² nemovitĨch vŊc² je znak 7 aģ 9 roven 1,0: 

Koeficient pp = IT * IP = 0,855 

1. Jednotka - byt ļ. 1669/16 

 

ObytnĨ dŢm ļp. 1668,1669 

 

DŢm byl postaven ve svaģit®m ter®nu v osmdes§tĨch letech minul®ho stolet² a od t®to doby je 

uģ²v§na. Je postavena na z§kladovĨch pasech s ļ§steļnŊ zapuġtŊnĨm technickĨm podlaģ²m do 

okoln²ho ter®nu a s osmi nadzemn²mi podlaģ²mi, kter® obsahuj² jednotliv® byty. DŢm je vybudov§n 

z panelov®ho syst®mu ploġn®ho. Izolace proti zemn² vlhkosti jsou provedeny. ZastŚeġen² je rovnou 

odpaŚovac² stŚechou. V posledn²ch letech byla provedena kompletn² vĨmŊna oken dŚevŊnĨch za 

plastov§, vĨmŊna vstupn²ch port§lŢ, vĨmŊna stoupaļek a provedeno zateplen² obvodov®ho pl§ġtŊ. 

Veġker® energie - vyt§pŊn², TĐV a studen§ voda jsou v jednotlivĨch bytech mŊŚeny podruģnĨmi 

mŊŚidly. PŢvodn² jsou pouze vĨtahy, kter® nebyly revitalizov§ny ani vymŊnŊny. DŢm je dobŚe 

udrģovanĨ bez viditelnĨch nedostatkŢ. 

 

 

Jednotka - byt ļ. 1669/16 

 

Byt se nach§z² v ġest®m nadzemn²m podlaģ² v ļp. 1669. Jedn§ se o byt velikosti 1 + 2 s 

pŚ²sluġenstv²m a obsahuje vstupn² chodbu, WC, l§zeŔ, kuchyŔ a dva pokoje. Mimo byt sklepn² k·ji. 
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Byt byl znalci zpŚ²stupnŊn pan² Kirovovou . Bylo konstatov§no, ģe byt je v pŢvodn²m stavu bez 

provedenĨch ¼prav. Podlahov® konstrukce v proveden² PVC, okna plastov§ vymŊnŊna pŚi zateplen² 

fas§dy. DveŚe vnitŚn² do ocelovĨch z§rubn² hladk® a prosklen®. J§dro pŢvodn² se zaŚizovac²mi 

pŚedmŊty. Vyt§pŊn² centr§ln² s radi§tory s pomŊrovĨmi mŊŚidly, TĐV zavedena z centr§ln²ho 

zdroje takt®ģ s mŊŚidlem vļetnŊ mŊŚidla na studen® vodŊ. Byt je v odpov²daj²c²m opotŚeben² dobŊ 

uģ²v§n².  

 

ZatŚ²dŊn² pro potŚeby ocenŊn² 

Typ objektu: BytovĨ prostor Ä 38 porovn§vac² metoda 

Poloha objektu: ĐsteckĨ kraj, obec 10 001 ï 50 000 obyvatel 

St§Ś² stavby: 37 let 

Z§kladn² cena ZC (pŚ²loha ļ. 27): 7 220,- Kļ/m
2 

 

Podlahov® plochy bytu 
koeficient dle typu 

podlahov® plochy 

 

jednotka - byt 1 + 2: 62,48 *   1,00 =  62,48 m
2 

Zapoļ²tan§ podlahov§ plocha bytu:   62,48 m
2 

VĨpoļet indexu cenov®ho porovn§n² 

Index vybaven² 

N§zev znaku ļ. V i 

1. Typ stavby: Budova - panelov§, zateplen§ III   0,00 

2. Spoleļn® ļ§sti domu: Kol§rna, koļ§rk§rna, d²lna, pr§delna, suġ§rna, 

sklad 

II   0,00 

3. PŚ²sluġenstv² domu: Bez dopadu na cenu bytu II   0,00 

4. Um²stŊn² bytu v domŊ: Ostatn² podlaģ² nevyjmenovan® II   0,00 

5. Orientace obyt. m²stnost² ke svŊtovĨm stran§m: Ostatn² svŊtov® 

strany - s vĨhledem 

III   0,03 

6. Z§kladn² pŚ²sluġenstv² bytu: PŚ²sluġenstv² ¼pln® - standardn² 

proveden² 

III   0,00 

7. Dalġ² vybaven² bytu a prostory uģ²van® spolu s bytem: Standardn² 

vybaven² - balkon nebo lodģie, komora nebo sklepn² k·je (sklep) 

III   0,00 

8. Vyt§pŊn² bytu: D§lkov®, ¼stŚedn², et§ģov® III   0,00 

9. Kriterium jinde neuveden®: Bez vlivu na cenu III   0,00 

10. StavebnŊ - technickĨ stav: Byt se zanedbanou ¼drģbou ï 

(pŚedpoklad proveden² menġ²ch stavebn²ch ¼prav) 

III   0,85 

Koeficient pro st§Ś² 37 let: 

s = 1 - 0,005 * 37 = 0,815 

 
 

9 
 

Index vybaven² IV = (1 + S V i) * V10 * 0,815 = 0,714 

  i = 1  

Index trhu s nemovitĨmi vŊcmi IT = 1,017 

Index polohy pozemku IP = 0,910 

OcenŊn² 

Z§kladn² cena upraven§ ZCU = ZC * IV = 7 220,- Kļ/m
2
 * 0,714 = 5 155,08 Kļ/m

2 
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CBP = PP * ZCU * IT * I P = 62,48 m
2
 * 5 155,08 Kļ/m

2 
* 1,017 * 0,910= 298 084,08 Kļ 

Cena stanoven§ porovn§vac²m zpŢsobem =  298 084,08 Kļ 

2. Stavebn² pozemky 

 

Stavebn² pozemky zastavŊn® stavbou obytn®ho domu v obci a katastr§ln²m ¼zem² Jirkov. Pozemky 

se nach§zej² ve svaģit®m ter®nu. V dan® lokalitŊ jsou vybudov§ny vġechny inģenĨrsk® s²tŊ - veŚejnĨ 

vodovod, kanalizaļn² a plynovodn² Śad, d§le elektrick§ s²Š a telekomunikaļn² s²Š. Do lokality je 

zavedena MHD, Negativn² vlivy se neprojevuj², pouze nedostatek parkovac²ch m²st jako na kaģd®m 

s²dliġtn²m celku. V tomto pŚ²padŊ je situace horġ² z dŢvodu ļlenitosti ter®nu, kterĨ je velmi svaģitĨ. 

OcenŊn² 

Index trhu s nemovitostmi IT = 0,940 

Index polohy pozemku IP = 0,910 

VĨpoļet indexu cenov®ho porovn§n² 

Index omezuj²c²ch vlivŢ pozemku 

N§zev znaku ļ. Pi 

1. GeometrickĨ tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuģit² II   0,00 

2. Svaģitost pozemku a expozice: Svaģitost ter®nu pozemku do  15 % 

vļetnŊ; orientace SV, S a SZ 

III   0,00 

3. Zt²ģen® z§kladov® podm²nky: Nezt²ģen® z§kladov® podm²nky III   0,00 

4. Chr§nŊn§ ¼zem² a ochrann§ p§sma: Mimo chr§nŊn® ¼zem² a 

ochrann® p§smo 

I  0,00 

5. Omezen² uģ²v§n² pozemku: Bez omezen² uģ²v§n² I  0,00 

6. Ostatn² neuveden®: Bez dalġ²ch vlivŢ - negativn² vlivy se neprojevuj² II   0,00 

 
  6  

Index omezuj²c²ch vlivŢ IO = 1 + S Pi = 1,000 

  i = 1 

CelkovĨ index I = IT * I O * I P = 0,940 * 1,000 * 0,910 = 0,855 

Stavebn² pozemky zastavŊn® plochy a n§dvoŚ² ocenŊn® dle Ä 4 odst. 1 a pozemky od t®to ceny 

odvozen® 

PŚehled pouģitĨch jednotkovĨch cen stavebn²ch pozemkŢ 

ZatŚ²dŊn² 
Z§kl. cena 

[Kļ/m
2
]  

Index Koef. 
Upr. cena 

[Kļ/m
2
]  

Ä 4 odst. 1 - stavebn² pozemek - zastavŊn§ plocha a n§dvoŚ²  

Ä 4 odst. 1  639,-  0,855    546,35 

 

Typ N§zev 
Parceln² 

ļ²slo 

VĨmŊra 

[m
2
] 

Jedn. cena 

[Kļ/m
2
] 

Cena 

[Kļ] 

Ä 4 odst. 1 zastavŊn§ plocha a 

n§dvoŚ² 

4940 240,00 546,35  131 124,- 

Ä 4 odst. 1 zastavŊn§ plocha a 

n§dvoŚ² 

4941 238,00 546,35  130 031,30 
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Stavebn² pozemky - celkem 478,00   261 155,30 

Stavebn² pozemky - vĨchoz² cena pro vĨpoļet vlastnick®ho pod²lu =  261 155,30 Kļ 

Đprava ceny vlastnickĨm pod²lem *  6 248 / 281 192 

Stavebn² pozemky - zjiġtŊn§ cena =  5 802,79 Kļ 
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C. Obvykl§ hodnota  

 

Obvykl§ hodnota - cena pŚedmŊtn® nemovitosti je stanovena v souladu s Ä 2 odstavce 1 z§k. ļ. 

151/1997 ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ. 
 

Obvyklou cenou - hodnotou se pŚedpokl§d§ cena, kter§ by byla dosaģiteln§ pŚi prodeji v Ļesk® 

republice v dan®m m²stŊ a ļase. NepŚihl²ģ² se pŚi tom  k mimoŚ§dnĨm okolnostem to jest stav t²snŊ 

pŚev§dŊj²c²ho nebo nabĨvaj²c²ho, osobn²ch pomŊrŢ a pod.  

PŚedmŊtn§ nemovitost byla porovn§na s nemovitostmi realizovanĨmi na realitn²m trhu v bl²zk®m 

okol² v souļasn® dobŊ . Lze konstatovat, ģe popt§vka po bytech je menġ², neģ nab²dka! V dan® 

lokalitŊ jsou nab²zeny byty jak kompletnŊ rekonstruovan® tak byty bez provedenĨch ¼prav, avġak v 

dobr®m stavu a pak d§le byty bez ¼prav ve ġpatn®m stavu, kterĨch je vġak velmi m§lo. Na tomto 

z§kladŊ jsou br§ny ve znaleck®m posudku pouze pro srovn§n². U oceŔovan®ho bytu je br§n zŚetel 

na skuteļnost, ģe je v pŢvodn²m stavu, bez ¼prav. 

Na z§kladŊ proveden®ho ġetŚen² v dan®m m²stŊ a ļase a na z§kladŊ porovn§n² nab²zenĨch 

nemovitost² na realitn²m trhu stanovuji hodnotu jednoho metru ļtvereļn®ho pŚedmŊtn®ho bytu s 

ohledem na jeho vĨmŊry a stav ve vĨġi 5 000,-Kļ.  
 

 

62,48 m
2
  *   5 000,- Kļ  =                312 400,- Kļ 

zaokrouhlenŊ                       312 000,- Kļ 

 

Obvyklou  hodnotu  nemovitosti  jednotky -  bytu ļ. 1669/16  v obytn®m 

domŊ ļp. 1668, 1669 s pod²lem na spoleļnĨch ļ§stech domu a stavebn²ch 

pozemc²ch  ļ.  parc. 4940 a ļ. parc. 4941  ve  vĨġi  6248/281192  z  celku  

stanovuji  na                                           312 000,- Kļ

      

Slovy: tŚistadvanacttis²ckorunļeskĨch. 

V Hradci Kr§lov® 14.5.2017 

 Martin Buchar 

 Buzuluck§ 526 

 500 03 Hradec Kr§lov® 3 
. 

D. ZNALECKĆ DOLOĢKA 

ZnaleckĨ posudek jsem podal jako znalec jmenovanĨ rozhodnut²m Krajsk®ho soudu v Hradci 

Kr§lov® ze dne 24.3.1987 ļj.SPR 1848/86pro z§kladn² obor stavebnictv² - ekonomika - ceny a 

odhady nemovitost². 

ZnaleckĨ posudek byl zaps§n pod poŚ. ļ. 3540/97/2017 znaleck®ho den²ku. 

Znaleļn® a n§hradu n§kladŢ ¼ļtuji dokladem ļ. 354,/97/2017. 
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