ZNALECKY POSUDEK
¢. 3265/144/2015

O cené¢ obvyklé rodinného domu ¢p. 326 postaveného na stavebni parcele €. parc. 648, stavebnich
parcel €. parc. 648, €. parc. 649 a zahrady €. parc. 77/38 v obci Hradec Kralové, katastralni tizemi
Ttebes.

Objednatel znaleckého posudku: Soudni exekutor Mgr. Bohumil Brychta,
Exekutorsky tfad Rychnov nad KnéZnou
Nadrazni 486
517 21 Tynisté nad Orlici

Ugel znaleckého posudku: stanoveni ceny obvyklé

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakoni ¢. 121/2000 Sb., €. 237/2004
Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢.
340/2013 Sb., & 344/2013 Sb. a 228/2014 Sb. a vyhlaSky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlasky €. 199/2014 Sb., podle stavu ke dni 2.11.2015 znalecky posudek vypracoval:

Martin Buchar
Buzulucka 526

500 03 Hradec Kralové 3
telefon: 602 411 603
e-mail: resding@tiscali.cz

Znalecky posudek obsahuje 18 stran textu vcetné titulniho listu a 14 stran ptiloh. Objednateli se
pfedava ve dvou vyhotovenich.

V Hradci Kralové 3.11.2015 - 5.11.2015



A.NALEZ

1. Znalecky ukol

Stanoveni obvyklé hodnoty predmétnych nemovitosti rodinného domu ¢p. 326, stavebni parcely €.
parc. 648, ¢. parc. 649, zahrady €. parc. 77/38, investic na pozemcich vybudovanych a vysazenych v
obci Hradec Kralové, katastralni tizemi Trebes.

2. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Stavebni parcela €. parc. 648 jejiz soucasti je rodinny dim ¢p. 326,
stavebni parcela €. parc. 649 na niz je postaven zapustény bazén,
zahrada ¢&,. parc. 77/38

Adresa pfedmétu ocenéni: Na Jezirkach 326/10
500 11 Hradec Kraloveé

Kraj: Kréalovéhradecky
Okres: Hradec Kralové
Obec: Hradec Kralové
Katastralni izemi: Trebes

Pocet obyvatel: 92 904

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv =1 520,00 K¢/ m’

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zamétenim byla provedena dne 2.11.2015 za pfitomnosti pana Vaclava Krej¢iho ml. a
advokatek povinného a opravnéného.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Usneseni o ustanoveni znalce ze dne 8.7.2015

Vypis z KN, Katastralniho ufadu pro Kralovéhradecky kraj, KP Hradec Kralové LV ¢. 4564
Snimek pozemkové mapy k.u. Trebes

Mistni Setfeni uskutecnéné znalcem za ucasti spoluvlastnika nemovitosti pana Vaclava Krejciho ml.
a advokatt obou vlastnikti

Zaméfeni nemovitosti znalcem

Caste¢na projektova dokumentace ovéfena stavebnim tfadem piedlozena panem Krejé¢im ml.
Fotodokumentace nemovitosti pofizena znalcem pii mistnim Setfeni

Databaze znalce realizovanych nemovitosti v daném misté a ¢ase na realitnim trhu

Informace jednotlivych realitnich kancelafi o prodejich rodinnych domt na izemi Hradce Kralové

5. Vlastnické a evidencni udaje

LV ¢. 4564
Véclav Krej¢i st.
k 1/2 z celku
Viclav Krej¢i ml.
k 1/2 z celku

Omezeni vlastnickych prav

dle oddilu C platného LV ¢. 4564 ke dni vypracovani posudku bez zapisu



6. Dokumentace a skute¢nost

Jinou dokumentaci nez je vySe uvedena nemél znalec k dispozici. Nemovitost byla znalcem
shlédnuta dne 2.11.2015 a cela zptistupnéna panem Vaclavem Krej¢im ml..

Ocenéni je vypracovano s obecné platnymi ptedpoklady, nebot’ stanoveni obvyklé ceny neni
upraveno zadnym predpisem kromé zakona ¢. 151/1997 Sb. § 2 odstavec 1, ve znéni pozdéjsSich
ptedpisi.

Obvykla cena je stanovena tak, aby byla predmétnid nemovitost obchodovatelnd na
sou¢asném trhu s nemovitostmi a byla stanovena na zakladé srovnani s nabizenymi
nemovitostmi na realitnim trhu a realizovanymi nemovitostmi v daném misté a case.

7. Celkovy popis nemovité véci
Charakteristika nemovitosti:

Pfedmétnd nemovitost rodinny dim ¢p. 326 se nachazi v katastralnim uzemi Ttebes, obci Hradec
Kralové - reziden¢ni zastavbé rodinnymi domy, klidném prostifedi. Pfistup na pozemky je ze
zpevnéné komunikace mistniho vyznamu. V dané lokalité jsou vybudovany vSechny inZenyrské sité
- vefejny vodovod, kanalizace, elektricka sit’, plynovodni fad, telekomunikacni sit’ a tyto sité¢ jsou
do objektu rodinného domu zavedeny. Dochézkové vzdalenosti k vybudované infrastruktuie jsou do
deseti minut chtize. Do lokality je zavedena MHD. Oblast je vhodna k trvalému bydleni bez
negativnich vlivi.

Porovnatelné nemovitosti na realitnim trhu:

Na zéklad¢ Setteni u jednotlivych realitnich kancelafi a pouziti databaze znalce byly pro porovnani
vybrany obdobné nemovitosti, liSici se vSak svymi rozméry a vybavenim. Pfredmétny objekt je
obtizné srovnat s typové stejnymi stavbami, nebot’ minimaln¢ svym dispozi¢nim feSenim se
vymyka béznému standardu.

Dale pro porovnani znalec provedl propoc¢et nemovitosti dle platného cenového predpisu a to
jak porovnavaci metodou tak nakladovou metodou.

8. Obsah znaleckého posudku

1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Rodinny diim ¢p. 326
1.1.2. Rodinny dim ¢p. 326

1.2. PrisluSenstvi
1.2.1. Kolna / garaz /
1.2.2. Bazén venkovni
1.2.3. Sklenik z ocelovych profild se zasklenim a zaklady
1.2.4. Ocenéni venkovnich tprav zjednodusenym zptsobem

2. Ocenéni pozemki
2.1. Stavebni pozemky a zahrada

3. Ocenéni trvalych porosti
3.1. Trvalé porosty



B. ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakoni ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 340/2013 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb. a ¢. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013

Sb. ve znéni vyhlasky €. 199/2014 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zakona €. 151/1997
Sh.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nizev znaku ¢ Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Nabidka odpovida | 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz \Y 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli - Bez vlivu | 0,00

4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost - Bez vlivu ] 0,00

5. Ostatni neuvedené - Vlivy zvySujici cenu - vyhledavana lokalita k Il 0,25
trvalému bydleni

6. Povodnoveé riziko - Zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

5
Index trhu I+ =Pg* (1 + > P;)=1,250

i=1
Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel

Nizev znaku ¢ Pi

1. Druh a G¢el uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,00
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi - I 0,04
Rezidencni zastavba

3. Poloha pozemku v obci - Navazujici na stfed (centrum) obce I 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrske sité, které ma obec - I 0,00
Pozemek lze napojit na vSechny sit€ v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci je | 0,00
dostupnd obcanské vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku - Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,01
S moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava - Zastavka do 200 m v¢etn¢, MHD — 11 0,00
dobré dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti - Bez moznosti I 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli I 0,00



10. Nezaméstnanost - Nizsi nez je prumér v kraji Il 0,01
11. Vlivy ostatni neuvedené - Vlivy zvySujici cenu - velikost pozemkt 111 0,25
a lokalita, kde se prakticky jiz nenachdzeji volné parcely k
zastavéni rezidencni zastavbou

11
Index polohy Ip=P.*(1+> P)=1330
i=2

Koeficient pp = I+ * Ip = 1,663

1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Rodinny dim ¢p. 326

Rodinny dim postaveny v roce 1981 na zékladovych pasech s Castecnym podsklepeni a dvéma
nadzemnimi podlazimi. Obvodové nosné konstrukce jsou izolované proti zemni vlhkosti. Nosné
konstrukce jsou zdéné z plynosilikatovych tvarnic a cihelného zdiva na tl. do 45 cm. Stropni
konstrukce nad suterénem a piizemim jsou ze stropnich desek hurdis. Stropni konstrukce nad
druhym podlazim v provedeni podbiti krovu palubkami a sadrokartonem eventuelné podbitim s
rdkosem a omitkou. Podlahové konstrukce v suterénu v kombinaci teracové dlazby, keramické
dlazby a betonového potéru, v piizemi jsou podlahové konstrukce v provedeni pievazné
keramickymi dlazbami a aglomerovanou dlazbou z mramoru. Podlahy v patie jsou v kombinaci
krytin PVC a keramickych dlazeb. Venkovni omitky v provedeni hrubého btizolitu doplnéného v
soklové casti kamennym obkladem z bfidlice. Vnitini omitky vapenné Stukové doplnéné v
socialnich zafizenich a kuchyni keramickymi obklady standardniho provedeni poplatnych dobé
vzniku. Okna osazena zdvojena dievénd, dvete do ocelovych zarubni hladké a prosklené. Schody do
jednotlivych podlazi z ocelové pateini konstrukce s kovovymi plotnami oblozené mékkymi
nastupnicemi bez podstupnic. Elektroinstalace zavedena 230/400 v, hromosvod ve stfeSni Casti
nebyl po vyméné stfeSni krytiny instalovan, pouze svody koncici nad terénem. ZastfeSeni je
provedeno pultovymi krovy o nestejném sklonu a tyto jsou pokryty novou krytinou plechovou v
roce 2003. Klempiiské prvky jsou provedeny kompletné - Zlaby , svody, parapety, u svodi a kotlika
patrné poskozeni. Vytdpéni je provedeno centrdlni s plynovym agregatem, ktery byl vyménén
kolem roku 2000, radiatorové ¢lanky pfevazné litinové doplnéné v malé mife radidtory KORADO -
plechovymi, mezi obyvacim pokojem a kuchyni s jidelnou osazeny krbova kamna, ktera v soucasné
dob¢ vytapi cely objekt. Krbové téleso umisténé v obyvacim pokoji zdéné je v soucasné dobé
zazdéno. Plynovy kotel mimo provoz. Ohfev TUV zajistén elektrickym boilerem. Zatizovaci
pfedméty v socidlnich zafizenich, WC a spordk jsou ve standardnim provedeni poplatné dobé
instalace. Rozvody vody a kanalizace tak jako rozvody elektro jsou ptivodni.

Prava ¢ast objektu je podsklepena a nachézi se v ni pradelna, sklad, chodba se schodistém, kotelna,
a dva sklady, ptizemi leva Cast - chodba, zadvefi, mistnost pro stiihani pst, zazemi, WC, lazen,
pfizemi prava ¢ast - schodisté do ptizemi levého a do patra, kuchyn s jidelnim koutem, obyvaci
pokoj, patro leva strana - WC, dva pokoje, schody do pravé poloviny, patro - prava pulka - Satnu,
chodbu se schodistém a pokoj.

Rozd€leni jednotlivych podlazi na pravou a levou polovinu vychazi ze skutecnosti, Ze predmétny
diim je postaven po pil podlazich! To znamena, ze prakticky jakykoliv pohyb po domé¢ musi byt
proveden po stiedovém schodisti, které je navic pomérné piikré.

Celkovy stav objektu svédci o neprovadéné bézné udrzbé v poslednich letech. Svédéi pro to stav
oken, ktera nejsou pravidelné natirana a jsou ve $patném stavu, dale neopravené klempiiské prvky -



svody pod stfesni ¢asti. Neuzivané centralni vytapéni, pouze vytapéni krbovymi kamny. Pivodni
vodovodni rozvody. V jednotlivych mistnostech, hlavné¢ ve styku mezi sténami a stropnimi
konstrukcemi se projevuji vlasové trhliny, které vSak nemaji vliv na statiku domu. Jedna se o
praskliny pfevazné ve fabionech, které jsou u tohoto typu detailu strop - sténa bézné.

Svym provedenim se jedna o atypicky dim, ktery mezonetovym provedenim jednotlivych podlazi
pusobi na prvni pohled atraktivnim dojmem, ale z hlediska vytapéni a provozu domu je do znacné
miry neprakticky.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Rodinny diim § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Hradec Kralové
Stafi stavby: 34 let
Zakladni cena ZC (ptiloha &. 24): 3 206,- K&/m®
Zastavéné plochy a vysky podlazi
suterén: 5,83*10,60 = 61,80 m*
prizemi: 10,85*4,69+5,83*10,60 = 112,68 m?
. patro: 10,85*4,69+5,83*10,60 = 112,68 m*
Nazev podlazi Zastaveéna plocha Konstrukéni vyska
suterén: 61,80 m* 2,06 m
ptizemi: 112,68 m* 2,37 m
|. patro: 112,68 m* 2,35 m
Obestavény prostor
suterén: 61,80*2,30 = 142,14 m*
ptizemi: 50,89*2,45+61,80*2,80 = 297,72 m°
patro a stie$ni prostor: 50,89*2,80+61,80*2,40 = 290,81 m®
Obestavény prostor - celkem: = 730,67 m’
PodlazZnost:
Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 112,68 m?
Zastavéna plocha vSech podlazi: P = 287,16 m*
Podlaznost: ZP [ ZP1 =255
Vypocet indexu cenového porovnani
Index vybaveni
Nazev znaku ¢. Vi
0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny | typ B
zastavéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stfechou
1. Druh stavby - samostatny rodinny dtim i 0,00
2. Provedeni obvodovych stén - cihelné nebo tvarnicové zdivo 1 0,00
3. Tloust’ka obvod. stén - méné¢ jak 45 cm | -0,02
4. Podlaznost - hodnota véts$i nez 2 1 0,02
5. Napojeni na sité (ptipojky) - ptipojka elektro, voda, kanalizace a \Y 0,08
plyn nebo propan butan
6. Zpusob vytapéni stavby - ustfedni, etazové, dalkové Il 0,00
7. Z&Kl. ptislusenstvi v RD - uplné - standardni provedeni Il 0,00



8. Ostatni vybaveni v RD - bez dalSiho vybaveni
9. Venkovni tpravy - standardniho rozsahu a provedeni
10. Vedlejsi stavby tvofici prislusenstvi k RD - bez vedlejsich staveb
nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2
11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou - od 300 m2 do 800 m2
celkem
12. Kriterium jinde neuvedené - bez vlivu na cenu
13. Stavebné - technicky stav - stavba ve Spatném stavu — (pfedpoklad
provedeni rozsahlejsich stavebnich tprav)
Koeficient pro stati 34 let:
s=1-0,005*34=0,830
12
Index vybaveni Iv=1+ Y Vi) *Vi3*0,830=0,583

1=1
Index trhu s nemovitymi vécmi I = 1,250
Index polohy pozemku Ip = 1,330

Ocenéni

I 0,00
Il 0,00
I 0,00

I 0,00

Il 0,00
v 0,65

Zékladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 3 206,- K&/m® * 0,583 = 1 869,10 K&/m®
CSp=0OP *ZCU * I+ * I = 730,67 m® * 1 869,10 K&/m> * 1,250 * 1,330=2 270 468,43 K&

Cena stanovena porovnavacim zpilisobem

1.1.2. Rodinny dim ¢p. 326

Dle popisu objektu v ¢asti ocenéni porovnavaci metodou.

Zatridéni pro potieby ocenéni
Rodinny diim, rekreacni chalupa nebo domek:  § 13, typ B

= 2 270 468,43 K¢

Svisla nosné konstrukce: zdéna

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Stfecha: se Sikmou nebo strmou stfechou

Pocet nadzemnich podlazi: se dvéma nadzemnimi podlazimi

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 111

Vypocet jednotlivych ploch

Nazev Plocha [m?]

suterén 61,80 = 61,80

ptizemi 50,89+61,80 = 112,69

patro 50,89+61,80 = 112,69

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Zastavéna. Konstr. vyska

Nazev plocha
suterén 61,80 m* 2,05m
prizemi 112,69 m? 2,37m



patro 112,69 m* 2,35 m
Obestavény prostor

Vypocet jednotlivych vymér

Néazev Obestavény prostor [m?]
suterén 61,80*2,30 = 142,14 m®
ptizemi 50,89*2,45+61,80*2,80 = 297,72 m*
patro a stfe$ni prostor  50,89*2,80+61,80*2,40 = 290,81 m*
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

[ Obestavény
Nazev Typ orostor
suterén PP 142,14 m°
ptizemi NP 297,72 m’
patro a stieSni prostor NP 290,81 m°
Obestavény prostor - celkem: 730,67 m°

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidand konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zaklady betonové pasy izolované S 100
2. Zdivo zdéné tl. 45 cm S 100
3. Stropy keramické S 100
4. Stfecha dievény P 100
5. Krytina plechové Sablony S 100
6. Klempifské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Vnitini omitky dvouvrstvé vapenné omitky S 100
8. Fasadni omitky btizolitové omitky S 100
9. Vnéjsi obklady sokl z kamenné podezdivky S 100
10. Vnitini obklady bézné keramické obklady S 100
11. Schody kovové se dievénymi nastupnicemi S 100
12. Dveie kovové zarubné, hladké dvete a S 100
prosklené
13. Okna devénd, zdvojena S 100
14. Podlahy obytnych mistnosti keramické dlazby, PVC S 100
15. Podlahy ostatnich mistnosti keramické dlazby a betonova S 100
mazanina
16. Vytapéni plynovy kotel a radiatory a kamna na S 100
pevna paliva
17. Elektroinstalace svételna, trifazova S 100
18. Bleskosvod chybi C 100
19. Rozvod vody ocelové trubky, studena i tepla voda S 100
20. Zdroj teplé vody bojler S 100
21. Instalace plynu zemni plyn S 100
22. Kanalizace bézné potrubi S 100
23. Vybaveni kuchyné elektricky sporak s plotynkami S 100

-8-



24. Vnitini vybaveni bézné zatizovaci predméty S 100
25. Zachod splachovaci S 100
26. Ostatni krbova kamna S 100
Vypocet koeficientu K,
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ?;)S]t Koef Iojlfjr.agszili}l]
1. Zaklady S 7,10 100 1,00 7,10
2. Zdivo S 22,30 100 1,00 22,30
3. Stropy S 8,40 100 1,00 8,40
4. Stiecha P 5,20 100 0,46 2,39
5. Krytina S 3,20 100 1,00 3,20
6. Klempiiské konstrukce S 0,80 100 1,00 0,80
7. Vnitini omitky S 6,20 100 1,00 6,20
8. Fasadni omitky S 3,10 100 1,00 3,10
9. Vngjsi obklady S 0,40 100 1,00 0,40
10. Vnitini obklady S 2,30 100 1,00 2,30
11. Schody S 2,40 100 1,00 2,40
12. Dvete S 3,30 100 1,00 3,30
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 100 1,00 2,20
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,10 100 1,00 1,10
16. Vytapéni S 4,40 100 1,00 4,40
17. Elektroinstalace S 4,10 100 1,00 4,10
18. Bleskosvod C 0,60 100 0,00 0,00
19. Rozvod vody S 3,00 100 1,00 3,00
20. Zdroj teplé vody S 1,80 100 1,00 1,80
21. Instalace plynu S 0,50 100 1,00 0,50
22. Kanalizace S 2,80 100 1,00 2,80
23. Vybaveni kuchyné S 0,50 100 1,00 0,50
24. Vnitini vybaveni S 5,10 100 1,00 5,10
25. Zachod S 0,40 100 1,00 0,40
26. Ostatni S 3,60 100 1,00 3,60
Soucet upravenych objemovych podilt 96,59
Koeficient vybaveni K4: 0,9659
Vypocet opotirebeni analytickou metodou
(OP = objemovy podil z ptilohy ¢. 21, K = koeficient pro tpravu obj. podilu
UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = prepocitany podil na 100 %)

, OP  Cast UP PP ».  Opot. Opot. z
Konstrukce, vybaveni %] [%] (%]  [%] St. Ziv. casti celku
1. Zaklady S 7,0 10000 1,00 7,20 7,35 34 150 22,67 11,6662
2. Zdivo S 22,30 100,00 1,00 22,30 23,09 34 120 28,33 6,5414
3. Stropy S 840 100,00 1,00 8,40 8,70 34 120 28,33 2,4647
4. Strecha P 520 100,00 046 2,39 247 34 80 4250 1,0498
5. Krytina S 320 100,00 1,00 3,20 3,31 12 50 24,00 0,7944
6. Klempifské konstrukce S 080 100,00 1,00 0,80 083 34 40 8500 0,7055
7. Vnitini omitky S 6,20 100,00 1,00 6,20 6,42 34 60 56,67 3,6382
8. Fasadni omitky S 3,10 100,00 1,00 3,20 3,21 34 50 6800 2,1828
9. Vnéjsi obklady S 040 100,00 1,00 040 041 34 50 6800 0,2788
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10. Vnitini obklady S 230 100,00 1,00 230 238 34 50 6800 1,6184
11. Schody S 240 100,00 1,00 240 248 34 80 4250 1,0540
12. Dvete S 330 100,00 1,00 3,30 3,42 34 50 6800 2,3256
13. Okna S 520 100,00 1,00 520 538 34 40 8500 45730
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 100,00 1,00 220 228 22 40 5500 1,2540
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,10 100,00 1,00 1,0 1,14 34 50 68,00 0,7752
16. Vytapéni S 440 100,00 1,00 4,40 456 34 40 8500 3,8760
17. Elektroinstalace S 4,10 100,00 1,00 4,10 424 34 50 68,00 2,8832
19. Rozvod vody S 3,00 100,00 1,00 3,00 3,11 34 40 8500 2,6435
20. Zdroj teplé vody S 1,80 100,00 1,00 1,80 1,86 15 20 7500 1,3950
21. Instalace plynu S 050 100,00 1,00 050 052 34 50 6800 0,3536
22. Kanalizace S 280 100,00 1,00 2,80 290 34 60 56,67 16434
23. Vybaveni kuchyné S 050 100,00 1,00 050 052 34 40 8500 0,4420
24. Vnitini vybaveni S 510 100,00 1,00 510 528 34 40 8500 4,4880
25. Zachod S 040 100,00 1,00 040 041 34 40 8500 0,3485
26. Ostatni S 360 100,00 1,00 360 373 10 20 50,00 1,8650
Opotiebeni: 50,9 %
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. &. 11) [K&/m®]: = 1975,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9659
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1150
Zakladni cena upravena [K&/m’] = 4 438,15

Plni cena: 730,67 m® * 4 438,15 K&/m® = 3 242 823,06 K&
Koeficient opottebeni: (1- 50,9 % /100) * 0,491

Uprava ceny dle § 30 odst. 6 - moralni opoti-ebeni

Zdtvodnéni pouziti moralniho opotiebeni
Dtim prakticky bez udrzby v poslednich letech, jednotlivé konstrukce - okna, dvete, rozvody vody,
kanalizace, elektro na konci své zivotnosti

Srazka za moralni opotiebeni: 1 592 226,12 * 10 % =

Nakladova cena stavby CSy
Koeficient pp
Cena stavby CS

Rodinny diim ¢p. 326 - zjiSténa cena

1.2. PrisluSenstvi

1.2.1. Kolna / garaz /

1592 226,12 K¢

159 222,61

K¢

*

1433 003,51 K¢
1,663

2 383 084,84 K&

2 383 084,84 K¢

Objekt postaven na pozemkové parcele €. parc. 77/38 zahrada, nikoliv jak je deklarovano vypisem z
KN na stavebni parcele €. parc. 649. Neni zamé&fen a evidovan v katastru nemovitosti.
Dle svého provedeni odpovidd spiSe kolné k uskladnéni nafadi. Je postaven na mélkych
zakladovych pasech, obvodové nosné konstrukce zdéné na tl. do 30 cm. ZastfeSeni je provedeno
StieSni  krytinu tvofi vlnité
osinkocementové desky. Klempiiské prvky ve stfesni ¢éasti provedeny z pozinkovaného plechu.
Venkovni omitky provedeny hrubé, vnitini omitky vapenné hladké. Podlaha pokryta keramickou
dlazbou. Okna osazena zdvojend - kovova, vrata dvoukiidlova dfevéna. Podhled stropu proveden z

mirn€¢ pultovym dfevénym krovem neumoznujicim podkrovi.
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kazet. Stavba je malo udrzovana a v obvodovém nosném zdivu se projevuji statické poruchy, které
svéd¢i o mélkém zalozeni a Spatném svazani zel. bet vénci v Grovni stropni konstrukce. StieSni
krytina na konci své zivotnosti - zatéka.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ B

Svisld nosné konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoznujici ziizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Vypocet jednotlivych ploch

Nazev Plocha [m?]

prizemi 7,00*3,80 = 26,60

Zastavéné plochy a vySky podlazi
Zastavéna. Konstr. vySka

Nazev

plocha
pFizemi 26,60 m* 2,20m
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Nazev Obestavény prostor [m°]
piizemi 2,65*26,60 = 70,49 m°
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfeSeni)

. Obestavény
Nazev Typ orostor
ptizemi NP 70,49 m°
Obestaveény prostor - celkem: 70,49 m’

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidand konstrukce, X = nehodnoti se) )
Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedenti standardu [%]
1. Zaklady betonové pasy izolované N 100
2. Obvodové stény zdéné tl. 15 - 30 cm S 100
3. Stropy drevéné S 100
4. Krov drevény neumoziujici podkrovi P 100
5. Krytina vInité osinkocementové desky P 100
6. Klempiiské prace pozinkovany plech S 100
7. Uprava povrchil vapenna omitka S 100
8. Schodiste X 100
9. Dvefte vrata S 100
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10. Okna zdvojena P 100
11. Podlahy keramicka dlazba S 100
12. Elektroinstalace chybi C 100
Vypocet koeficientu K,

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ?;)S]t Koef Iojlfjr.agszili}l]
1. Zaklady N 7,10 100 1,54 10,93

2. Obvodové stény S 31,80 100 1,00 31,80

3. Stropy S 19,80 100 1,00 19,80

4. Krov P 7,30 100 0,46 3,36

5. Krytina P 8,10 100 0,46 3,73

6. Klempiiské prace S 1,70 100 1,00 1,70

7. Uprava povrchii S 6,10 100 1,00 6,10

8. Schodisté X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvete S 3,00 100 1,00 3,00

10. Okna P 1,10 100 0,46 0,51

11. Podlahy S 8,20 100 1,00 8,20

12. Elektroinstalace C 5,80 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 89,13
Koeficient vybaveni Ky: 0,8913

Vypocet opotirebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy ¢. 21, K = koeficient pro tipravu obj. podilu
UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = ptepocitany podil na 100 %)

, OP  Cast UP PP .. Opot. Opot.z
Konstrukce, vybaveni (%]  [%] (%]  [%] St. Ziv. éeriJs " CF()-JIku
1. Zéklady N 7,10 100,00 1,54 10,93 12,27 34 100 34,00 4,1718
2. Obvodové stény S 31,80 100,00 1,00 31,80 3568 34 50 68,00 24,2624
3. Stropy S 19,80 100,00 1,00 19,80 22,21 34 35 97,14 21,5748
4. Krov P 7,30 100,00 0,46 3,36 3,77 34 60 56,67 2,1365
5. Krytina P 810 100,00 046 3,73 4,18 34 35 97,14 4,0605
6. Klempiftské prace S 1,70 100,00 1,00 1,70 191 34 40 8500 1,6235
7. Uprava povrchii S 6,10 100,00 1,00 6,10 6,84 34 50 68,00 4,6512
9. Dvete S 3,00 100,00 1,00 3,00 3,37 34 40 8500 2,8645
10. Okna P 1,10 100,00 046 051 057 34 40 8500 0,4845
11. Podlahy S 820 100,00 1,00 8,20 9,20 24 40 60,00 5,5200
Opotiebeni: 71,3 %
Ocenéni
Zakladni cena (dle pfil. €. 14): [K&/m®] = 1 250,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8913
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,0670
ZiKkladni cena upravena [Ké/ms] = 2 533,19
Plna cena: 70,49 m® * 2 533,19 K¢&/m® = 178 564,56 K¢&
Koeficient opottebeni: (1- 71,3 % /100) * 0,287
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ﬁprava ceny dle § 30 odst. 6 - moralni opotiebeni

Zdtvodnéni pouziti moralniho opotfebeni

objekt malo udrzovany, staticky nestabilni

Srézka za moralni opotiebeni: 51 248,03 * 10 % = - 5 124,80 K&
Nakladova cena stavby CSy = 46 123,23 K¢
Koeficient pp * 1,663
Cena stavby CS = 76 702,93 K¢

Kolna / garaz / - zjisténa cena = 76 702,93 K¢

1.2.2. Bazén venkovni
Venkovni bazén plné zahloubeny do okolniho terénu vybudovany kolem roku 1981. Obvodové
konstrukce a dno betonové , vnitini ¢ast oblozena keramickymi obklady. Bazén neni napojen na
ptivod vody a nema odpad na vypousténi vody. V soucasné dobé dlouhodobé neuzivany, slouzi ke
skladovani riznych predmétt. Dle prohlaseni spoluvlastnika poskozena izolace a pifi napusténi se

ztraci vodni hladina.

Zatridéni pro potreby ocenéni
Venkovni tprava § 18:
Koéd klasifikace stavebnich dé1 CZ-CC 242
Vyméra:

3,90*5,00*1,20 = 23,40 m® obestavéného prostoru

21. Bazén venkovni

Ocenéni
Zakladni cena (dle piil. &. 17):  [K&/m”] = 1 825,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2690
Zakladni cena upravena cena [K&/m®] = 4 555,02
Plnd cena: 23,40 m® * 4 555,02 K&/m® = 106 587,47 K&
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou
Stafi (S): 34 rokd )
Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 6 rokl
Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 34 /40 = 85,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 85,0 % / 100) * 0,150

= 15 988,12 K¢
Uprava ceny dle § 30 odst. 6 - moralni opoti-ebeni
Zdivodnéni pouziti moralniho opotiebeni
bazén dlouhodobé& neuzivany, poSkozeny, bez odpadu a piitoku
Srazka za moralni opottebeni: 15 988,12 * 10 % = - 1 598,81 K¢
Nakladova cena stavby CSy = 14 389,31 K¢
Koeficient pp * 1,663
Cena stavby CS = 23 929,42 K¢

Bazén venkovni - zjiSténa cena
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1.2.3. Sklenik z ocelovych profilii se zasklenim a zaklady
Kovova konstrukce skleniku postavena na zakladovych betonovych pasech kolem roku 1981.
Zaskleni je v jednotlivych ¢astech poskozeno. Sklenik neslouzi svému ucelu v poslednich letech,
pouze ke skladovani dieva.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 19.1. Sklenik z ocelovych profilti se zasklenim a
zaklady

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1271

Vyméra:

5,50*2,40 = 13,20 m? zastavéné plochy

Ocenéni
Zakladni cena (dle p#il. &. 17):  [K&/m’] = 2 050,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1200
Zakladni cena upravena cena [K&/m?] = 4 780,60
Plna cena: 13,20 m? * 4 780,60 K&/m? = 63 103,92 K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou
Stati (S): 34 rokil
Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 6 roki
Predpokladana celkové zivotnost (PCZ): 40 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 34 / 40 = 85,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 85,0 % / 100) * 0,150

= 9 465,59 K¢
Uprava ceny dle § 30 odst. 6 - moralni opoti-ebeni
Zdivodnéni pouziti moradlniho opotiebeni
vyuzivany ke skladce dieva
Srézka za moralni opotiebeni: 9 465,59 * 10 % = - 946,56 K¢
Nakladova cena stavby CSy = 8 519,03 K¢
Koeficient pp * 1,663
Cena stavby CS = 14 167,15 K¢

14 167,15 K¢

Sklenik z ocelovych profilii se zasklenim a zaklady - zjiSténa cena

1.2.4. Ocenéni venkovnich dprav zjednoduSenym zptisobem
Venkovni Upravy spocivajici v oploceni pozemki, zpevnénych plochach, ptistupovém schodisti do
pfizemi ze zahrady, jednotlivych pfipojkach - vody, kanalizace, elektriky a plynu. Venkovni upravy
jsou v primérném stavu, kromé venkovni plochy z keramickych dlazdic, kterd je z vetSi Casti
odmrzla.

Zatridéni pro potreby ocenéni
Venkovni Gpravy ocenéné zjednodusenym zpisobem dle § 18 procentem z ceny stavby.
Stanovené procento z ceny staveb: 3,00 %
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Ceny staveb pro ocenéni venkovnich tprav

Nazev stavby Cena stavby

Rodinny dtim ¢&p. 326 2 383 084,84 K¢

Kolna / gardz / 76 702,93 K&
Celkem: 2 459 787,77 K¢
Ocenéni
Cena staveb celkem: 2 459 787,77
3,00 % z ceny staveb * 0,0300
Ocenéni venkovnich dprav zjednodusenym zptisobem - zjisténa = 73 793,63 K¢
cena

2. Ocenéni pozemku

2.1. Stavebni pozemky a zahrada

Stavebni pozemky a zahrada, které spolecné tvofi jeden funkéni celek v obci Hradec Kralové,
katastralni uzemi TtebeS. Stavebni pozemek €. parc. 648 je zastavény rodinnym domem, stavebni
pozemek €. parc. 649 neni zastavény garaZzi jak je uvedeno v katastru nemovitosti nybrz zapusténym
zdénym bazénem. Jeden funkéni celek se stavebnimi parcelami tvoii zahrada ¢. parc. 77/38.
Pozemky jsou pfistupné z ulice Na Jezirkach - ze zpevnéné komunikace mistniho vyznamu. V dané
lokalit¢ jsou vybudovany veSkeré inZenyrské sité - vetfejny vodovod, kanalizace, elektrickd a
telekomunikacni sit’, plynovodni fad. VSechny tyto sité jsou na pozemek a do objektu RD zavedeny.
Pozemky se nachazeji v klidné reziden¢ni zastavbé rodinnych domt. Dochazkové vzdalenosti k
vybudované infrastruktufe jsou do deseti minut chiize. V lokalit¢ je zavedena MHD. Jedna se o
vyhled4vanou lokalitu bez negativnich vlivi.

Ocenéni

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku - Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice - Svazitost terénu pozemku do 15% v 0,00
veetn€; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky - Neztizené zdkladové podminky Il 0,00

4. Chranéna izemi a ochranna pasma - Mimo chranéné tizemi a | 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku - Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vliva | 0,00

6
Index omezujicich vlivi lo=1+) Pi=1,000

i=1
Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,250

Index polohy pozemku Ip = 1,330
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Celkovy index I = It * o * Ip = 1,250 * 1,000 * 1,330 = 1,663

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zattidéni Z[al?é' /r(:zr]la Index  Koef. LEngC /fﬁ%a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§ 4 odst. 1 1 520,- 1,663 2 527,76
Typ Nézev Parcelni Vymzéra Jedn. cezna Cena
Cislo [m?] [K¢/m”] [K¢]

§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 648 140,00 2 527,76 353 886,40
nadvori

§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 649 20,00 2 527,76 50 555,20
nadvori

§ 4 odst. 1 zahrada 77/38 588,00 2527,76 1486 322,88

Stavebni pozemky - celkem 74800 m° 1 890 764,48

Stavebni pozemky a zahrada - zji§téna cena 1 890 764,48 K¢

3. Ocenéni trvalyvch porostua

3.1. Trvalé porosty
Trvalé porosty okrasného a ovocného typu nachdzejici se na pozemku jsou primérného vzrustu a
udrzby, pirevazné ve staii do 30 rokd.

SmiSené trvalé porosty ovocnych dievin, ostatni vinné révy a okrasnych rostlin ocenéné
zjednodusenym zpisobem: § 47

Celkova cena pozemku: K¢ 1890 764,48
Celkova vyméra pozemku m° 748,00
Celkova pokryvna plocha trvalych porostii: m?® 250,00
Cena pokryvné plochy porostt K¢ 631 940,00
Cena porostu je ve vysi 6,5 % z ceny pokryvné plochy porosti: * 0,065
Cena smiSeného porostu: = 41 076,10
Trvalé porosty - zjiSténa cena = 41 076,10 K¢
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C. Obvykla hodnota

Obvykla hodnota - cena pfedmétné nemovitosti je stanovena v souladu s § 2 odstavce 1 zdk. €.
151/1997 ve znéni pozdéjsich predpist.

Obvyklou cenou - hodnotou se predpoklada cena, ktera by byla dosaZitelna pii prodeji v Ceské
republice v daném misté a ¢ase. Nepftihlizi se pfi tom k mimotfadnym okolnostem to jest stav tisné
prevadéjiciho nebo nabyvajiciho, osobnich pomérii a pod.

Pfedmétnd nemovitost byla porovnana s nemovitostmi realizovanymi na realitnim trhu v blizkém
okoli a dale byl proveden propocet dle platného cenového predpisu jak metodou porovnavaci tak
metodou nakladovou.

Propocet administrativnimi cenami

porovnanim nakladova

Rodinny diim 2 270 468,- K& 2 383 084,- K¢
kolna / garaz/ 76 703,- K¢ 76 703,- K¢
bazén 23 929,- K¢ 23 929,- K¢
sklenik 14 167,- K¢ 14 167,- Ké
venkovni upravy -- 73 794,- K¢
trvalé porosty 41 076,- K¢ 41 076,- K¢
pozemkové parcely 1 890 764,- K¢ 1890 764,- K¢
Celkem 4317 107,-K¢ 4503 517,- K&

slovy porovnavaci metoda administrativni: ¢tyfimilionytfistasedmnacttisicjednostosedmkorun.
slovy nakladova metoda administrativni: ¢tyfimilionypétsetttitisicepétsetsedmnactkorun.

Na zakladé vySe uvedenych skutecnosti, po prozkoumani trhu s nemovitostmi, jejich
porovnanim a vyhodnocenim vSech faktord ovliviiujicich kvalitu nemovitosti stanovuji
obvyklou hodnotu rodinného domu ¢p. 326 se stavebnimi parcelami ¢. parc. 648 , ¢. parc. 649
a zahradou ¢. parc. 77/38 v€etné investic na pozemku provedenych a vysazenych takto:

rodinny ditm &p. 326 obest. prostor 731 m® * 2 700,- K&/m® = 1973 700,- K&

stavebni parcely ¢. parc. 648, ¢. parc. 649 a zahrada ¢. parc. 77/38 s venkovnimi Gpravami,
vedlejsi stavbou a trvalymi porosty o celkové vymére 748 m’ * 2500,- K&¢m® =
1 870 000,- K¢

Celkem 3843 700,- K¢&
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Obvyklou hodnotu celé nemovitosti rodinného domu ¢p. 326, stavebnich pozemkii
¢. parc. 648, €. parc. 649, zahrady ¢. parc. 77/38 stanovuji na 3 843 700,- K¢

Slovy: tfimilionyosmsetctyticettfitisicesedmsetkorunceskych.

Jedna polovina nemovitosti ¢inni 3 843 700,- K¢ /2 1921 850,- K¢&

Slovy: jedenmiliondevétsetdvacetjedentisicosmestpadesatkorunceskych_

V Hradci Kralové 3.11.2015 - 5.11.2015

Martin Buchar
Buzulucka 526
500 03 Hradec Kralové 3

D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Hradci
Kralové ze dne 24.3.1987 ¢j.SPR 1848/86pro zakladni obor stavebnictvi - ekonomika - ceny a
odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. €. 3265/144/2015 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nakladi actuji dokladem ¢. 3265/144/2015.
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Informace o pozemku

' Parcelni &islo: st. 6487

Obec: Hradec Krélové (56981012
Katastrélni Gzemi: Trebes [647047
Cislo LV: 4564
| Vymera [m?: 140
3 Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
| Mapovy list: DKM
| Ureni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK

| Druh pozemku:

zastavéna plocha a nadvori

Soudasti je stavba

: Budova s Cislem popisnym: Trebes [409847]7; ¢. p. 326; rodinny diim

| Stavba stoji na pozemku: p. ¢ st. 648
Stavebni objekt: £.p.32672

: Ulice: ' Na Jezirkachz

| Adresni mista Na Jezirkach 326/102

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické privo - - o  oat
Krejci Vaclav, Na Jezirkach 326/10, Trebes, 50011 Hradec Kralové 12

| Kreji Véclav, Na Jezirkach 326/10, Trebes, 50011 Hradec Kralové 12

Zplsob ochrany nemovitosti
Nejsou evidovany zadné zplsoby ochrany.
Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

{ Typ

i Exekuce na ¢ast majetku
Jiné zapisy

Nejsou evidovany Zadné jiné zapisy.
Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonavé Katastraini (rad pro Kralovéhradecky kraj
Katastralni pracovisté Hradec Krélové #

Zobrazené ddaje maji informativni charakter. Platnost k 16.10.2015 09:42:58.

© 2004 - 2015 Cesky vifad zeméméficky a katastrilni2 , Pod sidlistém 1800/9, Kobylisy. 18211 Praha 82 Verze aplikace: 5.2.0 build 1
Podani urcena k alnim Gfadim a p istim zasilejte pfimo na jeiich e-mail adresu2.
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Informace o pozemku

i Parcelni cislo: st. 6497

| Obec: Hradec Kralové [569810]2

| Katastralni Gzemi: Trebes [647047]

 Cislo LV: 4564

‘ Vyméra [m’): 20

‘ Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

| Uréeni vyméry: Ze souradnic v S-JTSK

| Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori

Soucasti je stavba

Budova bez ¢isla popisného

nebo evidencniho: pards
| Stavba stoji na pozemku: p. & st. 649
Vlastnici, jini opravnéni
re——— ol
‘ Krejéi Véclav, Na Jezirkach 326/10, Trebes, 50011 Hradec Kralové 12
i Krejéi Véclav, Na Jezirkach 326/10, Trebes, 50011 Hradec Krélové 12

Zpisob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany Zadné zplisoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

| Typ

Exekuce na ¢ast majetku

Jiné zépisy
Nejsou evidovany Zadné jiné zapisy.

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonévé Katastrélni tfad pro Kralovéhradecky kraj
Katastralni pracovisté Hradec Kralové Z

Zobrazené adaje maji informativni charakter. Platnost k 16.10.2015 09:42:58.

© 2004 - 2015 Cesky Giad zeméméiicky a katastralni2 , Pod sidlistém 1800/9. Kobylisy. 18211 Praha 82 Verze aplikace: 5.20 build 1
Podéni uréena Inim Gfadim a p istim zasilejte piimo na jejich e-mail adresuZ.
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Informace o pozemku

17/382

Parcelni ¢islo:

Obec: Hradec Kralové [569810]2

| Katastréini Gzemi: Trebes [647047

Cislo Lv: 4564

i Vyméra [m’]: 588

i Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

‘ Mapovy list: DKM

Urceni vyméry: Ze souradnic v S-JTSK

Druh pozemku: zahrada

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo Péc‘iii }
Krejci Vaclav, Na Jezirkach 326/10, Trebes, 50011 Hradec Kralové 1/2 i
:{ Krejci Véclav, Na iezirkéch 326/10, Trebe$, 50011 Hradec Krélové 172

Zplsob ochrany nemovitosti

’ Néazev

zemédélsky ptdni fond

Seznam BPEJ

|BPE)  Vyméra
1323102 s88
e i

Omezeni vlastnického prava
; HE :

| Typ ‘

| Exekuce na éast majetku

Jiné zépisy
Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde stétni sprévu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Gfad pro Kralovéhradecky kraj
Katastraini pracovisté Hradec Kralové 7

Zobrazené tdaje maji informativni charakter. Platnost k 16102015 09:42:58.

© 2004 - 2015 Cesky iifad zemémdiicky a katastrdlniz , Pod sidlistém 1800/9, Kobylisy, 18211 Praha 82 Verze aplikace: 5.2.0 build 1
Podani uréend im Gfadim a p istim zasilejte piimo na jejich e-mail adresu 2.
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Prodej rodinného domu 100 m?, pozemek 716 m?, Hradeckd, Hradec Kralové - T... Stranka¢. 1z 1

¥
© Seznamcz,a3, © OpenSugetiiap Mapy.cz

Prodej rodinného domu 100 m?, pozemek 716 m?
Hradeckd, Hradec Kralové - Trebes

3 120 000 K&

Nase spolegnost Vam zprostiedkuje prodej rodinného domu 3+1 pred rekonstrukci ve velmi atraktivni
a vyhledavané oblasti Trebes v Hradci Kralové. Jedna se o zdény nepodsklepeny diim o uZitné plose
cca 100 m? lezici na rozlehlém pozemku o velikosti 716 m?. Dispozice domu je nasleduijici: vstup, ze
kterého muZete vejit do koupelny, kuchyné a obyvaciho pokoje (zde moZnost instalace krbu &i
krbovych kamen), dale jsou v domé 2 loZnice. Vytapéni domu je zajisténo elektrickym tstiednim
topenim. Ohfev vody je realizovan pomoci elektrického bojleru. Na hranici pozemku je pfivedeny plyn.
Voda je napojena na méstsky vodovod. Odpady jsou svedeny do septiku, moZnost napojeni na
maéstkou kanalizaci. EI. 230/380V. Domu néleZi killna a prostorné garaz, ktera zaroven slouZ jako
dilna. V pldnich prostorach |ze stavebné& upravit na dalsi bytové &i nebytové prostory. Oplocena
zahrada je uzaviena okolnimi pozemky a naléza se zde i zahradni domek, kam je pfivedena elektfina.
Jenom rozloha této krasné zahradky je 362m?. Tiebes je krasné misto, dasto pfezdivané jako vesnice
uprostied mésta, jelikoZ zde najdete spoustu zelend, rybnik, parki, détskych hfist a je zde naprosto
vedkera ob&anské vybavenost. Velkou vyhodou jsou zde pratelské sousedské vztahy. V blizkosti
autobusova zastavka, spoje 16, 23, 24, 33. Energeticky Stitek nebyl zatim vypracovan, uvadime tedy G.
Ev. gislo: 10732.

Celkova cena: 3120000 K¢ za UZitna plocha: 100 m?

nemovitost, véetné 2

poplatkl Plocha podiahova: 100 m?
1D zakézky: 10732 Plocha pozemku: 716 m?
Aktualizace: Veera Parkovani: 2
Stavba: Cihlova Garéz: o
Stav objektu: Pfed rekonstrukefl Topeni: Ustiedni elektrické
Poloha domu: Samostatny Energeticka narocnost Tiida G - Mimoradné

budovy: nehospodarna

Typ domu: Prizemni - 3
Ukazatel energetické  255,0 kWh/m*2 za rok
PodlaZf: 1 narocnost budovy:

Plocha zastavéné 60 m?

Stéhujete se? Mrknéte na 10 rad, které vam usSetfi starosti, penbize i ¢as.

Kontaktovat:

Filip Hecl
Mobil: 723 063 725
Email: hecl@realityll.cz

Reality 11 Home
“ Koufimska 115, 28002 Kolin |

reality Vice o spole€nosti » v

http://www.sreality.cz/detail/prodej/dum/rodinny/hradec-kralove-trebes-hradecka/361...  2.11.2015
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Prodej rodinného domu 126 m?, pozemek 312 m?Na Jezirkach, Hradec Krilové -
Trebes 5990 000 K&

Prode;j atriového domu s dispozici 5+1 a uZitnou plochou 126m2 + suterén 119 m2. Celkova plocha
pozemku je 312 m2. Nemovitost se nachazi v Hradci Kréalové, katastralni Gizemi Tiebes, ulice Na Jezirkéch.
Diim byl zkolaudovan v roce 1987. K domu patii také zd&na garaz, ktera je soucasti kupni ceny. Nadasova
architektura atriového fadového domu zajistuje pohodiné bydleni v originalnim prostfedi. Vechny obytné
mistnosti jsou orientovany do centralniho prostoru atria. Uzaveny soubor budov ve slepé ulici bude
bezpecnym a klidnym mistem pro Vasi rodinu. Usporadani do tvaru ,,L* vytvafi na pozemku chranéné
vnitini zékouti s terasou, kterd v 1été rozsifuje obytnou plochu domu. Na cihelné obvodové zdivo (cdm
cihly, plynosilikat) byla pouzitd brizolitova Skrabana omitka. Stfe$ni krytina je vyhotovena z Ziviénych pasii
s oplechovanim z pozinkovaného plechu. Rekonstrukce krytiny provedena v roce 2007. Okna jsou v celém
objektu dfevéna, v nadzemnim podlazi vyménéna v roce 2013. Vytapéni objektu zajistuje plynovy kotel zn.
Viadrus, ohfev vody fesen plynovym bojlerem. Odpadni vody jsou svedeny do splaskové m&stské
kanalizace. V podzemnim podlazi je vybudovany prostorny funkéni suterén, ktery ma mnoho moznosti
vyuziti. Na kompletné oplocené zahradg je zabudovany venkovni betonovy bazén. Pozemek se zaloZenou
okrasnou zeleni je idedlnim mistem pro odpoginek. Propojeni pokoje €. 1 s atriem umoziiuje prosklena sténa
doplnéna kominem pro vnitini i venkovni krb. Parkovani je mozné p¥imo pred vstupem do domu, nebo ve
zdéné garazi vzdalené cca 200 metri do domu. Garaz je fadova, v osobnim vlastnictvi a se zavedenou
elektroinstalaci. Pratelské sousedské vztahy v mist& jsou zarukou spokojeného bydleni. Nemovitost tohoto
typu je v Hradci Kralové k prodeji pouze vyjime&né. Financovani pomi{izeme vytesit dle Vasich moznosti a
pozadavk.

o Celkova cena: 5 990 000 K¢ za
nemovitost, véetné provize
ID zakazky: 000724 Elektfina: 400V

Aktualizace: 14.10.2015 Energetickéd naro¢nost budovy: T¥ida D -
Stavba: SmiSena Méné usporna ¢. 78/2013 Sb. podle
Stav objektu: Dobry vyhlasky

Poloha domu: Radovy e Vybaveni:

Typ domu: P¥izemni

Podlazi: 2 véetné 1 podzemniho

Plocha zastavéna: 160 m?

UZitné plocha: 126 m?

Plocha podlahova: 126 m?

Plyn: Plynovod
Odpad: Verejna kanalizace

e o o o

Plocha pozemku: 312 m?
Sklep:

Garaz:

Voda: Dilkovy vodovod
Topeni: Ustiedni plynové
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veali thVAéATO
i HAVLICEK fina

545 m’Hradecké, Hradec Kralové - Novy Hradec Kralové 4 340 000 K&

Nabizime k prodeji rodinny diim se dvéma samostatnymi prostornymi bytovymi jednotkami o dispozicich
2+1, kazda o uZitné ploe cca 94 m2. Diim, postaven v roce 1934, se nachazi na rohu Hradecké a
Dobroslavovy ulice, v Hradci Kralové, Trebsi, (nedaleko Fakultni nemocnice). Celkova plocha pozemku je
545 m2, z toho zastavéna plocha Cini 267 m2. Pozemek je rovinaty a kompletns oploceny. Obvodové zdivo
a pri¢ky jsou zd€né. Stfesni krytina na domé jsou betonové tasky, rekonstrukce stfechy pred 15 roky, ptda i
sklep Cisté a suché. Dim je s nasledujici dispozici: Ptizemi: zadvefi, chodba, koupelna s vanou, WC,
komora, kuchyii s komorou, obyvaci pokoj, loznice, vstup do sklepa, schody do 1. patra. 1.Patro: chodba
koupelna s vanou, WC, kuchyii s komorou, obyvaci pokoj, loznice, schody na piidu. Topeni je tstfedni
plynové, kazda bytova jednotka ma sviij plynovy kotel. Voda je ohtivana elektrickym bojlerem. Dim je
napojen na vefejny vodovod, kanalizaci i plynovod. Vybaveni domu ziistane dle dohody s kupujicim.
Podlahy jsou dfevéné, PVC, nebo koberce, schody betonové. Okna jsou piivodni, drevéna, Spaletova. Vnitini
dvefe jsou dfevéné vypliiové. Diim je plné obyvatelny, predpoklad rekonstrukce. U domu je zahrada. Na
zahradg je dievnik, kiilna a zd&né garaz. Cést zahrady jsou zéhony, &ést ovocné stromy. V okoli je veskera
obcanské vybavenost, misto je dobfe dostupné MHD. Financovéni je mozné hypotékou &i tivérem ze
stavebniho spofeni. Financovani pomiizeme fesit. Vhodné jako sidlo spole&nosti & kombinace bydleni a
kancelaii. Nemovitost pripravena k prodeji pravné &ista. .

]

e Celkova cena: 4 340 000 K¢ za

o Plocha pozemku: 545 m?

nemovitost, véetné provize o Sklep:
e Hypotéka: 16 019 K¢ mé&si¢né vice» o Garaz:
o ID zakézky: 15218 o Voda: Dialkovy vodovod
o Aktualizace: Dnes o Topeni: Ustfedni plynové
¢ Stavba: Cihlova s Plyn: Plynovod
o Stav objektu: Dobry o Odpad: Verejna kanalizace
e Poloha domu: Samostatny o Elektfina: 230V
o Umisténi objektu: Klidn4 &4st obce o Doprava: Vlak, Dilnice, Silnice, MHD,
o Typ domu: Patrovy Autobus
o PodlazZi: 4 v€etné 1 podzemniho ¢ Energeticka naro¢nost budovy: T¥ida G -
o Plocha zastavéna: 267 m? Mimoradné nehospodarna & 78/2013
o Uzitna plocha: 200 m? Sb. podle vyhlasky
e Plocha podlahova: 200 m? e Vybaveni: Casteéné
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RD ¢&. 326 - venkovni &ast
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RD ¢p 3 - interiér
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RD &p. 326 - interiér
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RD ¢p. 326 - interiér
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kolna - garaz
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sklenik
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