ZNALECKY POSUDEK
¢. 3803/68/2018

O obvyklé hodnoté stavebniho pozemku ¢. parc. 4284 jehoz soucasti je stavba pro skladovani a
vyrobu v obci a katastralnim tizemi Jablonec nad Nisou.

Objednatel znaleckého posudku: Soudni exekutor Mgr. Bohumil Brychta,
Exekutorsky ufad Rychnov nad KnéZznou
Nédrazni 486
517 21 Tynisté nad Orlici

Ugel znaleckého posudku: stanoveni obvyklé hodnoty k 194 EX 317/16-48

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakonu ¢. 121/2000 Sh., ¢. 237/2004
Sb., €. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢.
340/2013 Sb., & 344/2013 Sb., & 228/2014 Sb. a & 225/2017 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky €. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb. a ¢.
457/2017 Sb., podle stavu ke dni 8.3.2018 znalecky posudek vypracoval:

Martin Buchar

Buzulucka 526

500 03 Hradec Kralové 3
telefon: 602411603
e-mail: resding@tiscali.cz

Znalecky posudek obsahuje 12 stran textu véetné titulniho listu a 8 stran pfiloh. Objednateli se
piedavd ve dvou vyhotovenich.

V Hradci Kralové 11.3.2018



A.NALEZ

1. Znalecky ukol

Stanoveni obvyklé hodnoty pfedmétnych nemovitosti ke zpenézeni na zédklad¢ Usneseni 194 EX
317/16-48

2. Zakladni informace

Nézev pfedmétu ocenéni: Stavebni pozemek €. parc. 4284 jehoz soucasti je stavba pro vyrobu
a skladovani

Adresa predmétu ocenéni: Masna
466 01 Jablonec nad Nisou

LV: 11714

Kraj: Liberecky

Okres: Jablonec nad Nisou

Obec: Jablonec nad Nisou

Katastralni Gzemi: Jablonec nad Nisou

Pocet obyvatel: 45702

Z4kladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 1 085,00 K&/m®

3. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zamétenim byla provedena dne 8.3.2018 za ptitomnosti sousedu.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Usneseni o ustanoveni znalce ze dne 30.7.2017 194 EX 317/16-48

Vypis z KN, Katastralniho tfadu pro Liberecky kraj, KP Jablonec nad Nisou LV ¢. 11714

Snimek pozemkové mapy k.u. Jablonec nad Nisou

Mapa blizkého okoli mésta Jablonec nad Nisou

Mistni Setfeni uskute¢néné znalcem a informace ziskané od pani Bymové a sousedti pana Matyaska
Fotodokumentace nemovitosti potfizena znalcem pii mistnim Setfeni

Databaze znalce realizovanych nemovitosti na realitnim trhu

Informace jednotlivych realitnich kancelafi o realizaci obdobnych nemovitosti

5. Vlastnické a evidencni udaje

LV ¢11714
Duvemaro, spolecnost s ru¢enim omezenym, Daliméfice 485, Turnov
k celku

Omezeni vlastnickych prav

dle oddilu C platného LV ¢. 11714 ke dni 8.3.2018

1/ Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti

2/ Zahajeni exekuce - Duvemaro, spole¢nost s ru¢enim omezenym

3/ Zastavni pravo exekutorské podle § 69 a exekué¢niho Fadu



4/ Zastavni pravo smluvni
S/ Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
7/ Prava ndjmu, pachtu a vyménku nezjisténa, vécna prava nezjisténa

6. Dokumentace a skute¢nost

Jinou dokumentaci nez je vysSe uvedena nemé¢l znalec k dispozici. Nemovitosti jsou volné ptistupné
a znalec provedl mistni Setfeni. Pfi Setfeni nebyl v nemovitosti nikdo pfitomen a znalci byly podany
informace pani Bymovou zaméstnankyni firmy Duvemaro, kterd vede prodejnu v Kosmonosich a
sousedy vedlejsi provozovny panem Matyaskem. Objekt je delsi dobu nevyuzivany od roku 2017.
Ocenéni je vypracovano s obecné platnymi ptfedpoklady, nebot’ stanoveni obvyklé ceny neni
upraveno zadnym ptedpisem kromé zdkona ¢. 151/1997 Sb. § 2 odstavec 1, ve znéni pozdéjsich
predpisu.

7. Celkovy popis nemovité véci

Jedna se o stavebni pozemek zastavény objektem bez ¢p./Ce. , ktery je vedeny jako stavba pro
vyrobu a skladovani. Stavba s pozemkem se nachazi v ulici Masna, obci Jablonec nad Nisou.
Pristup k objektu je ze zpevnéné komunikace mistniho vyznamu jak pro osobni tak nakladni
dopravu. Dle platného tizemniho plinu je zastavény pozemek veden pod oznaéenim UP - OV
2 plochy obcéanského vybaveni.

V dané lokalité jsou vybudovany veskeré inZenyrské sité a na tyto je moZnost napojeni. Jde o
lokalitu zastavénou smiSenou zastavbou v okrajové ¢asti mésta Jablonec nad Nisou. Oblast je
stabilizovana.

Porovnatelné nemovitosti na realitnim trhu:

Na zaklad¢ Setfeni u jednotlivych realitnich kancelafi byly nalezeny v blizkém okoli pouze
pozemkové parcely urcené k zastavéni komercnimi objekty a dale souméfitelnd nemovitost k
pronajmu. PfiloZzené nemovitosti slouzi znalci pro srovndni a porovndni. Stejné nemovitosti
zejména velikosti a stavem nejsou na realitnim trhu bézné obchodovany!

Znalec dale provedl propocet dle platného pravniho predpisu pro lepsi orientaci a stanoveni
obvyklé hodnoty.

8. Zakladni pojmy a metody ocenéni
1/ Zékon €. 151/1997 Sb. v platném znéni

9. Obsah znaleckého posudku
1. Stavebni pozemek €. parc. 4284 zastavény stavbou pro vyrobu a skladovani
1.1. Ocenované pozemky
1.2. Hala na €. parc. 4284 - ocenéni kombinaci ndkladového a vynosového zptisobu




B. ZNALECKY POSUDEK

Oceinovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakoni ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 340/2013 Sb., €. 303/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky &. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., &. 443/2016
Sb. a ¢. 457/2017 Sb., kterou se provadeji néktera ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

¢ Pi
Nazev znaku
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I 0,00
poptavce
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana I 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahil na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu - stabilizovana oblast I 0,00
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s poc¢tem obyvatel nad 5 1l 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha - vychod, Praha - zapad a
katastralni uzemi lazetiskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Obec, jejiz ne¢které katastralni izemi sousedi s obci Il 1,03
(oblasti) vyjmenovanou v tabulce ¢. 1 (krom¢ Prahy a Brna)
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05

sluzby, zdravotnickd zatizeni, Skolské zatizeni, posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu It =Ps*P7*Pg*Pg*(1+ ) P;)=1,082

i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

1= Pe* PPy * Py * (14 3 P)= 1,000

i=1

Index trhu

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Sklady, doprava a spoje



ox
o

Nazev znaku

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 0,45
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku: Vyrobni objekty v 0,00

3. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité obce: Pozemek 1ze | 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

4. Dopravni dostupnost: Pfijezd po zpevnéné komunikaci pro ndkladni |lI 0,05
dopravu

5. Parkovaci moZnosti: Dobré parkovaci moznosti na vefejné I 0,00
komunikaci

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komercni vyuzitelnosti:  1lI 0,10
Vyhodna poloha

7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivii - negativni vlivy se I 0,00
neprojevuji

7
Index polohy lp=P,*(1+> P)=0,518

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = I+ * Ip = 0,560

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp= I+ * Ip = 0,518

1. Stavebni pozemek ¢. parc. 4284 zastavény stavbou pro vvrobu a skladovani

1.1. pozemky

Stavebni pozemek zastavény stavbou bez ¢p./Ce. uréenou ke skladovani a vyrobé v obci a
katastralnim uzemi Jablonec nad Nisou. Pozemek je pfistupny ze zpevnéné komunikace mistniho
vyznamu. V dané lokalit¢ jsou vybudovany veskeré inzenyrské sité a tyto je mozno na pozemek
zavést, pokud jiz nejsou zavedeny. V platném Uzemnim planu je pozemek veden k zastavéni
stavbou ob&anské vybavenosti pod ozna¢enim UP - OV 2.

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,000
Index polohy pozemku I = 0,518

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vcetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zadkladové podminky Il 0,00

4. Chranéna izemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a | 0,00



ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani | 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivil - negativni vlivy se neprojevuji |l 0,00
6

Index omezujicich vlivi lo=1+) Pi=1,000

i=1

Celkovy index I = I+ * Io * I, = 1,000 * 1,000 * 0,518 = 0,518

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Zatiidéni Z[aé' /rclfgr]la Index  Koef. Lfgc /ij%a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§ 4 odst. 1 1 085,- 0,518 562,03

. Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena

Typ Nazev islo Elmz] [K&/m?)] [K¢]

§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 4284 329 562,03 184 907,87

nadvoii
Stavebni pozemek - celkem 329 184 907,87

1.2. Hala na ¢. parc. 4284 - ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zpiisobu

Skladovaci hala s vestavénou kanceléii v obci a katastralnim uzemi Jablonec nad Nisou. Objekt je v
soucCasné dob¢ neuzivany a neni pronajiman. Nachdzi se ve smiSené zastavbé obcanské vybavenosti
a rezidenc¢ni zastavbe.

Ocenéni staveb nakladovym zpusobem

Hala na ¢. parc. 4284

Jedna se o typovou ocelovou konstrukci Rudné doly Jesenik postavenou na zakladovych pasech a
patkach betonovych. Konstrukce sestava z nosnych piihradovych sloupti s ptihradovymi sedlovymi
vazniky. Hala je oplasténa viInitym plechem jak na svislych konstrukcich tak ve stfeSni ¢asti. V
obvodovych konstrukcich jsou osazeny okna jednoducha v ocelovych radmech, déle vjezdova vrata
kovova v ¢asti kancelafe je osazeno plastové okno a vstupni dveie do zarubné. V casti haly je
provedena uprava , kterd slouzi jako kanceladf. Podlahy jsou ve skladovacim prostoru betonové, v
kancelafi v novodobé upravé. Do objektu je zaveden elektricky proud 230/400 V. Povrchové
upravy jsou provedeny natérem. Hala byla vybudovana kolem roku 1970 a od této doby je uzivéna.
Opotiebeni je uvazovano v souladu s pravnim predpisem linedrni metodou.



Zatridéni pro potieby ocenéni

Hala § 12: J. skladovani a manipulace
Svisla nosna konstrukce: kovova
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1252

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m?]

pfizemi 23,00*%10,50 = 241,50

Zastavéné plochy a vysky podlazi
Zastavéna Konstr.

Podlazi plocha vyika Soucin
prizemi 241,50 m*° 570m 1376,55
Soucet 241,50 m? 1 376,55
Primeérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 1376,55/241,50 =570m
Primérnd zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 241,50/1 = 241,50 m*
Obestavény prostor

Vypocet jednotlivych vymér

PodlaZzi Obestavény prostor

piizemi a stfe$ni prostor 23,00*10,50*4,50+23,00*%10,50*1,20/2 = 1231,65m*
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

. Obestavény
Podlazi Typ orostor
pfizemi a stfesSni prostor NP 1231,65m°
Obestavény prostor - celkem: 1231,65 m’

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridand konstrukce, X = nehodnoti se)
Hodnoceni ~ Cast

Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zéklady v¢. zemnich praci betonové pasy a patky P 100
2. Svislé konstrukce kovova P 100
3. Stropy zavésené S 20
3. Stropy chybi C 80
4. Krov, stfecha kovovy S 100
5. Krytiny stfech plechovéa pozinkovana S 100
6. Klempiftské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Uprava vnitinich povrchii natér P 100
8. Uprava vnéjsich povrchi natér P 100
9. Vnitini obklady X 100
10. Schody chybi C 100
11. Dvete hladké plné dvete S 100

-7-



12. Vrata kovova S 100
13. Okna plastova N 5
13. Okna jednoducha S 95
14. Povrchy podlah bézna keramicka dlazba S 5
14. Povrchy podlah cementovy potér S 95
15. Vytapéni X 100
16. Elektroinstalace svételna tiifazova N 100
17. Bleskosvod uzemneéni ocelové konstrukce P 100
18. Vnitini vodovod X 100
19. Vnitini kanalizace X 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohfev teplé vody X 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienicka vybaveni X 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni vestavéna kancelar S 100
Vypocet koeficientu K,

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] %;)S]t Koef. g[%r,ags:ili}ll
1. Zéklady v¢. zemnich praci P 12,20 100 0,46 5,61

2. Svislé konstrukce P 29,30 100 0,46 13,48

3. Stropy S 8,90 20 1,00 1,78

3. Stropy C 8,90 80 0,00 0,00

4. Krov, stiecha S 11,00 100 1,00 11,00

5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90

6. Klempiiské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. Uprava vnittnich povrchli P 6,10 100 0,46 2,81

8. Uprava vnéjsich povrchii P 3,30 100 0,46 1,52

9. Vnitini obklady X 0,00 100 1,00 0,00

10. Schody C 0,70 100 0,00 0,00

11. Dvefte S 2,20 100 1,00 2,20

12. Vrata S 2,30 100 1,00 2,30

13. Okna N 4,30 5 1,54 0,33

13. Okna S 4,30 95 1,00 4,09

14. Povrchy podlah S 4,80 5 1,00 0,24

14. Povrchy podlah S 4,80 95 1,00 4,56

15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00

16. Elektroinstalace N 4,70 100 1,54 7,24

17. Bleskosvod P 0,40 100 0,46 0,18

18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00

19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00

20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00

21. Ohfev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00

22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00

23. Vnitini hygienicka vybaveni X 0,00 100 1,00 0,00

24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00

25. Ostatni S 6,20 100 1,00 6,20
Soucet upravenych objemovych podilt 67,14
Koeficient vybaveni Ky: 0,6714




Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. €. 9) [K&/m®]: = 1599,-
Koeficient konstrukce Kj (dle pfil. ¢. 10): * 0,9480
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9473
Koeficient K3 = 0,30+(2,80/PVP): * 0,7912
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,6714
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1160
Zakladni cena upravena [K&/m”] = 1775,50
Pln4 cena: 1231,65 m® * 1 775,50 K¢&/m® = 2186 794,58 K&
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stafi (S): 48 rokd )

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 22 rokt

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 70 roka

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 48 / 70 = 68,6 %

Koeficient opotiebeni: (1- 68,6 % / 100) * 0,314
Hala na ¢. parc. 4284 - zjiSténa cena = 686 653,50 K¢
Rekapitulace nakladovych cen:

Hala na €. parc. 4284 = 686 653,50 K¢
Nakladové ceny - celkem = 686 653,50 K¢
Ocenéni vynosovym zptisobem
Zatiidéni pro potieby ocenéni
Druh objektu: Haly pro skladovani
Zakladni mira kapitalizace (dle pftil. €. 22): 6,50 %

Uprava kapitalizace pro stavby ocenéné dle § 31 odst. 2: 0,0 %

Uprava kapitalizace pro s viceuc¢elovym uzitim: 0,5%

Mira kapitalizace (dle pfil. ¢. 22): 7,00 %

Vynosy z nepronajatych ¢asti

Néazev Plocha [m?] Néjemné Néjemné Rocni vynos [K¢]
[K&/m?/rok] [K&/mésic]

skladovaci prostor s 241,50 480,- 9 660,- 115 920,-

kancelari

Vynosy celkem 115 920,-

Ocenéni

Celkové ro¢ni vynosy z pronajimanych prostor: = 115 920,- K¢



Odpocet 5 % z ceny skute¢né¢ zastavéné plochy pozemku:

- cena stavebniho pozemku: 184 907,87 K¢
- vymeéra stavebniho pozemku: 329,00 m?
- skute¢né zastavéna plocha: 241,50 m*
- cena skute¢né zastavéné plochy: 135 730,25 K¢
Odpocet 5 % z ceny skute¢né¢ zastavéné plochy pozemku: - 6 786,51 K&

Odpocet nakladl procentem ze zapoc¢itaného najemného:

115 920,00 * 40 % - 46 368,- K¢
Ro¢ni ndjemné upravené dle § 32 odst. 5: = 62 765,49 K¢
Mira kapitalizace 7,00 % / 7,00 %
Cena stanovena vynosovym zptsobem = 896 649,90 K¢
Ocenéni kombinaci niakladového a vynosového zptlisobu ocenovani
Skupina: D) Bez zasadnich zmén - stabilizovana oblast,

nemovitost nema rozvojové moznosti

Ocenéni nakladovym zptsobem CN = 686 653,50 K¢
Ocenéni vynosovym zpusobem Cv = 896 649,90 K¢
Rozdil R = 209 996,40 K¢
Ocenéni dle ptilohy ¢. 23 tab. 2, skupiny D):

CV *1,05 = 941 482,40 K¢
Hala na ¢. parc. 4284 - ocenéni kombinaci ndkladového a = 941 482,40 K¢
vynosového zpisobu - zjiSténa cena
1.1. Pozemky: 184 907,87 K¢
Stavebni pozemek ¢. parc. 4284 zastavény stavbou pro vyrobu a = 1126 390,27 K¢

skladovani - zjiSténa cena

-10 -



C. REKAPITULACE

1. Stavebni pozemek €. parc. 4284 zastavény stavbou pro vyrobu a 1 126 390,30 K¢
skladovani

1.1. Ocenované pozemky 184 907,87 K¢

1.2. Hala na ¢. parc. 4284 - ocenéni kombinaci 941 482,40 K¢

nakladového a vynosového zplisobu

=1126 390,30 K¢

Vysledna cena - celkem: 1126 390,30 K¢

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 1126 390,- K¢

slovy: Jedenmilionjednostodvacetsesttisictiistadevadesat K¢
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D. Obvykla hodnota

Obvykla hodnota - cena pfedmétné nemovitosti je stanovena v souladu s § 2 odstavce 1 zdk. €.
151/1997 ve znéni pozdéjsich predpist.

Obvyklou hodnotou se predpoklada cena, ktera by byla dosaZitelna pii prodeji v Ceské republice v
daném mist¢ a Case. Nepfihlizi se pii tom k mimofddnym okolnostem to jest stav tisné
prevadéjiciho nebo nabyvajiciho, osobnich pomérti a pod.

Pfredmétna nemovitost stavebni pozemek ¢. parc. 4284 jehoz soucasti je stavba bez Cp./Ce.
obcanského vybaveni pro vyrobu a skladovani, ktera se nachéazi v okrajové casti mesta Jablonec nad
Nisou, k.u. Jablonec nad Nisou ve smiSené zastavbé reziden¢ni a primyslové s moznosti piijezdu
osobni i ndkladni dopravou. Lokalita je stabilizovanym Uzemim. Nemovitost je porovnana s
nemovitostmi nabizenymi na realitnim trhu v daném mist¢ a Case a s nemovitostmi jiZ
realizovanymi vedenymi v databazi znalce a dale s nemovitosti nabizenou k pronajmu. Na zakladé
téchto _skute¢nosti navrhuji_obvyklou hodnotu halového objektu ve vysi 300,- K&/m®
obestavéného prostoru a obvyklou hodnotu pozemkové parcely ve vysi 1 000,- K&/m” .

Objekt haly bez ¢&p./€e. o obestavéném prostoru

1231,65m® * 300,- K&m® = 369 495,- K&
pozemek & parc. 4284 o vyméie 329 m? *1000,- K&m? = 329 000,- K&
soucet 698 495,- K¢
zaokrouhlené 698 000,- K¢

Obvyklou hodnotu predmétné nemovitosti jako celku stanovuji
na hodnotu = 698 000,- K&

Slovy: sestsetdevadesatosmtisickorunéeskych.

V Hradci Kralové 11.3.2018

Martin Buchar
Buzulucka 526

500 03 Hradec Kraloveé 3
telefon: 602411603
e-mail: resding@tiscali.cz

E. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Hradci
Kralové ze dne 24.3.1987 ¢j.SPR 1848/86pro zakladni obor stavebnictvi - ekonomika - ceny a
odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pot. €. 3803/68/2018 znaleckého deniku.
Znale¢né a nahradu naklada Gc¢tuji dokladem €. 3803/68/2018.
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Informace o pozemku

Parcelni ¢islo: st 42842

Obec: Jablonec nad Nisou [563510{2
Katastralni Gzemi: Jablonec nad Nisou [655970]
Cislo LV: 11714

Vyméra [mz]:

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Uréeni vymeéry: Ze souradnic v S-JTSK

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori

Soucasti je stavba

Budova bez ¢isla popisnéha

feboevidennho: stavba pro vyrobu a skladovani
Stavba stojf na pozemku: p. ¢ st 4284
Vlastnici, jini opravnéni
Viastnicke pravo Padil

'

Duvemaro, spoleénost s rucenim omezenym, Dalimérice 485, 51101 Turnov

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany Zadné zplisoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.
Omezeni vlastnického prava

Typ

Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti

Zahajeni exekuce - Duvemaro, spolecnost s ru¢enim omezenym
Zastavn| pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho Fadu
Zastavni pravo smluvni

Zéstavni pravo z rozhodnuti spravniho orgdnu
Jiné zépisy

Typ

Podan navrh na zfizeni exekutorského zéstavniho prava

Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy L‘ldaj.

»

okt je dotfen zménou pravniho vatahu: V-4746/2017, Z-2740/2017

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde stétni spravu katastru nemovitost CR vykonavé Katastealn Grad pro Liberscky kraj Katastealni
pracovisté Jablonec nad Nisou#

Zobrazené tdaje majf informativni charakter. Platnost k 16.08.2017 09:00:00.

£ 2004 - 2017 Cosky uiasd zemémalicky 4 katastralnie® , Potl sididton 1890/9, Kolwlise, 18211 Prabia 82 Verze aplikace: 5.5.0 build 0
Podani urcena katastralnim Gfadim a pracovidtim zasllejte pfimo na jujich comail adiesu,

-13-



-14 -



2n Ve !
=

-15-



-16 -



g

o

EeE—

-17 -



’ ‘ i 7 \ ‘a 3 :
By >/ P ? =1 o © Samanm c2 4%, © Opensiestan Magvcz

Prodej komercniho pozemku 562 m?
ulice Svermova, Liberec - Liberec (ne¢lenéné mésto)

600 000 K& (1 068 K& za m?)

Nabizime na prodej mensi stavebni pozemek o plose 562 m2, ktery je umistén pii hlavni méstské
komunikaci - ul. Svermova. Pozemek je rovinaty, mirn& sklonity. Na pozemku je mozno realizovat
mensi objekt pro obchod, sluzby, kancelére, bydleni nebo kombinaci t&chto funkei. Na hranici
pozemku, nebo ve vzdalenosti 10-20m, jsou veskeré inZenyrskeé sité. Pristup k pozemku po veiejné
komunikaci ve vlastnictvi mésta. K dispozici je Uzemn& planovaci informace z 5/2017. Na pozemku je
umistén billboard a pfijem z jeho najmu je 30.000,-K& za rok.

Celkova cena 600 000 K& za Vada: Délkovy vodovod
¢ nemovitost

Plyn: Plynovod
Cenazam®: 1068 Ke

Odpad Vefejna kanalizace
Aktualizace; 27.02.2018

* Doprava: MHD

1] 286789980

Komunikace: Asfaltova
Plocha pozemku; 562 m?

Stéhujete se? Mrknéte na 10 rad, které vam usetfi starosti, penize i €as.

Kontaktovat:
Ing. Pavel Ouhrabka
’? Tel. 485 100 659
Mobil: 602 578 588
Emall: ouhrabka@realing.cz

REALING CZ, s.r.o.
% VoronéZska 144/20, 46001 Liberec I-Staré Mésto
* http://www.realing.cz
Vice o spolecnosti »
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Prodej komeréniho pozemku 4 894 m?2
OstaSovska, Liberec - Liberec (ne¢lenéné mésto)

6 606 900 k& (1 350 K& za m?)

Prodej pozemku v OstaSové u Liberce. Pozemek je izemnim planem uréeny k drobné vrobé a
skladovanf (sdruZené aktivity). Pozemek je trojihelnikové tvaru o celkové vymére 4 894 m2. Pozemek
je moZné délit az na 3 samostatné pozemky. Na hranici pozemku se nachazeji viechny sité (voda,
elektrika, kanalizace). Pozemek je rovinaty s vynikajici dostupnosti na déiniénf ndjezd Dé&&in - Praha,
Veskera ob&anska vybavenost do 5 km. Sou¢asti kupni ceny neni daii z nabyti nemovitych véci, kterou
hradf budouci kupuijici. Bliz&i informace u makiéfe.

Celkova cena 6 606 900 K& za Aktuslizace 14.02.2018
nemovitost, véetné
provize Plocha pozemku: 4894 m*
Cena za m?: 1350Ke Odlpad Verejna kanalizace
1D zakazky 951

Stéhujete se? Mrknéte na 10 rad, které vam usetii starosti, penize i ¢as.

V okoli najdete:

Tram: Kubelikova (1851 m)
Bus MHD: OstaSov skola (473 m)
Viak: OstaSov (306 my)
Bankomat: Bankomat Komerén( banky (1648 m)
Fosta: Posta Liberec 10 - Ceska posta, s.p. (1823 m)
Lékarna: Lékarna Svét, sir.o. (1930 m)
Sportovisia.  Koupalisté Vépenka (2099 m)
Restaurace: Restaurace U Mitika (762 m)
Obchod: BILLA (1667 m)
Skola: Z8, Liberec, K¥izanska (478 m)

Kontaktovat:

Adam Bélocky
Mobil: 727 811 833

‘, ‘?7 ) Emall: belocky@realityplus.cz

Reality plus
£\ Hrazena 613/38, 46007 Liberec ll-Jeiab
Vice o spoleénosti »
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Prodej komeréniho pozemku 1 750 m?
Jablonec nad Nisou - Proseé nad Nisou, okres Jablonec nad
NiSOU @ Panorama

1235000ke (706 K& za m?)

Vyhodné reality nabizi k prodeji slunny pozemek o vyméte 1,750 m2 v klidné Casti Prosede nad Nisou,
Pozemek je prevazng rovinaty, s velmi mirnym sklonem k jihu. Die nového tizemniho planu urden jako
plochy smiené obytné - centraini. Vhodny pro spojeni podnikani a bydleni, napf. jako provozovna,
obchod, dilna s bydlenim, kancelére, salén a pod. nebo k Vystavbé objektu ob&anské vybavenosti,
domova dlichodcii & bytového domu. Pimo na pozemku el. pfipojka. Plyn v silnici u hranice pozemku,
Obecni fad cca 50 m od hranice pozemku. Do dvou letje v planu kanalizace. Pfistup z verejné
komunikace. V piipadé dvou z&jemcl moznost rozdéleni na dva pozemky o vymére 900 m2 v jizni
poloving pozemku v cené 800, K& / M2 a0 vyméfe 850 m2 v severni poloviné pozemku v ceng 650,-
K& / m2.Veskera ob&ansks vybavenost ve Vratislavicich n.N. &i Jablonci n.N. K dispozici ihned.
Financovani rddi zajistime zdarma. V cené je zahrnut veskery realitnf a pravni servis, véetng spréavnich
poplatk.

Celkové cena 1235000 K¢ za Plocha pozemku: 1750 m#
nemovitost, véetné 3
provize, véetné pravniho Voda: Dalkovy vodovod
SSivsT Elektfina: 230V, 400V

(e B 706 K&

2lezg Komunikace: Asfaltova
1D zakazky 82272351
Aktualizace 14.09.2017

Stéhujete se? Mrknéte na 10 rad, které vam ugetif starosti, penize i &as.

V okoli najdete:

Iram: Prose& nad Nisou, whybna (907 m)
Bus MHD:  Jablonec nad Nisou, Proseé nad Nisou, V Pastvinach (130 m)
Viak:  Prosed nad Nisou (1022'm)
Bankomat: Bankomat Komerani banky (2244 m)
Posta:  Posta Jablonec nad Nisou 7(842'm)
Lékarna: Lékarna - Nemocnice Jablonec nad Nisou (2171 m)
Sportoviste:  LEZECKA ARENA Makak (1518 )
Restaurace:  Ceskd Beseda (851 m)
Obchod: BILLA stop & shop (2061 m)
Skola:  Stfedni priimyslova Skola technické, Jablonec nad Nisou (1444 m)

Kontaktovat:

Ucriova Simona
Mobil: +420 602 699 248
Email; slmona.ucnova@vyhodne-reallty.cz

= Vyhodné reality - finance sr.o.
Q Vitézna 649/17, 46001 Liberec I-Staré Mésto
Vice o spoleénosti »
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Pronajem skladového prostoru 350 m?
K Cerné studnici, Jablonec nad Nisou

14 700 K& za mésic (42 K& za m2/mésic)

Pronajem skiadovaci haly s mozZnosti i kancelafe véetn& zazemi v ul. K Cerné Studnici, Jablonec nad
Nisou, whodna lokalita (pobliz pneuservisu Vitmajer). Nabfzime skladovaci halu s rampou a moznost i
kancelare véetn& zazemi v Jablonci n.N,, ul.K Cerné Studnici, nadaleko ul. Novoveské. Jedné se o
objekt po kolaudaci v areélu spolednosti POBOZAM s.r.0. Plocha pronajmu je 350m2 (po dohodé
mensi nebo v&tsf). El. k dispozici, moznost vyuziti techniky, aredl stfeZen bezp. agenturou. Vyhodné
mista s vybornym celorognim pifsupem a manipulaci. Hala je ihned volng. Prostorné parkovani v
oploceném arealu. Mésfeni pronajem 42,.K&/m2, vratna kauce ve vySi ndjmu a provize rk+DPH. Cena
kjednani - dohoda jista.

Celkova cena 14 700 K& za mésic Umisténi objektu Okraj obce
Cena za n?. 42 Ke Typ domu Piizemn(
Poznamka keené: +el, vratnd kauce a Podiazi 1
provize r.k.

Plocha zastavéna 668 m?
1D zakazky: NE68144

UZitna plocha: 350 m?
Aktualizace 26.02.2018

Plocha podiahova 350 m?
Stav; Rezervovano

Energetickd naroénost Tifda G - Mimofadné
Stavba: Montovana budovy nehospodarna
Stav objektu: Velmi dobry

Stéhujete se? Mrknate na 10 rad, které vam usetil starosti, penize i Eas.

V okoli najdete:

Tram: TyrSovy sady (1921 m)
Bus MHD: na Hutfch skidrna (225 m)
Viak: Jablonec nad Nisou zastavka (374 m)
Bankomat: Bankomat Ceské spofitelny (1455 m)
Posta: Posta Jablonec nad Nisou 2 - Ceska posta, s.p. (1482 m)
Lekama: Lékarna Manesova, s.r.0. (1343 m)
Sportovisté:  Méstska sportovni hala - SPORT Jablonec nad Nisou (1762 m)
Restaurace: Restaurace U Tif Kapr( (253 m)
Obchod:  Minh Duc Vu (223 m)
Skola:  Z8 Jablonec nad Nisou, 5. kvétna (892 m)

Kontaktovat:

Milan Nesvadba
Mobll: 777 127 465
Email: mnesvadba@rscs.cz

Realitni spoleénost Ceské spofitelny / Realitni kancelai CENTRUM s.ro.
Speamil Mirové ndmésti 490/12, 46601 Jablonec nad Nisou
TN hittpr/www.rkcentium. rscs.cz
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