ZNALECKY POSUDEK
¢. 3804/69/2018

O obvyklé hodnoté stavebniho pozemku ¢. parc. 833/6 jehoz soucasti je stavba bez Cp./Ce. pro
vyrobu a skladovani v obci a katastralnim tizemi Kosmonosy.

Objednatel znaleckého posudku: Soudni exekutor Mgr. Bohumil Brychta,
Exekutorsky ufad Rychnov nad KnéZznou
Nédrazni 486
517 21 Tynisté nad Orlici

Ugel znaleckého posudku: stanoveni obvyklé hodnoty k 194 EX 317/16-48

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakonu ¢. 121/2000 Sh., ¢. 237/2004
Sb., €. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢.
340/2013 Sb., & 344/2013 Sb., & 228/2014 Sb. a & 225/2017 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky €. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb. a ¢.
457/2017 Sb., podle stavu ke dni 8.3.2018 znalecky posudek vypracoval:

Martin Buchar

Buzulucka 526

500 03 Hradec Kralové 3
telefon: 602411603
e-mail: resding@tiscali.cz

Znalecky posudek obsahuje 15 stran textu véetné titulniho listu a 9 stran pfiloh. Objednateli se
piedava v ve dvou vyhotovenich.

V Hradci Kralové 13.3.2018



A.NALEZ

1. Znalecky ukol

Stanoveni obvyklé hodnoty pfedmétnych nemovitosti ke zpenézeni na zédklad¢ Usneseni 194 EX
317/16-48

2. Zakladni informace

Nézev pfedmétu ocenéni: Stavebni pozemek €. parc. 833/6 jehoz soucasti je stavba bez ¢p./Ce.
pro vyrobu a skladovani €. parc. 833/66, €. parc. 833/70 ostatni
plochy

Adresa ptedmétu ocenéni: Primyslova
293 06 Kosmonosy

LV: 2677

Kraj: Stiedocesky

Okres: Mlada Boleslav

Obec: Kosmonosy

Katastralni tizemi: Kosmonosy

Pocet obyvatel: 4 904

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv =1 521,00 K&/m®
Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢é. P;

O1. Velikost obce: 2001 - 5000 obyvatel I 0,85

O2. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,70

0O3. Poloha obce: Obec, jejiz nekteré katastralni izemi sousedi s obci I 1,03
(oblasti) vyjmenovanym v tabulce €. 1 (krom¢ Prahy a Brna)

O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, I 1,00

kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstska hromadna doprava
popiipad¢ priméstska doprava

06. Obc¢anska vybavenost v obci: Rozsifena vybavenost (obchod, I 0,98
sluzby, ambulantni zdravotni zatizeni, zékladni Skola a posta, nebo
bankovni (penézni) sluzby, nebo sportovni nebo kulturni zatizeni)

1,00

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * O, * O3 * O4 * Os * Og = 914,00 K&/m?

3. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zamétenim byla provedena dne 8.3.2018 za ptitomnosti pani Bymové.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Usneseni o ustanoveni znalce ze dne 30.7.2017 194 EX 317/16-48

Vypis z KN, Katastralniho ufadu pro Sttedocesky kraj, KP Mlada Boleslav LV ¢. 2677
Snimek pozemkové mapy k.u. Kosmonosy

Mapa blizkého okoli Kosmonos a Mladé Boleslavi

Mistni Setfeni uskute¢néné znalcem a informace ziskané od pani Bymové
Fotodokumentace nemovitosti pofizend znalcem pii mistnim Setieni

Databaze znalce realizovanych nemovitosti na realitnim trhu

Informace jednotlivych realitnich kancelafi o realizaci obdobnych nemovitosti




5. Vlastnické a evidencni udaje

LV ¢.2677
Duvemaro, spolec¢nost s rucenim omezenym, Daliméfice 485, Turnov
k celku

Omezeni vlastnickych prav

dle oddilu C platného LV ¢. 2677 ke dni 8.3.2018

1/ Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

2/ Zahajeni exekuce - Duvemaro, spole¢nost s ru¢enim omezenym

3/ Zastavni pravo exekutorské podle § 69 a exekuéniho Fadu

4/ Zastavni pravo smluvni

5/ Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

6/ Prava nijmu, pachtu a vyménku nezjiSténa, vécna prava nezjisténa

6. Dokumentace a skute¢nost

Jinou dokumentaci nez je vySe uvedena nemél znalec k dispozici. Nemovitosti byly znalci
zptistupnény pani Bymovou a podany relevantni informace k nemovitostem.

Ocenéni je vypracovano s obecné platnymi ptedpoklady, nebot’ stanoveni obvyklé ceny neni
upraveno zadnym predpisem kromé zadkona ¢. 151/1997 Sb. § 2 odstavec 1, ve znéni pozd¢jSich
ptedpisi.

7. Celkovy popis nemovité véci

Jedna se o stavebni pozemek zastavény objektem bez ¢p./¢e. a dile o pozemky ostatnich ploch,
které se stavebnim pozemkem tvori jeden funkéni celek. PozemKky se nachazeji v komplexu
vyrobnich a skladovacich objekti, pristupné po zpevnénych komunikacich jak pro osobni tak
nakladni dopravu. V dané lokalité jsou vybudovany veSkeré inZenyrské sité - verejny
vodovod, kanalizace, elektricka sit’, plynovodni Fad. Tato lokalita pfimo sousedi s areilem
Skoda auto Mlada Boleslav.

Porovnatelné nemovitosti na realitnim trhu:

Na zéklad¢ Setfeni u jednotlivych realitnich kancelafi nebyly nalezeny souméfitelné objekty a
pozemky, které by byly v této lokalit¢ nabizeny a obchodovany na realitnim trhu v dané dobé.
Ptilozené nemovitosti ve znaleckém posudku jsou z blizkého okoli mésta Mlada Boleslav a slouZzi
znalci pro srovndni a porovnani.

Znalec dale provedl propocet dle platného pravniho predpisu pro lepsi orientaci a stanoveni
obvyklé hodnoty.




8. Zakladni pojmy a metody ocenéni
1/ Zakon €. 151/1997 Sb. v platném znéni

9. Obsah znaleckého posudku

1. Stavebni pozemek a ostatni plochy s objektem skladu a vyroby bez ¢p./Ce.
1.1. Ocenované pozemky
1.2. Hala bez ¢p./Ce. a ¢. parc. 833/6 - ocenéni kombinaci nakladového a vynosového
zpusobu
1.3. Ocelovy piistiesek

B. ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonu ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 340/2013 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., &. 443/2016
Sb. a ¢. 457/2017 Sb., kterou se provadeji néktera ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nizev znaku ¢ Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejné¢ho vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 1l 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Vlivy zvySujici cenu - stabilizovana oblast Il 0,30
vyhledavana

6. Povodnové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90

8. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni izemi sousedi s obci Il 1,03
(oblasti) vyjmenovanou v tabulce €. 1 (kromé Prahy a Brna)

9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a I 1,00

ambulantni zafizeni a zédkladni Skola)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve treti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu It =Pg*P7*Pg*Po*(1+ > Pi)=1,205

i=1
V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It =Pg*P7*Pg*Po*(1+ > Pi)=1,300



Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Sklady, doprava a spoje

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel vuziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 0,45
celku

2. Ptevazujici zastavba v okoli pozemku: Vyrobni objekty v 0,00

3. Moznost napojeni pozemku na inzenyrske sité¢ obce: Pozemek 1ze I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

4. Dopravni dostupnost: Piijezd po zpevnéné komunikaci pro nakladni 111 0,02
dopravu

5. Parkovaci moznosti: Vyborné parkovaci moznosti na pozemku Il 0,05

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komer¢ni vyuZitelnosti: 1l 0,05
Vyhodna poloha

7. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy zvySujici cenu - velmi dobra poloha I 0,30

7
Index polohy lp=P1*(1+> Pi)=0,639

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1 ptilohy
¢. 3 ocenlovaci vyhlasky:

Koeficient pp = I+ * 1, = 0,770

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = I+ * Ip = 0,831

1. Stavebni pozemek a ostatni plochy s objektem skladu a vyvroby bez ¢p./Ce.

1.1. pozemky

Stavebni pozemek zastavény stavbou skladu se socidlnim zdzemim a ostatni plochy, které tvofi se
stavebnim pozemkem jeden funkéni celek v obci a katastralnim Kosmonosy. Ptistup na pozemky je
ze zpevnénych komunikaci mistniho vyznamu v celém aredlu ktery je piistupny z ulice Primyslova.
V dané lokalité jsou vybudovany veskeré inzenyrské sité a tyto jsou na pozemky zavedeny.

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,300
Index polohy pozemku I = 0,639

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
véetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky Il 0,00



4. Chranéna izemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné tizemi a | 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani | 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi - negativni vlivy se neprojevuji |l 0,00
6

Index omezujicich vlivi lo=1+) Pi=1,000

i=1

Celkovy index I = I+ * Ip * Ip = 1,300 * 1,000 * 0,639 = 0,831

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zattidéni Zﬁl(‘i /r‘;ezr]‘a Index  Koef. %pgc /‘rf%a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§ 4 odst. 1 914,- 0,831 759,53
Typ Nézev Parcelni Vymzéra Jedn. cezna Cena
Cislo [m?] [K¢/m”] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 833/6 420 759,53 319 002,60
nadvori
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 833/66 116 759,53 88 105,48
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 833/70 458 759,53 347 864,74
Stavebni pozemky - celkem 994 754 972,82

1.2. Hala bez ¢p./Ce. a ¢. parc. 833/6 - ocenéni kombinaci niakladového a vynosového zpiisobu

Jedna se o halovy objekt slouzici jako prodejni sklad hutniho materidlu, ktery je soucasti komplexu
jednotlivych objekttl, pfistupny pies pozemky jinych vlastnikii z komunikace Primyslové. Objekt
neni pronajiman, ale je schopny pronajmu.

Ocenéni staveb nakladovym zpusobem

Hala bez ¢p./Ce. a €. parc. 833/6

Zdéna hala postavena na zdkladovych pasech izolovanych s obvodovymi nosnymi konstrukcemi
na tl. do 45 cm. Podsklepeni neni provedeno, zastieSena sedlovymi vazniky s plechovou krytinou
a svétlikem. Podlahové konstrukce novodobé z betonové mazaniny a keramickych dlazeb v
socidlnim zazemi. Stropni konstrukce zavéSena na vaznicich ve stiedové Casti prosvétleni z
makrolonu. Venkovni a vnitini omitky vapenné hladké v socidlnim zdzemi provedeny keramické
obklady standardni. Okna osazena v kombinaci puvodnich kovovych oken s dvojskly a v mensi
mife plastovymi okny novodobymi. Vrata kovova, dvefe do ocelovych zarubni hladké. Vytapéni
centralni plynovymi kotli, které¢ jsou umistény v sousednim objektu v soucasné dob¢ bez funkce,
vlastni kotelna nedokonéena, rozvody UT provedeny a osazeny radiatory KORADO. V soudasné
dobé¢ se vytapi pouze kancelat olejovym radidtorem. Rozvody el. instalace provedeny 230/400 V,
hromosvod je na objektu instalovany. Rozvody vody, kanalizace zavedeny do socidlniho zdzemi,
ohiev TUV je zajistén el. boilerem. Objekt byl v poslednich deseti letech ¢asteéné modernizovan,

-6 -



provedeny nové podlahy, vybudovéno socidlni zatizeni, vytapéni, osazeny plastova okna.

Stavba obsahuje: ptizemi - skladovy prostor, nedokonéenou kotelnu, kancelaf, kuchynku, 2 x WC,
sprchovy kout, skladek a dvé kancelafe v zadni ¢asti.

Objekt je v dobrém stavu a kromé nefunkéniho vytapéni je schopen uzivani bez zavad.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Hala § 12: J. skladovani a manipulace
Svisla nosna konstrukce: zdéna
K&d klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1252

Nemovitd véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m?]
ptizemi 18,10*17,95 = 324,90

Zastavéné plochy a vysky podlazi
Zastavéna Konstr.

Podlazi plocha vyika Soucin
ptizemi 324,90 m* 3,20m 1039,68
Soudet 324,90 m° 1 039,68
Primeérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 1 039,68 /324,90 =3,20m
Primérné zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 32490/1 = 324,90 m*
Obestavény prostor

Vypocet jednotlivych vymér

PodlaZzi Obestavény prostor

prizemi 324,90*3,30 = 1072,17 m’
stfeSni prostor 324,90*2,30/2 = 373,64 m°
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

. Obestavény
Podlazi Typ orostor
prizemi NP 1072,17 m°
stfesni prostor Z 373,64 m°®
Obestaveény prostor - celkem: 144581 m’

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptidand konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni ~ Cast

Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové pasy izolované S 100
2. Svislé konstrukce zdéné S 100
3. Stropy zavéseny podhled S 100
4. Krov, stfecha vazniky se svétlikem S 100
5. Krytiny stfech plechova S 100



6. Klempiftské konstrukce

pozinkovany plech

100

S
7. Uprava vnitinich povrchil omitky vapenné S 100
8. Uprava vnéj§ich povrchi vapenné omitky S 100
9. Vnitini obklady X 100
10. Schody chybi C 100
11. Dvete hladké plné dvete S 100
12. Vrata kovova S 100
13. Okna plastova N 10
13. Okna kovova s dvojsklem S 90
14. Povrchy podlah bézna keramicka dlazba S 5
14. Povrchy podlah betonové hladké S 95
15. Vytapéni X 100
16. Elektroinstalace svételna tiifazova S 100
17. Bleskosvod bleskosvod S 100
18. Vnitini vodovod X 100
19. Vnitini kanalizace X 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohfev teplé vody X 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienicka vybaveni X 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni chybi C 100
Vypocet koeficientu K,
Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([?;Os]t Koef. g[%r,a;s(rlli}ll
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 12,20 100 1,00 12,20
2. Svislé konstrukce S 29,30 100 1,00 29,30
3. Stropy S 8,90 100 1,00 8,90
4. Krov, stiecha S 11,00 100 1,00 11,00
5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90
6. Klempifské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitinich povrchii S 6,10 100 1,00 6,10
8. Uprava vngjsich povrchi S 3,30 100 1,00 3,30
9. Vnitini obklady X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 0,70 100 0,00 0,00
11. Dvete S 2,20 100 1,00 2,20
12. Vrata S 2,30 100 1,00 2,30
13. Okna N 4,30 10 1,54 0,66
13. Okna S 4,30 90 1,00 3,87
14. Povrchy podlah S 4,80 5 1,00 0,24
14. Povrchy podlah S 4,80 95 1,00 4,56
15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace S 4,70 100 1,00 4,70
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00
19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohtev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00



23. Vnitini hygienicka vybaveni X 0,00 100 1,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 6,20 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 93,33
Koeficient vybaveni K4: 0,9333
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. &. 9) [K&/m®]: = 1599,-
Koeficient konstrukce Kj (dle pfil. ¢. 10): * 1,0750
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9403
Koeficient K3 = 0,30+(2,80/PVP): * 1,1750
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9333
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1160
Zakladni cena upravena [K&/m”] = 3 750,58

Plna cena: 1 445,81 m® * 3 750,58 K&m?®

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stafi (S): 43 rokd

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 37 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 roki
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ = 100 % * 43 /80 = 53,8 %
Koeficient opotiebeni: (1- 53,8 % / 100)

Hala bez ¢p./¢e. n a €. parc. 833/6 - zjiSténa cena

Rekapitulace nakladovych cen:
Hala bez ¢p./Ce. n a €. parc. 833/6

Nakladové ceny - celkem

Ocenéni vynosovym zpusobem

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Druh objektu: Haly pro skladovani
Zakladni mira kapitalizace (dle pftil. €. 22): 6,50 %
Uprava kapitalizace pro stavby ocenéné dle § 31 odst. 2: 0,5 %
Uprava kapitalizace pro s viceu¢elovym uZitim: -05%
Mira kapitalizace (dle pfil. ¢. 22): 6,50 %

Vynosy z nepronajatych casti

5422 626,07 K&

0,462

2 505 253,24 K¢

2 505 253,24 K¢

2 505 253,24 K¢

Nazev Plocha [m?] Najemné Néajemné Rocni vynos [K¢]
[K&/m?/rok] [K&/mésic]

hala se zdzemim 324,90 720,- 19 494 - 233 928,-

Vynosy celkem 233 928,-



Ocenéni

Celkové ro¢ni vynosy z pronajimanych prostor: = 233 928,- K¢
Odpocet 5 % z ceny skutecné zastavéné plochy pozemku:

- cena stavebniho pozemku: 754 972,82 K¢

- vymeéra stavebniho pozemku: 994,00 m*

- skute¢n¢ zastaveéna plocha: 324,90 m?

- cena skutecné zastavéné plochy: 246 771,30 K¢
Odpocet 5 % z ceny skute¢né¢ zastavéné plochy pozemku: - 12 338,57 K¢
Odpocet nakladl procentem ze zapocitaného najemného:

233 928,00 * 40 % - 93 571,20 K¢

Ro¢ni ndjemné upravené dle § 32 odst. 5: = 128 018,23 K¢
Mira kapitalizace 6,50 % / 6,50 %

Cena stanovena vynosovym zplisobem 1969 511,20 K¢é

Ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zptisobu ocenovani

Skupina: D) Bez zasadnich zmén - stabilizovana oblast,
nemovitost nema rozvojové moznosti

Ocenéni nakladovym zptisobem CN = 2 505 253,24 K¢
Ocenéni vynosovym zpisobem Cv = 1969 511,20 K¢
Rozdil R = 535 742,04 K¢
Ocenéni dle prilohy ¢. 23 tab. 2, skupiny D):
CV+0.10R = 2 023 085,40 K¢

Hala bez ¢p./Ce. n a &. parc. 833/6 - ocenéni kombinaci nakladového 2 023 085,40 K¢

a vynosového zpiisobu - zjiSténa cena

1.3. Ocelovy pristieSek

Ocenéni staveb nakladovym zpusobem

Ocelovy pristiesek

Ocelovy pristtesek castecné oplastény vinitym plechem, ¢ast pouze nosnd konstrukce zastfeSena.
ZastteSeni je nestejnym pultovym krovem z ocelové konstrukce z I nosi€ii. ZastfeSeni je vinitym
plechem, klempiiské prvky mezisttesni zlab se svodem z pozinkovaného plechu. V oplasténé casti
osazena kovova vrata. podlahové konstrukce betonové.

Pristtesek slouzi ke skladovani.

Zatiidéni pro potireby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ G

Svisld nosné konstrukce: pfistfesky

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je soucasti pozemku
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Vypocet jednotlivych ploch
Nézev Plocha [m?]

piizemi 7,00*12,00 = 84,00

Zastavéné plochy a vysky podlazi
Zastavéna Konstr. vy§ka

Nazev

plocha
prizemi 84,00 m* 3,70 m
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Néazev Obestavény prostor [m°]
ptizemi 84,00*3,70 = 310,80 m°
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

. Obestavény
Nazev Typ prostor
ptizemi NP 310,80 m®
Obestavény prostor - celkem: 310,80 m’

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidand konstrukce, X = nehodnoti se)
Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zaklady betonové patky S 100
2. Obvodové stény kovové nosné sloupy oplasténé S 50
vInitym plechem
2. Obvodové stény kovové nosné sloupy bez oplasténi P 50
3. Stropy X 100
4. Krov kovovy neumoziujici podkrovi S 100
5. Krytina pozinkovany plech S 100
6. Klempitské prace pozinkovany plech S 100
7. Uprava povrchil natéry S 100
8. Schodisté X 100
9. Dvete X 100
10. Okna X 100
11. Podlahy X 100
12. Elektroinstalace X 100
Vypocet koeficientu K,
Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ?;)S]t Koef. Iojlfjr.agszili}l]
1. Zaklady S 12,20 100 1,00 12,20
2. Obvodové stény S 31,00 50 1,00 15,50
2. Obvodové stény P 31,00 50 0,46 7,13
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3. Stropy X 0,00 100 1,00 0,00

4. Krov S 33,50 100 1,00 33,50

5. Krytina S 12,80 100 1,00 12,80

6. Klempiiské prace S 4,20 100 1,00 4,20

7. Uprava povrchii S 6,30 100 1,00 6,30

8. Schodisté X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvete X 0,00 100 1,00 0,00
10. Okna X 0,00 100 1,00 0,00
11. Podlahy X 0,00 100 1,00 0,00
12. Elektroinstalace X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 91,63
Koeficient vybaveni K4: 0,9163
Ocenéni

Zakladni cena (dle pil. &. 14): [K&/m®] = 750,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9163
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1420
ZAkladni cena upravena [K&/m?] = 1472,04
Pln4 cena: 310,80 m® * 1 472,04 K&/m® = 457 510,03 K¢&
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 10 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 30 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 roki

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 10 /40 =25,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 25,0 % / 100) * 0,750

Ocelovy pristiesek - zjiSténa cena

Rekapitulace nakladovych cen:
Ocelovy pristiesek

Nakladové ceny - celkem

Ocenéni vynosovym zpusobem

Zatriidéni pro potieby ocenéni

343 132,52 K&

343 132,52 K&

343 132,52 K¢

Druh objektu: Budovy pro skladovani

Uprava kapitalizace pro stavby ocenéné dle § 31 odst. 2: 0,0 %

Mira kapitalizace (dle pfil. ¢. 22): 6,00 %

Vynosy z nepronajatych casti

Nazev Plocha [m?] Najemné Néajemné Ro¢ni vynos [K¢]
[K&/m?/rok] [K&/mssic]

pristiesek 84,00 400,- 2 800,- 33 600,-

Vynosy celkem 33 600,-
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Ocenéni

Celkové ro¢ni vynosy z pronajimanych prostor: = 33 600,- K¢
Odpocet 5 % z ceny skute¢né¢ zastavéné plochy pozemku:

- cena stavebniho pozemku: 754 972,82 K¢

- vymeéra stavebniho pozemku: 994,00 m*

- skute¢né zastavéna plocha: 84,00 m?

- cena skutecné zastavéné plochy: 63 800,52 K¢
Odpocet 5 % z ceny skute¢né¢ zastavéné plochy pozemku: - 3 190,03 K¢
Odpocet nakladl procentem ze zapocitaného najemného:

33 600,00 * 40 % - 13 440,- K¢
Ro¢ni ndjemné upravené dle § 32 odst. 5: = 16 969,97 K¢
Mira kapitalizace 6,00 % / 6,00 %
Cena stanovena vynosovym zpiisobem = 282 832,80 K¢
Ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zptisobu ocenovani
Skupina: D) Bez zasadnich zmén - stabilizovana oblast,
nemovitost nema rozvojové moznosti
Ocenéni nakladovym zptisobem CN = 343 132,52 K¢
Ocenéni vynosovym zpisobem Cv = 282 832,80 K¢
Rozdil R = 60 299,72 K¢
Ocenéni dle prilohy ¢. 23 tab. 2, skupiny D):
CV+0.10R = 288 862,77 K¢

Ocelovy pristreSek - zjiSténa cena
1.1. Pozemky:

Stavby a porosty na pozemku:

1.2. Hala bez ¢p./Ce. n a €. parc. 833/6 - ocenéni kombinaci ndkladového

a vynosového zpusobu
1.3. Ocelovy pfistresek
Stavby na pozemku - celkem

288 862,77 K¢
754 972,82 K¢&

2 023 085,40 K¢

288 862,77 K¢

+

2311 948,17 K&

Stavebni pozemek a ostatni plochy s objektem skladu a vyroby bez =

¢p./Ce. - zjiSténa cena
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C. REKAPITULACE

1. Stavebni pozemek a ostatni plochy s objektem skladu a vyroby bez 3066 921,- K¢
¢p./Ce.
1.1. Oceniované pozemky 754 972,82 K¢
1.2. Hala bez ¢p./Ce. n a €. parc. 833/6 - ocenéni 2 023 085,40 K¢
kombinaci nakladového a vynosového zptisobu
1.3. Ocelovy piistiesek 288 862,80 K¢

= 3066 921,- K&

Vysledna cena - celkem: 3066 921 ,- K&

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 3 066 920,- K¢

slovy: TtimilionySedesatSesttisicdevétsetdvacet K¢
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D. Obvykla hodnota

Obvykla hodnota - cena pfedmétné nemovitosti je stanovena v souladu s § 2 odstavce 1 zak. €.
151/1997 ve znéni pozdéjSich predpist.

Obvyklou hodnotou se predpoklada cena, ktera by byla dosaZitelna pii prodeji v Ceské republice v
daném mist€¢ a case. NepiihliZzi se pfi tom k mimofddnym okolnostem to jest stav tisné
ptrevadéjiciho nebo nabyvajiciho, osobnich pomért a pod.

Pfredmétna nemovitost stavebni pozemek €. parc. 833/6 jehoz soucésti je stavba bez ¢p./Ce. pro
skladovani a vyrobu s ostatnimi plochami ¢. parc. 833/66 a ¢. parc. 833/70, kterda se nachazi v
pramyslové &asti obce a k.i. Kosmonosy, piimo sousedici s arealem Skoda auto Mlada Boleslav.
Lokalita je stabilizovanym tUzemim skladovych a vyrobnich aredlli. Nemovitost je obtizné
porovnatelna, nebot’ v dané lokalité nejsou na realitnim trhu nemovitosti bézn¢ obchodovany a
inzerovany. Uvedené nemovitosti ve znaleckém posudku jsou pouze pro orientaci znalce. Na
zakladé téchto skuteCnosti znalec vychazi z vlastni databidze a z informaci ziskanych od
jednotlivych realitnich kancelafi a ze zkuSenosti pri realizovani obdobnych &asti areali. Na
tomto zikladé stanovuje obvyklou hodnotu pozemkovych parcel o celkové vyméie 994 m’ s
objekty na nich se nachizejicimi na hodnotu 3 500,- K&/m”.

Pozemkové parcely ¢. parc. 833/6, ¢. parc. 833/66, ¢. parc. 833/70 o celkové vymére
994 m? s objektem bez &p./Ce. a piistieSskem 994 m* * 3500,- K&/m? = 3479 000,- K¢

Obvyklou hodnotu predmétné nemovitosti jako celku stanovuji
na hodnotu = 3479 000,- K¢

Slovy: tiimiliony¢tytistasedmdesatdevéttisickorunceskych.

V Hradci Kralové 13.3.2018

Martin Buchar
Buzulucka 526

500 03 Hradec Kralové 3
telefon: 602411603
e-mail: resding@tiscali.cz

E. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Hradci
Kralové ze dne 24.3.1987 ¢j.SPR 1848/86pro zakladni obor stavebnictvi - ekonomika - ceny a
odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. €. 3804/69/2018 znaleckého deniku.

Znale¢né a ndhradu naklada Gctuji dokladem €. 3804/69/2018.
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Informace o pozemku
Parcelni dislo:
Obec:
Katastralni Gzemi:
Cislo LV:
Vyméra [m?):
Typ parcely:
Mapovy list:
Urcenl vyméry:
Druh pozemku:

Sougcasti je stavba

Budova bez ¢isla popisného
nebo evidencniho:

Stavba stoji na pozemku:

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastricke pravo

Duvemaro, spoleénost s ruéenim omezenym, Daliméfice 485, 51101 Tumov

833/62

Kosmonosy (57082612

Kosmonosy [669857]

Parcela katastru nemovitosti
DKM

Ze souradnic v S-JTSK
zastavéna plocha a nadvori

stavba pro vyrobu a skladovéni

pi B33/6

Zpuisob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany zadné zplisoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického préva

Typ

Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti

Vécné bremeno (podie listiny)

Zahdjeni exekuce - Duvemaro, spole¢nost s rucenim omezenym

Zastavni pravo exekutorské podle § 692 exekugniho fadu

Zastavn( pravo smiuvni

Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

Jiné zapisy

Typ

Podan navrh na zfizeni exekutorského zéstavniho prava

Rizenl, v rémai kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy Gdaj

Objekt e dotden zmenou pravniho varahi V-7999/2017, Z-4033/2017,

Podll

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni sprévu katastru nemovitosti CR vykonavé Katastraloi tfad pro Sttedodesky keal, ¥atastraini

pracoviste Mlada Boleslav2

Zobrazené Gdaje maji informativni charakter. Platnost k 16.08.2017 11:00:00.

© 2004 - 2017 Cesky Giad rotnbmaficky & kitadrilnie, Pod sidiiitém 1800/9; kobviisy, 18211 Prabia 84
Podani uréend Inim Giadim a g 2

istim zasilejte piimo na |«
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informace o pozemku

Parcelni ¢islo: 833/662

Obec; Kosmonosy [57082612
Katastralni azemf: Kosmonosy [669857

Cislo LV: 2677

Vyméra [m?): 116

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Uréeni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK
Zpusob vyuziti: manipulaéni plocha

Druh pozemku: ostatni plocha

Vlastnici, jini opravnéni
Viastnické prave Padil

Duvemaro, spoleénost s ruéenim omezenym, Daliméfice 485, 51101 Tumov

Zptisob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany zadné zpusoby ochrany. '

Seznam BPEJ

Parcela nemd evidované BPEJ,

Omezeni viastnického prava
Typ
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Zahajeni exekuce - Duvemaro, spole¢nost s ruéenim omezenym
Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéntho fadu
Zastavni pravo smiuvni

Zastavni pravo z rozhodnuti spravnihio organu
Jiné zapisy
Typ
Podan névrh na zfizeni exekutorského zdstavniho prava

Rizeni, v ramcl kteryeh byl k nemovitosti zapsan cenovy ldaj

Objekt jp doté

zménou praviiho vatahu: V-7999/2017, Z-4033/2017,
Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykondva Katastraini ufad pro Stredodesky krai, Katastralni
pracovisté Miada Boleslav2

Zabrazené tdaje maji informativni charakter. Platnost k 16.08.2017 11:00:00. .

2004 - 2017 Lesky dind zemémdiicky & katastedlnia , Pod sidliStan 1800/9. Kobylisy, 18211 Praha 44 Verze aplikace: 5.5.0 build 0
Podini uréena katastralnim Gfaddm a pracovistim zasflejte pfimo na joiicly o 1nail adies.
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Informace o pozemku

I Parcelni islo: 833/702
; Obec: Kosmonosy [570826]2

Katastralni Gzemi: Kosmonosy [669857
| Cislo LV: 2677

Vyméra [m’]: 458

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
; Mapovy list: DKM
i Uréenf vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK
' Zplisob vyuziti: manipulacni plocha
| Druh pozemku: ostatni plocha

Vlastnici, jini opravnéni

Podi |

i Vlastnické pravo

|
I Duvemaro, spolecnost s ru¢enim omezenym, Daliméfice 485, 51101 Turmov |

Zplsob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany zadné zpisoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nemd evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Typ

Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti

Vécné bremeno chize a jizdy
' Zahajeni exekuce - Duvemaro, spolecnost s rucenim omezenym
‘ Zastavn| prdvo exekutorské podle § 69a exekucniho fadu
| Zastavni pravo smluvni

" Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

Jiné zapisy v
[Typ

| Podén navrh na ziizeni exekutorského zastavniho prava

Rizeni, v rdmci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy Gdaj

Objekt je dotéen zménou pravniho vztahu: V-7999/2017, Z-4033/2017,

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonavé Katastralni Gfad pro Stredocesky kraj, Katastralni
pracovisté Mlada Boleslav2

ibbraze@idaj?majﬁrffdﬁnaﬁvni charakter. Platnost k 16.08.2017 11:0000,

© 2004 - 2017 Cesky ifad zemdméficky 8 katastrdlniz , Pod sidliftém 1800/, Kobylisy, 18211 Praha 82 A ) Verze aplikace: 5.5.0 build 0
Podani uréena k alnim Ufadtm a istim zasilejte pfimo na jelich e-mail adresuz.
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SREALITY.C2

¢

OS5 rame: sz, © UpenSirecttap

Prodej vyrobni haly, prostoru 926 m?

Bakov nad Jizerou, okres Mlada Boleslav

6 250 000 K&(6 749 K¢ za m?)

Nabizime Vam prodej vyrobni haly se skladovacim prostorem 926 m2 na pozemku 2 881m2 v obci
Bakov nad Jizerou, okr. Mlad4 Boleslav. Objekt, ktery funguje jako vyrobna susenych téstovin se
skladé ze dvou ¢asti a nachézi se v t&sné blizkosti obce s dobrou dopravni dostupnosti. Pdvodni
stavba z roku 1992 byla zrekonstruovéna v roce 2002 a v roce 2012 doslo k piistavbg, kterd navazuje
na pdvodni éést. V piizem( se nachazf skladly, sugémy, nakladac/ rampa s elektricky oviadanou
plosinou. V patfe se nachézi kancelér, Satny, socidlni zafizeni, kuchyné a vstup na padu, kterou je
mozné upravit pro dalsf Uidely. Zdroj pitné (kojenecké) vody je z viastni vrtané studny. Cely areél je
oploceny. Voiny ihned. Cena je uvedena véetné dané z nabyti nemovité véci ve vySi 4%.

Celkava cera 6 250 000 K& za Plochs zastavéna 750 m?
nemovitost, véetné
provize UzZitra plocha: 926 m*
Cena 73 m 6 749 K& Parkovanf: 10
Pozvamka k ceng: Cena véetné provize RK, Vodat Mistnf zdroj
ﬁ?\;‘:&ﬁr{::ngg,‘asu Topeni LokaIni elektrické
103 zakazky 011016/4546 Odpac Jimka
Altuatizace 20.07.2017 Telekomunikacs: Telefon, Internet
Graviss Gihlové Elektiina 230V, 400V
Stavobjektu Velmi dobry Doprava Dalnice, Autobus
Lmisiéni objekau Okraj obce
Typ domu: Patrovy.
Pocltazi 2

Stehujete se? Mrknéte na 10 rad, které vam ugeti( starosti, penize | tas,

V okoli najdete:

Bus MHD Bakov nad Jizerou, Prazské (1027 m)
Viak:  Bakovnad Jizerou mésto | 1808 i}
Gankomat  Bankomat Ceské spofiteiny (2098 m)
Posial PoSta Bakov nad Jizerou - Ceska posta, s.p. (1982 m)
Lekarna Lékérna Bakov (1760 ny)
Sportevsia. VolnoCasovy areal Bakov nad Jizerou ¢ 2363 1m)
Festauiace:  Restaurace Na Zamedku (858 i)
Obehod' Potraviny Lita (1149 m)
Skola: 28 Bakov nad Jizerou (2029 m)

Kontaktovat:

_ Michal Prokop
@ ot 802 361 257
Email michal prokop@mireas.cz
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")\/ldeoB/dlem

hcete snadno bydle

Prodej pozemku pro komer¢ni vystavbu, Kosmonosy,
18203 m?

® Tuto nemovitost si prohlédlo 91 lidi

Cena: 2 390 K¢ za metr Ctverelni
¥ Ziskat vyhodnou hypotéku
i AR L

8 000 KC :
NA 30 DNi ~ CHCIPUJCIT

ZDARMA

Popis nemovitosti

Nabizime Vam ke koupi pozemek umistény v sousedstvi nové vzniklého
logistického D+D Parku, pfimo u sjezdu- z délnice Praha-Ml. Boleslav-Liberec, u
Kosmonos (prakticky soucast Mladé Boleslavi), v tésném sousedstvi Skoda-Auto
a. s. Sousedni logisticky D+D Park je jiz fakticky dokoncen. Na nabizeny pozemek
je vyfizeno povoleni sjezdu primo ze silnice 1/38 (hlavni komunikace, co vede
okolo pozemku). Momentéiné byla dokoncena prelozka plynu, ostatni sité jsou
také v dosahu. Celkova vyméra cca 18.203 m? (Ctyfi sousedici pozemky
dohromady). Jedna se o posledni volnou plochu uréenou na komeréni vyuziti v
této atraktivni lokalité.

=24 -



-25 -



- 26 -



-27 -



-28 -



