ZNALECKY POSUDEK
¢. 3805/70/2018

O obvyklé hodnoté stavebniho pozemku ¢. parc. 190/2 jehoz soucasti je jina stavba ¢p. 945/3 v obci
Protivin, katastralni izemi Protivin.

Objednatel znaleckého posudku: Soudni exekutor Mgr. Bohumil Brychta,
Exekutorsky ufad Rychnov nad KnéZznou
Nédrazni 486
517 21 Tynisté nad Orlici

Ugel znaleckého posudku: stanoveni obvyklé hodnoty k 194 EX 317/16-48

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakonu ¢. 121/2000 Sh., ¢. 237/2004
Sb., €. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢.
340/2013 Sb., & 344/2013 Sb., & 228/2014 Sb. a & 225/2017 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky €. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb. a ¢.
457/2017 Sb., podle stavu ke dni 13.3.2018 znalecky posudek vypracoval:

Martin Buchar

Buzulucka 526

500 03 Hradec Kralové 3
telefon: 602411603
e-mail: resding@tiscali.cz

Znalecky posudek obsahuje 13 stran textu vcetné titulniho listu a 11 stran pfiloh. Objednateli se
piedava v ve dvou vyhotovenich.

V Hradci Kralové 14.3.2018



A.NALEZ

1. Znalecky ukol

Stanoveni obvyklé hodnoty pfedmétnych nemovitosti ke zpenézeni na zédklad¢ Usneseni 194 EX
317/16-48

2. Zakladni informace

Nézev pfedmétu ocenéni: Stavebni pozemek €. parc. 190/2 jehoz soucasti je jind stavba Cp.
945

Adresa pfedmétu ocenéni: Palackého 945/3
398 11 Protivin

LV: 1772

Kraj: Jihocesky

Okres: Pisek

Obec: Protivin

Katastralni uzemi: Protivin

Pocet obyvatel: 4 879

Z4kladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 204,00 K&/m®
Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

O1. Velikost obce: 2001 - 5000 obyvatel I 0,85

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,70

O3. Poloha obce: Obec, jejiz n€které katastralni izemi sousedi s obci I 1,03
(oblasti) vyjmenovanym v tabulce ¢. 1 (krom¢ Prahy a Brna)

O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elekttina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

OS5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastavka a I 0,95
autobusova zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: RozSifena vybavenost (obchod, I 0,98

sluzby, ambulantni zdravotni zafizeni, zakladni Skola a posta, nebo
bankovni (penéZni) sluzby, nebo sportovni nebo kulturni zafizeni)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1* O, * O3 * O4 * Os5 * Og = 687,00 K¢/ m?

3. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zamétenim byla provedena dne 13.3.2018 za pfitomnosti pana Dodice.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Usneseni o ustanoveni znalce ze dne 30.7.2017 194 EX 317/16-48

Vypis z KN, Katastralniho uradu pro JihocCesky kraj, KP Pisek LV ¢. 1772
Snimek pozemkové mapy k.u. Protivin

Mapa blizkého okoli Protivina

Mistni Setfeni uskute¢néné znalcem a informace ziskané od pana Dodice
Fotodokumentace nemovitosti pofizend znalcem pii mistnim Setfeni

Databaze znalce realizovanych nemovitosti na realitnim trhu

Informace jednotlivych realitnich kanceléfi o realizaci obdobnych nemovitosti




5. Vlastnické a evidencni udaje

LV ¢. 1772
Duvemaro, spolec¢nost s rucenim omezenym, Dalimétice 485, Turnov
k celku

Omezeni vlastnickych prav

dle oddilu C platného LV ¢&. 1772 ke dni 13.3.2018

1/ Exekuéni piikaz k prodeji nemovitosti

2/ Zahajeni exekuce - Duvemaro, spole¢nost s ru¢enim omezenym
3/ Zastavni pravo exekutorské podle § 69 a exekuéniho Fadu

4/ Zastavni pravo smluvni

5/ Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

6/ Objekt neni pronajiman

6. Dokumentace a skute¢nost

Jinou dokumentaci nez je vySe uvedena nemél znalec k dispozici. Nemovitost byla znalci
zptistupnéna panem Dodi¢em a podéany relevantni informace potfebné k ocenéni nemovitosti
Ocenéni je vypracovano s obecné platnymi ptredpoklady, nebot’ stanoveni obvyklé ceny neni
upraveno zadnym predpisem kromé zakona ¢. 151/1997 Sb. § 2 odstavec 1, ve znéni pozdéjsSich
ptedpisi.

7. Celkovy popis nemovité véci

Predmétna nemovitost - stavebni pozemek ¢. parc. 190/2 s jinou stavbou ¢p. 945 se nachazi v
blizkosti centra mésta Protivin v ulici Palackého ve smiSené zastavbé rodinnych domi,
obytnych domii a nemovitosti slouZicich komerénim ucelim. Pristup k nemovitosti je po
zpevnéné komunikaci mistniho vyznamu. V dané lokalité jsou vybudovany veskeré inZenyrské
sit€ a pozemek s nemovitosti je na tyto sité napojen. Dochazkové vzdalenosti k vybudované
infrastruktuie jsou velmi dobré. Parkovani vozidel je na verejné komunikaci. Jedna se o
klidnou lokalitu bez negativnich vlivii. Nemovitost postavena na stavebnim pozemku je
uZivana jako prodejni sklad spojovaciho materialu, klempiiskych prvki a hutniho materialu.

Porovnatelné nemovitosti na realitnim trhu:

Na zéklad¢ Setfeni u jednotlivych realitnich kancelafi nebyly nalezeny souméfitelné objekty a
pozemky, které by byly v této lokalité nabizeny a obchodovéany na realitnim trhu v dané dobé¢. Pro
stanoveni najemného byly pouzity aktudlné nabizené nemovitosti ve vzdalenosti do 10 km.
Ptilozené nemovitosti ve znaleckém posudku jsou z blizkého okoli mésta Protivin a slouzi znalci
pro srovnani a porovnani.



Znalec dale provedl propocet dle platného pravniho predpisu pro lepsi orientaci a stanoveni
obvyklé hodnoty.

8. Zakladni pojmy a metody ocenéni
1/ Zakon €. 151/1997 Sb. v platném znéni

9. Obsah znaleckého posudku

1. Stavebni pozemek €. parc. 190/2 s objektem ¢p. 945
1.1. Ocenované pozemky
1.2. Objekt ¢p. 945

B. ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakoni .
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb.,
¢. 340/2013 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., &. 443/2016
Sb. a ¢. 457/2017 Sb., kterou se provadeji néktera ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢ Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejné¢ho vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 1l 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva | 0,00

6. Povodnoveé riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90

8. Poloha obce: Obec, jejiz n¢které katastralni izemi sousedi s obci Il 1,03
(oblasti) vyjmenovanou v tabulce ¢. 1 (kromé Prahy a Brna)

9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, [ 1,05

sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skolské zatizeni, posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve treti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

5
Index trhu It =Pg*P;*Pg*Py*(1+ ) P;)=0,973

i=1



V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It =Pg*P7*Pg*Pg*(1+ > P;)=1,000

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Sklady, doprava a spoje

Nazev znaku ¢ Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 0,45
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku: Vyrobni objekty v 0,00

3. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sit¢ obce: Pozemek Ize | 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

4. Dopravni dostupnost: Ptijezd po zpevnéné komunikaci pro nakladni [l1 0,02
dopravu

5. Parkovaci moznosti: Dobré parkovaci moznosti na vefejné I 0,00
komunikaci

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: 111 0,05
Vyhodna poloha

7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl - negativni vlivy se I 0,00
neprojevuji

7
Index polohy lp=P1*(1+> P)=0,482

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 piilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = I+ * Ip = 0,469

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = I+ * Ip = 0,482

1. Stavebni pozemek ¢. parc. 190/2 s objektem ¢p. 945

1.1. pozemky

Stavebni pozemek zastavény stavbou ¢p. 945 - jina stavba v obci a katastralnim tizemi Protivin.
Pozemek je pfistupny ze zpevnéné komunikace mistniho vyznamu. V dané lokalité jsou
vybudovany veskeré inzenyrské sité - vefejny vodovod, kanalizace, plynovodni fad, elektricka sit’ a
tyto jsou na pozemek zavedeny. Jde o stabilizovanou oblast zastavénou jak obytnymi domy,
rodinnymi domy a objekty komer¢nimi. Dochazkové vzdalenosti k vybudované infrastruktufe jsou
velmi dobré, nebot’ lokalita navazuje na centrum mésta.

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 0,482



Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nizev znaku ¢ Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
véetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zdkladové podminky Il 0,00

4. Chranéna tizemi a ochranna pasma: Mimo chranéné izemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl - snizujici vlivy se neprojevuji |l 0,00

6
Index omezujicich vlivi lo=1+> Pi=1,000

i=1

Celkovy index I = It * Ip * I, = 1,000 * 1,000 * 0,482 = 0,482

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

ZatHideni Z[al'él /I‘fgr]‘a Index  Koef. U[I'irc /fne%a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§ 4 odst. 1 687,- 0,482 331,13

; Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena

Typ Nazev Cislo fmz] [K&/m?] (K]

§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 190/2 156 331,13 51 656,28

nadvori
Stavebni pozemek - celkem 156 51 656,28

1.2. Objekt ¢p. 945

Jednad se o stavbu slouzici jako prodejni sklad s vybudovanym zazemim. Obsahuje prostory v
suterénu s podchodnou vyskou 190 cm, pfizemi s prostorem skladu a kanceldie se zdzemim a
podkrovi s prostorem kancelaie a ptiru¢niho skladu. Kancelatské prostory jsou vytapény tstiednim
vytapénim, skladové prostory bez vytapéni. Socidlni zadzemi je vybudovano WC a sprchovy kout.
Ocenéni staveb ndkladovym zptisobem

Sklad s kancelaremi a zazemim

Jedna se o objekt postaveny pivodné kolem roku 1920 a v devadesatych letech minulého stoleti
upraven do soucasné podoby. Je postaven na zakladovych pasech s Castecnym podsklepenim a
casteCnym podkrovim. Podkrovi bylo vestavéno pii prestavbé vyse uvedené s kancelafi a socidlnim
zafizenim v pfizemi. Obvodové nosné konstrukce jsou zdéné na tl. do 45 cm z cihelného zdiva.
Stropni konstrukce nad suterénem jsou z I nosic¢li a plochych kleneb. Strop nad pfizemim v casti
kancelare tvrdy rovny a nad podkrovim je podbity krov. ZastfeSeni je provedeno sedlovych
dfevénym krovem vaznicové soustavy. Stiesni krytina je z palenych tasek - bobrovek. Klempitské
konstrukce provedeny z Cu plechu - Zlaby, svody. Hromosvod je instalovany. Venkovni omitky



vapenné hladké opatiené vrchnim natérem, vnitini omitky vapenné Stukové a sadrokartony v
podkrovi. Podlahové konstrukce jsou ve skladovém prostoru a suterénu z betonové mazaniny v
pfizemi ¢astecné poskozené a v ostatnich prostorach z keramickych dlazeb. Schody do suterénu,
kancelare a podkrovi betonové opatiené keramickou dlazbou v pfizemi a podkrovi. Keramické
obklady provedeny ve standardnim provedeni ve WC, sprchovém koutu a zazemi. Rozvody vody,
kanalizace provedeny pouze v zdzemi socidlnim. Vytapéni je zajiSténo v kancelafi, socialnim
zazemi a podkrovi plynovym kotlem s radidtory Korado. Ohtev teplé uzitkové vody je plynovym
agregatem centralnim. Rozvody el. instalace standardni 230/400 V. Plyn je do objektu zaveden a
rozvod k plynovému kotli proveden. Socidlni zafizeni je vybaveno standardnimi prvky. Okna
osazena vcetné¢ vylohy dievénd s dvojitym zasklenim v podkrovi osazeny 4 ks stieSnich oken.
Dvete osazeny do ocelovych zarubni hladké, vjezdova vrata dievéna dvoukiidlova se zasklenim.
Objekt obsahuje: polozapustény suterén kde se nachazi skladovaci prostor s vyskou 1,90 m
ptistupny po uzkém schodisti, ptizemi obsahuje sklad, kancelaf, chodbu se schodistém do podkrovi,
WC, sprchovy kout, podkrovi chodbu se schodistém, kancelat a skladek.

Opotiebeni je uvazovano analytickou metodou vzhledem k provedené prestavbé. Objekt je v
provozuschopném stavu schopen prondjmu.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Hala § 12: J. skladovani a manipulace
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1252

Nemovitd véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
suterén 5,50*6,80 = 37,40
prizemi 15,45*%9,75 = 150,64
podkrovi 5,50*%9,00 = 49,50

Zastavéné plochy a vysky podlazi
Zastavéna Konstr.

Podlazi .y Soucin
plocha vy$ka

suterén 37,40 m* 1,90 m 71,06

ptizemi 150,64 m* 7,90m 1190,06

podkrovi 49,50 m* 250m 123,75

Soucet 237,54 m? 1 384,87

Primérné vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 1384,87 /237,54 =583 m

Primérné zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 237,54 /3 =79,18 m*

Obestavény prostor

Vypocet jednotlivych vymér

Podlazi Obestavény prostor

suterén 37,40%1,50 = 56,10 m°’

piizemi 133,20*4,50 = 599,40 m®

podkrovi a stfesni 133,20*3,40 = 452 .88 m®

prostor



(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

. Obestavény
Podlazi Typ orostor y
suterén PP 56,10 m”
ptizemi NP 599,40 m*
podkrovi a stfesni prostor Z 452,88 m*
Obestavény prostor - celkem: 1108,38 m’

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptfidand konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové pasy S 100
2. Svislé konstrukce zdéné S 100
3. Stropy klenbové a rovné S 30
3. Stropy chybi C 70
4. Krov, stfecha dfevény vazany S 100
5. Krytiny stfech bobrovky S 100
6. Klempitské konstrukce médény plech N 100
7. Uprava vnitinich povrcha omitky vapenné S 100
8. Uprava vnéj§ich povrchi vapenné dvouvrstvé omitky S 100
9. Vnitini obklady X 100
10. Schody betonové s keramickym obkladem S 100
11. Dvete hladké plné dvete S 100
12. Vrata dfevéna S 100
13. Okna dfevéna zdvojena okna N 100
14. Povrchy podlah bézné keramické dlazba S 30
14. Povrchy podlah betonova mazanina P 70
15. Vytapéni X 100
16. Elektroinstalace svételna tiifazova N 100
17. Bleskosvod bleskosvod S 100
18. Vnitini vodovod X 100
19. Vnitini kanalizace X 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohfev teplé vody X 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienicka vybaveni X 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni zavedena vody, kanalizace, plyn, N 100
vytapéni ¢asti
26. vnitini vybaveni socialni zafizeni A 100
Vypocet koeficientu K,
Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ?(;)S]t Koef. Iojlfjr.agszili}l]
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 12,20 100 1,00 12,20
2. Svislé konstrukce S 29,30 100 1,00 29,30
3. Stropy S 8,90 30 1,00 2,67



3.
4.
3.
6.
7.
8.
9.

10.
11.
12.
13.
14.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.

23

24.
25.
26.

Stropy

Krov, stiecha

Krytiny stfech
Klempiiské konstrukce
Uprava vnitinich povrchii
Uprava vnéjsich povrchtl
Vnitini obklady

Schody

Dvete

Vrata

Okna

Povrchy podlah
Povrchy podlah
Vytapéni
Elektroinstalace
Bleskosvod

Vnitini vodovod
Vnitini kanalizace
Vnitini plynovod
Ohftev teplé vody
Vybaveni kuchyni

. Vnitini hygienicka vybaveni
Vytahy

Ostatni

vnitini vybaveni

DZXXXXXXXNZXTNONZOOOXONDZnwO

8,90
11,00
2,90
0,70
6,10
3,30
0,00
0,70
2,20
2,30
4,30
4,80
4,80
0,00
4,70
0,40
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
6,20
4,75

70
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100

30

70
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100

0,
1,
1,
1,
1,
1,
1,
1,
1,
1,
1,
1,
0,
1,
1,
1,
1,
1,
1,
1,
1,
1,
1,
1,
1,

00
00
00
54
00
00
00
00
00
00
54
00
46
00
54
00
00
00
00
00
00
00
00
54
00

cenovy podil pfidané konstrukce = CK / (OP * ZC * K; * Ky * K3 * K5 * Kj)
150 000,00/ (1 108,38 * 1 599,- * 1,0750 * 1,0034 * 0,7803 * 1,0000 * 2,1160) = 4,75

0,00
11,00
2,90
1,08
6,10
3,30
0,00
0,70
2,20
2,30
6,62
1,44
1,55
0,00
7,24
0,40
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
9,55
4,75

Soucet upravenych objemovych podilt
Koeficient vybaveni Ky:

105,30

1,0530

Vypocet opoti‘ebeni analytickou metodou
(OP = objemovy podil z ptilohy €. 21, K = koeficient pro tpravu obj. podilu
UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

, OP (st UP PP .. Opot. Opot.z
Konstrukce, vybaveni (%]  [%] (%]  [%] St. Ziv. éer’:s ti Cglku
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 12,20 100,00 1,00 12,20 1159 98 150 6533 7,5717
2. Svislé konstrukce S 29,30 100,00 1,00 29,30 27,83 98 140 70,00 19,4810
3. Stropy S 89 1500 1,00 1,34 127 98 140 70,00 0,8890
3. Stropy S 8,90 1500 1,00 1,34 1,27 20 140 14,29 10,1815
4. Krov, stiecha S 11,00 100,00 1,00 11,00 10,45 20 100 20,00 2,0900
5. Krytiny stfech S 2,90 100,00 1,00 290 2,75 20 60 33,33 10,9166
6. Klempifské konstrukce N 0,70 100,00 1,54 1,08 1,03 20 60 33,33 10,3433
7. Uprava vnitinich povrchii S 6,10 100,00 1,00 6,10 579 20 60 33,33 1,9298
8. Uprava vn&jsich povrchti S 330 100,00 1,00 3,30 3,13 20 50 40,00 1,2520
10. Schody S 0,70 100,00 1,00 0,70 0,66 20 140 14,29 0,0943
11. Dvefte S 220 100,00 1,00 220 209 20 50 40,00 0,8360
12. Vrata S 2,30 100,00 1,00 2,30 2,18 20 40 50,00 1,0900
13. Okna N 430 100,00 1,54 6,62 6,29 20 40 50,00 3,1450
14. Povrchy podlah S 480 30,00 1,00 144 137 20 35 57,14 0,7828
14. Povrchy podlah P 480 7000 046 155 147 20 30 66,67 0,9800



16. Elektroinstalace N 470 100,00 1,54 7,24 6,87 20 40 50,00 3,4350
17. Bleskosvod S 040 100,00 1,00 0,40 0,38 20 50 40,00 0,1520
25. Ostatni N 6,20 100,00 1,54 955 9,07 20 35 57,14 15,1826
26. vnitini vybaveni 4,75 100,00 1,00 4,75 451 20 30 66,67 3,0068
Opotiebeni: 53,4 %
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. ¢. 9) [K&/m®]: = 1599,-
Koeficient konstrukce Kj (dle pfil. ¢. 10): * 1,0750
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 1,0034
Koeficient K3 = 0,30+(2,80/PVP): * 0,7803
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0530
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1160
Zakladni cena upravena [K&/m”] = 2 998,73

Plna cena: 1 108,38 m® * 2 998,73 K¢&/m® = 3323732,36 K&
Koeficient opotiebeni: (1- 53,4 % /100) * 0,466
Sklad s kancelafemi a zazemim - zjiSténa cena = 1 548 859,28 K¢
Rekapitulace nakladovych cen:

Sklad s kancelaremi a zdzemim = 1 548 859,28 K¢
Nakladové ceny - celkem = 1 548 859,28 K¢
Ocenéni vynosovym zpisobem
Zatiidéni pro potieby ocenéni
Druh objektu: Budovy pro vyrobu
Uprava kapitalizace pro stavby ocenéné dle § 31 odst. 2: 0,0 %

Mira kapitalizace (dle pfil. ¢. 22): 7,50 %

Vynosy z nepronajatych ¢asti

Néazev Plocha [m?] Néjemné Néjemné Ro¢ni vynos [K¢]
[K&/m?/rok] [K&/mdsic]

suterén - sklad 27,15 500,- 1131,25 13 575,-

prizemi - kancelar se 112,60 500,- 4 691,67 56 300,-

skladem

podkrovi 44,55 500,- 1 856,25 22 275,-

Vynosy celkem 92 150,-

Ocenéni

Celkové ro¢ni vynosy z pronajimanych prostor: = 92 150,- K¢

Odpocet 5 % z ceny skute¢né zastavéné plochy pozemku:

- cena stavebniho pozemku: 51 656,28 K¢

- vymeéra stavebniho pozemku: 156,00 m*

- skute¢né zastavéna plocha: 133,20 m?

- cena skutecné zastavéné plochy: 44 106,52 K¢
Odpocet 5 % z ceny skutecné zastavéné plochy pozemku: - 2 205,33 K¢
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Odpocet nakladl procentem ze zapocitaného ndjemného:

92 150,00 * 40 % - 36 860,- K¢
Roc¢ni najemné upravené dle § 32 odst. 5: = 53 084,67 K¢
Mira kapitalizace 7,50 % / 7,50 %
Cena stanovena vynosovym zptsobem = 707 795,60 K¢
Ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zptisobu ocefnovani
Skupina: D) Bez zasadnich zmén - stabilizovana oblast,

nemovitost nema rozvojové moznosti

Ocenéni ndkladovym zptisobem CN = 1 548 859,28 K¢
Ocenéni vynosovym zpisobem Cv = 707 795,60 K¢
Rozdil R = 841 063,68 K¢
Ocenéni dle ptilohy €. 23 tab. 2, skupiny D):

CV+010R = 791 901,97 K¢
Objekt ¢p. 945 - zjiSténa cena = 791 901,97 Ké
1.1. Pozemky: 51 656,28 K¢
Stavebni pozemek ¢. parc. 190/2 s objektem ¢p. 945 - zjiSténa cena = 843 558,25 K¢
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C. REKAPITULACE

1. Stavebni pozemek €. parc. 190/2 s objektem ¢p. 945
1.1. Ocenované pozemky
1.2. Objekt ¢p. 945

Vysledna cena - celkem:

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: OsmsetctyficetttitisicpétsetSedesat K¢

-12 -

843 558,30 K¢
51 656,28 K¢
791 902,- K&

=843 558,30 K¢

843 558,30 K¢

843 560,- K¢




D. Obvykla hodnota

Obvykla hodnota - cena pfedmétné nemovitosti je stanovena v souladu s § 2 odstavce 1 zak. €.
151/1997 ve znéni pozdé&jsich predpist.

Obvyklou hodnotou se predpoklada cena, ktera by byla dosaZitelna pii prodeji v Ceské republice v
daném misté¢ a case. NepiihliZi se pfi tom k mimofddnym okolnostem to jest stav tisné
prevadéjiciho nebo nabyvajiciho, osobnich pomérti a pod.

Pfedmétna nemovitost stavebni pozemek €. parc. 190/2 jehoz soucésti je stavba Cp. 945 pro
skladovani a prodej hutniho materidlu. Lokalita je stabilizovanym uzemim v zastavbé obytnych
domt a rodinnych domti v navaznosti na centrum mésta Protivin. Zna¢nou nevyhodou pfedmétné
nemovitosti je skutecnost, ze kromé zastavéné pozemkové parcely stavbou nemovitost nedisponuje
dalSim pozemkem, ktery by umoZioval rozvoj nemovitosti. Nemovitost je obtizn€ porovnatelna,
nebot’ v dané lokalit¢ nejsou na realitnim trhu nemovitosti obdobného charakteru. Uvedené
nemovitosti ve znaleckém posudku jsou pouze pro orientaci znalce a pronajimatelné nemovitosti
taktéz. Na zakladé téchto skutecnosti znalec vychazi z vlastni databaze a z informaci ziskanych
od jednotlivych realitnich kanceldii a ze zkuSenosti pri realizovani obdobnych nemovitosti.
Na tomto zakladé stanovuje obvyklou hodnotu pozemkové parcely a objektu ¢p. 945 ve vySi
administrativné stanovené hodnoté, nebot’ tato odpovidd hodnoté obvyklé v daném misté a
case.

Obvyklou hodnotu predmétné nemovitosti jako celku pozemkové
parcely €. parc. 190/2 s ¢p. 945 stanovuji na hodnotu 843 000,- K¢

Slovy: osmsetétyticettiitisicekorunéeskych.

V Hradci Kralové 14.3.2018

Martin Buchar
Buzulucka 526

500 03 Hradec Kralové 3
telefon: 602411603
e-mail: resding@tiscali.cz

E. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Hradci
Kralové ze dne 24.3.1987 ¢j.SPR 1848/86pro zakladni obor stavebnictvi - ekonomika - ceny a
odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. €. 3805/70/2018 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nakladu uctuji dokladem ¢. 3805/70/2018.
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Informace o pozemku

r Parcelnf cislo: 190722

| obec Protivin (54977112

! Katastralni zemi: Protivin [733857]

} Cislo LV: 1772

{ Vymera ma: 156

| Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
| Mapowy list: DKM

| Urceni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori

Soucasti je stavba

Budova bez ¢isla popisného

| nebo evidenéniho: lindstavtia
Stavba stoji na pozemku: p. €. 190/2

Vlastnici, jini opravnéni

: = — — e ————— =
Viastnické pravo \ Podil
Duvemaro, spoleénost s ruéenim omezenym, Daliméfice 485, 51101 Tumov

Zplsob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany zadné zplisoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

|Typ

: Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti

| Zahdjeni exekuce - Duvemaro, spolecnost s ruéenim omezenym
Zéstavni pravo exekutorské podle § 692 exekuéniho fédu

Zastavni pravo smluvni

Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

Jiné zapisy

Typ

Podén navrh na zfizeni exekutorského zastavniho prava

Rizeni, v rémci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy l‘ldaj.

Objekt je dotéen zménou pravniho vztahu: V-4819/2017
Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonéva Katastralni fad pro Jihotesky kraj, Katastr
pracovidté PisekZ

Zobrazené udaje maji informativni charakter. Platnost k 16.08.2017 11:00:00.

© 2004 - 2017 Cesky ufad zemémaiicky a katastrdlni2 , Pod sidlistém 1800/9. Kobylisy. 18211 Praha 82 Verze aplikace: 5.50 build 0
Podani uréena k alnim Ufadim a p istim zasilejte pfimo na jelich e-mail adresuZz.
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Prodej stavebniho pozemku 1 285 m?
Protivin - Kr¢, okres Pisek

384 215 K& (299 K& za m?)

Exkluzivn& nabizime pozemek 1285 m2, nachazejici se v mistni ¢asti Protivina, na okraji obce Kré.
Bude vhodny pro stavbu domu vesnického typu, sportovniho zafizeni, restaurace ap. Centrum mésta
Protivima je dosaZitelné za 2 minuty cesty autem, vzdélené 1 km. Sité Ize pfipojit na hranici pozemku.
Kré se rozprostira v malebné krajing, ma bohatou historii, narodila se zde matka Jaroslava Haska.
Funguje zde matei'ska Skola. V piipadé dalsich dotaz(l volejte realitniho makiére,

Rédi Vam pomiizeme s financovanim na koupi této nemovitosti.

Celkova cena: 384 215Kéza Aktualizace: 28.02.2018

nemovitost

. Umisténi objektu Okraj obce
Cenaza m® 299 Ke
Plocha pozemku: 1285 m?

Poznamka k cene: Koneé¢na cena véetné

prévnich sluZeb a provize Doprava Silnice, Autobus
1D zakdzky: 182-N01879

Stéhujete se? Mrknéte na 10 rad, které vam usetii starosti, penize i &as.

Kontaktovat:

Mgr. Helena Hrabétova
Mobil: +420 777 660 902
Email: helena.hrabetova@re-max.cz

RE/MAX Profil

ulice Vodiianska 36, 38301 Prachatice Il
http!//www.remax-czech.cz/reality/re-max-profil
Vice o spolecnosti»

RE/MAY
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Prodej rodinného domu 363 m?, pozemek 776 m?
Mirova, Protivin

1400 000 K¢

EVROPA realitni kancelaf nabizi k prodeji dvoupodlaZni fadovy diim s nebytovymi prostory situovany v
centru mésta Protivin. Prvni podlaZi je vyhrazeno pro hostinec a druhé podlaZi pro byty. V sougasné
dobg se vyuziva pouze prvni podlazi, které prosio v roce 1993 stavebnimi Upravami a modernizaci.
Druhé podlaZi je k rekonstrukci. Nebytové prostory maji celkovou vyméru 165 m2. Vytapéni a ohiev
teplé vody vlastnim plynovym kotlem. Nebytovy prostor je mozné upravit dle vlastnich potfeb. Sougasti
prodeje je i zahrada s vedlejsi budovou, kteréd mize slouZit pro skladovani. Nemovitost je napojena na
viechny vefejné sité v&. plynu.

Celkova cena 1400000 K& za UZitna plocha 363 m?

nemovitost, + provize RK,

véetn& poplatkd, vietng Plocha pozemku 776 m?

pravniho servisu (k z

jednani) ( Voda Mistnf zdroj, Dalkovy

vodovod
Poznamka k cené: + dan z nabyti - "
Tapeni: Ustfedni plynové,
i + o
nemovitosti + provize RK Ustfedni tuhd paliva
i
1D zakazky: 37287 Plyh: Plynovod
Aktualizace: 30.01.2018
P Qdpad; Vefejné kanalizace
avh
Stauba Smisend Telekomunikace Telefon, Internet
Stav objektu: Pred rekonstrukef Elektfina: 400V
Paloha d dovy
oMY COM Radavy Doprava Viak, Silnice, Autobus

Umisténl objektu Centrum obce KortnIkace: Didsdans
ypaaml batrovy Energeticka naroénost Tiida G - Mimoradné
Podiaz! 2 budovy: nehospodama
Plocha zastavéna 166 m?

Stéhujete se? Mrknéte na 10 rad, které vam uetii starosti, penize i &as.

V okoli najdete:

Bus MHD: Protivin, nam. (300 m)
Viak: Protivin zastavka (661 m)
Bankomat: Bankomat MONETA Money Bank (169 m)
Posta. Posta Prativin - Ceska posta, s.p. (298 m)
Lekarna: Lékarna U Palmy, s.r.o. (255 m)
Restaurace: Restaurace U Provaznika (15 )
Obehod:  Jaroslava Plaché (83 m)
Skola: 28 Protivin (515 m)

Kontaktovat:

Be. Cerny Roman
Mobil: +420 730 592 885
Email: cerny.roman@rkevropa.cz

BN EVROPA realitni kancelar CESKE BUDEJOVICE
@ i Lannova ti. 137/32, 37001 Ceské Budéjovice 6
http://www.rkevropa.cz/ceskebudejovice
Vice o spolecnosti »
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Pronajem skladového prostoru 1 880 m?
K Lipdm, Pisek - Hradisté @ panorama

67 680 K& za mgsic (36 K& za m2/mésic)

Nabizime k dlouhodobému pronajmu vyrobni/skladovaci prostory v Pisku na Hradisti.

Aredl o celkové vymére 1880 m? sestévé ze dvou propojenych objektd s ptidorysem tvaru pismene L.
Kazda z budov mé 2 podiazi.

Dispozice jednotlivych pater je mozné prohlédnout v priloZenych nékresech.

Objekt byl vyuZivan v minulosti jako sklad textilu a konfekéni vyroba.

Objekt je moZné pronajmout jako celek nebo i po jednotlivych patrech:
Budova A — pfizemi (453 m?)cena pronajmu za mésic 24800 K&
Budova A — |. patro (453 m?)cena prongjmu za mésic 13000 K&
Budova B — pfizem( (487 m?)cena pronajmu za mésic 18800 K&
Budova B — |. patro (487 m?)cena pronajmu za mésic 12700 K&

Déle nabizime parkovaci a manipulaZni plochy dle dohody za &astku 250, K& bez DPH/m2/rok.

Areal mé vybornou dopravni dostupnost diky napojeni na rychlostnf silnici E49 a diky obsluznosti MHD
- autobusov4 zastévka Na Rozhledné.

Cely areél je dlouhodobé velmi dobfe udrZovany.

KaZdé budova ma vlastni plynovou kotelnu, rozvody elektriky i vody.

Celkova cena: 67 680 K& za mésic, bez Garaz: v 4
DPH

Voda: Mistni zdroj, Dalkovy
Cenazam® 36Ke vodovod
Aktualizace: 07.03.2018 Topeni: Lokalni plynové
D 123715932 Plyn: Plynovod
Stavba Cihlovéa . Odpad: Vefejna kanalizace
Stav objektu: Dobry Telekomunikace: Telefon, Internet,

Kabelové rozvady

Umisténi objektu: Klidna &ast obce . ;

Elektina: * 120V, 230V
Typ domu: Patrovy

Doprava: Dalnice, Silnice, MHD
PodlaZi: 2

Komunikace: Asfaltova
UZitnd plocha; 1880 m? -

Vytah: v
Parkovani: v

Stéhujete se? Mrknéte na 10 rad, které vam usetfi starosti, penize i &as.

V okoli najdete:

Bus MHD:  Pisek, Na Rozhledné (62 m)
Viak: Pisek (814 m)
Bankomat: Bankomat €SOB (696 m)
Posta:  Posta Pisek S - Ceskd posta, s.p. (1130 m)
Lékdrna: Dr. Max (696 m)
Sportovité:  Sport Centrum Pisek (829 m)
Restaurace: Restaurace na Rozhledné (47 m)
Obched:  BILLA stop & shop (479 m)
Skola:  SOUKROMA VYSSf ODBORNA SKOLA FILMOVA, s.r.0. (755 m)

Kontaktovat:
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Pronéjem skladového prostoru 72 m?
Rohacova, Pisek - Budéjovické Predmésti

1500 K& za mésic (250 K& za m2/rok)

Jednd se o pronédjem tanecniho studia/hudebni zkusebny (72m2) umisténou v administrativnim
abjektu nedaleko centra. PoZadujeme kauci - najemni smlouva minimainé na jeden rok. Ceny jsou
uvedeny bez DPH.

Celkova cena 1 500 K¢ za mésic Stavba; Skeletova
Cena za m* 250 K& Stav.objektu: Dobry
Poznamka k ceng; poplatky jsou Typdomu Patrovy
450,-K&/m2/rok, T
neplatite provizi UZitné plocha: 72m?
ID zakazky: 68
Aktualizace: 05.02.2018

Stéhujete se? Mrknéte na 10 rad, které vam uSetii starosti, penize i &as.

Kontaktovat:

O Pl Q property s.r.o.

Mobil: 221 595 780
Email: pronajem@qproperty.cz

Q property sir.o.

erorerry  Karlovo ndméstf 2097/10, 12000 Praha - Nové Mésto
https://www.pronajemprostor.cz
Vice o spoleénosti »
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Pronajem vyrobni haly, prostoru 456 m?
Pisek, okres Pisek

25 000 K& za mésic (55 K& za m2/mésic)

Nabizime k pron&jmu vyrobni a skladovaci prostory v ulici Za nadrazim v Pisku. Dilna je vybavena jako
truhldrna (99m2), druha jako zame&nicka (80m2). K dispozici velka garaZ na 4 nakladni auta a sklad.
WC, sprchy, Satna. Ponechani vybavenl je na dohodg. Moznost rozdéleni prostor dle dohody,
parkovani, skladovéni a manipulace na cca 1000m2 oploceného pozemku. Vice info v RK.

Celkova cena; 25 000 K& za méslc, bez Uzitna plocha 456 m?
poplatkd
Plocha podlahova 456 m?
Cenazan? 55 Ke
Parkovani: v
Poznamka k cené: + poplatky za sluzby,
kauce 25.000,- K&, + Datum nastéhovanii  |hned
provize K Voda Daélkovy vodovod
1D zakazky: N1710725 ) ) ;
Topeni Ustfedni plynové
Aktualizace 22022018
Elektfina 400V
tavba: Cihlova :
Energeticka naragnost Trida G - Mimoradné
Stav objektu Velmi dobry budowy nehospodama 6.
78/2013 Sh. podle
Typ domu Pfizemni vyhlasky
Podlazi: 1. podlazi Vytah: X

Stéhujete se? Mrknéte na 10 rad, které vam usetfi starosti, penize i éas.

Kontaktovat:

Veronika Janotova
Mokil; 608 984 290
Email: vianotova@hvbreal.cz

HVB Real Estate, s.r.o.

HVB] trida Narodn( svobody 21/18, 39701 Pisek - Prazské Predmésti
http://www.hvbreal.cz

Vice o spoleénosti »

FAoal Entate
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