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Porovnavané nemovitosti

1.1 Bliz3si ddaje o nemovitych vécech:

Ocenované nemovité véci se nalézaji mimo vlastni zastavéné
uzemi mésta Rychnov nad KnéZnou, v zastavéné mistni ¢asti Roven u
Rychnova nad KnéZnou, jako samostatné stojici rodinny dtm, ktery

je soudasti plvodni zédstavby volné& stojicich rodinnych domti,
pristupny primo z mistni vefejné asfaltové komunikace.

Nemovité véci tvofi a predmétem ocenéni je:
- objekt rodinného domu, ¢islo popisné 38, na stavebni parcele

¢islo 11,

- stavebni parcela <¢islo 11, evidovana v katastru nemovitosti v
druhu pozemku zastavénd plocha a nadvori, s vymé&rou 722 m2,

- pozemkova parcela &¢islo 19/3, evidovanid v katastru nemovitosti
v druhu pozemku zahrada, s vymérou 11 m2,

- pozemkova parcela c¢islo 28/5, evidovana v katastru nemovitosti
v druhu pozemku zahrada, s vymérou 38 m2,

- pozemkova parcela c¢islo 29, evidovana v katastru nemovitosti v
druhu pozemku zahrada, s vymérou 342 m2,

- venkovni upravy,

- trvalé porosty.



— CHARAKTERISTIKA NEMOVITYCH VECT
Struktura popisu a stavu nemovitych véci:

a) oznadceni:

Oceflované nemovité véci jsou evidovany na Vypise z katastru
nemovitosti z listu vlastnictvi &islo 172 pro katastrdalni tzemi
Roveni u Rychnova nad KnézZnou, obec Rychnov nad Kné&zZnou, kraj
Kralovéhradecky.

Objekt rodinného domu byl postaven v roce 1938, v roce 1997
byl objekt celkové rekonstruovéan do nyné&j$iho stavu a podoby.

Stavebni parcela ¢&islo 11 je tvofena zastavénou plochou s
objektem rodinného domu &islo popisné 38 a dale Casti dvora
s terasou a bazénem.

Pozemkova parcela ¢&islo 29 je tvorena zatravnénou plochou
zahrady s trvalymi porosty.

b) prfipojky: - funk¢éni napojeni na elektrickou pripojku,
jky jeni pripoj
= vodovodni pfipojku a kanalizadéni pfipojku

c) prislusSenstvi: - venkovni dpravy: (pfipojky inzZenyrskych

== siti; elektricka pripojka, vodovodni
pripojka, kanalizacni pripojka do
kanalizac¢ni jimky a dale do verejné
kanalizace) , ocelova vratka, ocelova
vrata, celni oploceni z ocelovych
plotovych ram na ocelovych sloupcich a
betonové podezdivce, oploceni zahrady
ocelovym draténym plotem =ze strojového
pletiva potaZeného plastem na ocelovych
sloupcich, venkovni pfedlozené betonové
schody z betonovych dlazdic 50 x 50 cm,
opérna kamenna zed, opérna zed =z
betonovych vaz, zpevnéené plochy z
betonové zamkové dlazby, Stérkova plocha
venkovniho parkovaciho stédni u objektu,
zpevnéné plochy z dfevénych Zeleznidnich
prazclti, okapovy chodnidek =z vymyvanych
kaminki, betonové obrubniky, drfevéna
zahradni pergola nad terasou, ocelovy
pristresek na uhli, venkovni bazén,

d) soudasti: - trvalé okrasné porosty (zivy plot z thuji
stromkovych, vrby okrasné, smrk stfibrny,
Skumpa, thije stromkové, thuje kerové,
buxus),

- trvalé ovocné porosty (tfeSen),

€) inZenyrské sité: - v misté& je moZnost napojeni na veskeré
vefejné inzZenyrské sité mimo plynovodni
pfipojky,



f) klady a zapory nemovitych véci:

objekt ve stfedni zastavéné mistni &asti Roven

objekt po celkové rekonstrukci v roce 1997

velikost obytné plochy

celkova podlahova plocha

velikost pozemkt

objekt ve standardnim stavebné& technickém stavu

- omezené verejné inzZenyrské sité v misté

- povinnost uhrady dané z nabyti nemovitych véci kupujicim

- zastavni pravo smluvni pro firmu G.N.P. spol. s r.o.

- zastavni pravo soudcovské pro Okresni spréavu socialniho
zabezpeceni Rychnov nad Kné&Znou

- zéastavni pravo z rozhodnuti spravniho orgéanu pro Finandéni utad
Hradec Kralové

- zastavni pravo exekutorské pro firmu V&K EUROPACK s.r.o.

- zastavni pravo z rozhodnuti sprédvniho organu pro Okresni spravu
socialniho zabezpeceni Rychnov nad Kné&Znou

- zahajeni exekuce

- exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti

+ 4+ + + +

g) nmajemni vztahy:

- k nemovitym vécem nebyly ke dni mistniho S$etfeni predlozeny
Zadné listiny o uzavrenych ndajemnich smluvnich vztazich,

h) vécna biemena:

- v katastru nemovitosti nejsou zapsédna v oddilu "C" 2adna vécna
bfemena, ktera by nemovitosti jakkoli finanéné znehodnocovala,

i) movité véci:

- nejsou predmétem ocenéni vyjma primého vybaveni, které je nutné
pro plnohodnotné vyuzivani oceniovaného objektu (predméty
socialnich zarizeni, =zdroj vytapéni a ohrevu teplé vody,
sporak, pfedméty ostatnich konstrukci).

1.2 Vlastnictvi

Podle udajt z katastru nemovitosti je jako vlastnik
nemovitych véci na listu vlastnictvi ¢islo 172 pro katastralni
uzemi Roven u Rychnova nad Kné&Znou, obec Rychnov nad KnéZnou,

kraj Kralovéhradecky evidovana:

- pani Zdernika Volna, datum narozeni 4.6.1971, trvale bytem Rover,
¢islo popisné 38, PSC 516 01, Rychnov nad KnézZnou.



1.3 Prilohy posudku

Usneseni soudniho exekutora, Sp. zn. 194 EX 361/15-114, =ze
dne 12.9.2017 o narizeni exekuce na majetek povinné, kterou je
pani Zdenka Volna, datum narozeni 4.6.1971.

. Vypis z Registru ekonomickych subjektti, IC: 63211891, vedeny
Ceskym statistickym trfadem v ARES, pofizeny dne 20.1.2018 =z
poc¢itacové sité Internet, portal "www.info.mfcr.cz."

Vypis z katastru nemovitosti pro katastralni udzemi Roven u
Rychnova nad Knéznou, obec Rychnov nad Knéznou, kraj
Kralovéhradecky, list vlastnictvi ¢islo 172, vyhotoveny soudnim
znalcem =z dalkového ptistupu Ceského dufadu zeméméiicského a
katastralniho, dne 22.1.2018.

Snimky katastrdlnich map pro katastridlni tuzemi Roven u
Rychnova nad Knéznou, obec Rychnov nad Knéznou, kraj
Kralovéhradecky, vyhotovené soudnim znalcem z dalkového pristupu
Ceského ufadu zeméméf#idského a katastralniho dne 20.1.2018 z
mapovych listd DKM, v méritku 1:500.

Podklady poskytnuté =z archivu stavebniho uradu v Rychnové
nad Knéznou, dne 6.3.2018.

Polohovda mapa mésta Rychnov nad KnéZnou a mistni Gasti
Rovern.

Porovnavané nemovitosti - aktualni nabidky v dobé ocenéni.
Fotodokumentace nemovitych véci.

Mistni Setreni znalce se zamérenim soucasného stavu
nemovitych véci bylo provedeno dne 25.1.2018, 27.2.2018 a
opakované dne 8.3.2018 na misté& samém.

* Tento znalecky posudek byl vypracovan znalcem na zakladé vsech
dostupnych informaci poskytnutych ze stavebniho udradu a
sdéleni povinné i jejiho manzela, které mé&l k dispozici v dobé&
mistniho Setreni a pfi jeho pisemném vyhotovovani tak z nich

primo vychazel. Znalec si proto vyhrazuje pravo na korekci
zavert, pokud by byly =zjistény jakékoli jiné podstatné
skuteCnosti, které mu nebyly zndmy pri vypracovani tohoto

ocenéni nebo by bylo shleddno, Ze 1daje a tvrzeni poskytnuta
povinnou byla nelplna, nepravdiva ¢i jinak ucelova.

2. POSUDEK A OCENENI
Nemovité véci tvori a prfedmétem ocenéni je:

1) Objekt rodinného domu, ¢islo popisné 38

2) Stavebni parcela a pozemkové parcely

3) Soucasti a prislusSenstvi



2.1 Objekt rodinného domu, &islo popisné 38




2.1.1 Popis

Pfedmétem ocenéni je objekt rodinného domu, ¢&islo popisné
38. Stavba je s jednim c¢asteénym podzemnim podlazim, zapu$ténym v
hloubce 1,61 m pod drovni okolniho terénu, s jednim nadzemnim
podlazim a s obytnym podkrovnim prostorem i volnym phdnim
prostorem pod sedlovou strfechou s éelni mansardou. Objekt byl
postaven v roce 1938 na stavebni parcele ¢islo 11. VSechny
konstrukce dlouhodobé Zivotnosti jsou v objektu p@ivodni, z roku
vystavby. Vét$ina konstrukci kratkodobé Zivotnosti je v objektu z
roku 1997, kdy byla stavba celkové rekonstruovana.

Vnitifni déelova dispozice:

- 1. PP: sklepni prostor,
- 1. NP: zadveri, obyvaci pokoj se vstupem na terasu, kuchyn s
jidelnou, 1lozZnice, koupelna s vanou a s WC, predsin

se schodistém do obytného podkrovi,

garazové stani pro jeden osobni automobil s dilnou,
kotelna, komora, vstup Kk venkovnimu pfistresku na
uhli, schody na ptdu,

- podkrovi: détsky pokoj 1, koupelna se sprchovym koutem a s VC,
détsky pokoj 2,
volny ptidni prostor.
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10



Zakladové konstrukce stavby jsou bézZného =zakladani =
prostého betonu, vytvotfené jako betonové pasy s provedenymi
pivodnimi vodorovnymi i svislymi izolacemi proti zemni vlhkosti.
Podezdivka je cihelna. Svislé nosné konstrukce stavby jsou zdéné,
z plnych palenych cihel. Stropni konstrukce jsou provedeny s

rovnym podhledem. Krov je drfevény vaznicovy tramovy. Zastieseni
je tvoreno sedlovou strechou s <delni mansardou do ulice. Stifesni
krytina je =z cementovych tasek. Klempirské konstrukce jsou

osazeny z pozinkovaného plechu. Vnitfni omitky jsou dvouvrstvé
vapenné hladké. Fasaddni omitka je dvouvrstva hladka. Venkovni
obklad neni proveden. Vnitrni obklady jsou provedeny z
bélninovych obkladac¢ek v prostoru kuchyné&, v koupelndch véetné
oblozeni vany, sprchového koutu a na VC. Schodi$té do podkrovi
tvori ocelova konstrukce s dfevénymi né$lapnymi stupni a ocelovym
zébradlim s dfevénou vyplni, druhé schodisté& do ptdniho prostoru
je betonové s teracovou dlazbou. Dvere jsou osazeny dtfevéné plné,
drevéné casteéné prosklené a shrnovaci. Vrata jsou osazena kovova
plnd s elektrickym pohonem. Okna jsou osazena dfevéna Euro.
Podlahy jsou betonové s textilnimi krytinami i s naslapnymi
vrstvami z PVC a dadle betonové a s keramickou dlazbou. Vytapéni
je =zajisténo ustfedni =z kotle na tuhd paliva, radidatory jsou
osazeny ocelové deskové. V objektu je provedena elektroinstalace
na 220V i 380 V, s pojistkovymi automaty. Bleskosvod neni na
objektu osazen. V objektu je proveden rozvod studené vody i teplé
vody v plastovém potrubi. Zdrojem ohfevu teplé vody je osazeny
elektricky bojler. Instalace plynu neni provedena. Kanalizace je
provedena v plastovém potrubi. V kuchyni je osazen elektricky
sporak. Z hygienickych zarizeni jsou osazena umyvadla, plastova
vana a sprchovy kout. VWC jsou osazena standardni splachovaci a
dale je osazen bidet v koupelné€ v prvnim nadzemnim podlazi. Vytah
neni osazen. Z ostatnich konstrukeci je v objektu proveden rozvod
verejného telefonu, je provedeno odvétravani d&asti vnit#nich
prostor, je namontovand vestavénd skfin, je proveden podomitkovy
rozvod televizni antény a jsou osazené venkovni pfedokenni
zaluzie.

Objekt je celkové ve standardnim stavebné technickém stavu,
ktery odpovidda uvedenému stari, konstrukénimu provedeni =z doby
vystavby, provedené rekonstrukci v roce 1997 a provadéné zakladni
udrzbe.

2.1.2 Charakteristika stavby

CZCC: g on P |

SKP: 46.21.11

Typ: A

Charakteristika: c4astecné podsklepeny, s 1 nadzemnim podlazZim
Druh konstrukce: Zdéna
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Schody do podkrovi
Détsky pokoj
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Détsky pokoj

Koupelna




Zahrada vedle rodinmného domu
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Dviir za rodinnym domem

Venkovni bazén se zpevnénou plochou ze zamkové dlazby
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3. OBVYKILA CENA

3.1 TRZNI OCENENI NEMOVITYCH VECT

3.1.1 Popis

Zptisob ocenéni :

V pripadé stanoveni trzni hodnoty ocefiovanych nemovitosti je

nutno konstatovat skute¢nost, Ze se jedna o prodej majetku v
exekuénim fizeni. Zakladnim rozhodovacim kritériem pfi volbé
zpltsobu ocenéeéni - odhadu +trzZni hodnoty se stala metoda
porovnavaci a metoda vécné hodnoty, nebot stanoveni obvyklé ceny
vynosovym zplUsobem, kterd vychazi =zejména ze zdkladnich hodnot
zjisténych z celkovych vynosfi z prondjmu nemovitosti a s ohledem
na mozné dosazitelné vynosy po dobu, po kterou bude povinna

nemovitosti vlastnit, a to s ohledem na misto polohy i kapacitu
trhu v produkci daného nemovitého majetku, je v daném pripadé
obtizné realné.

Soubor nemovitych veci je specifikovan \% soupisu
jednotlivych nemovitosti, stavebniho objektu, vlastnictvim
parcel a velikosti plosné vyméry a druhti pozemkd véetnd
fotodokumentace.

Legislativni tdpravy:

U uvedenych nemovitosti jsou v katastru nemovitosti zapsana
zastavni prava, ktera byla na nemovité véci uvalena.

Zastavni prava uvalend na jednotlivé nemovité véci zanikaji
prodejem tohoto nemovitého majetku.

Nemovity majetek je v exekuénim rizeni povinné, jako fyzické
osoby.

- Obvykla cena:

Obvyklou cenou se pro udely Zadkona o oceniovani majetku ¢islo
151/1997 Sb. rozumi cena, ktera by byla dosaZena pri prodejich
stejného, popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Pfitom se zvazuji v8echny okolnosti, které maji na cenu

vliv, avsSak do jeji vysSe se nepromitaji vlivy mimoradnych
okolnosti trhu, osobnich pomérit prodavajiciho nebo kupujiciho ani
vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozumej i

napriklad stav tisné¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozume€ji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota priklddanda majetku nebo sluzZbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu véci a uréi se
porovnanim.

17



S ohledem na skutecnost, Ze vlastnik nemovitych véci nesmi s
nemovitym majetkem nikterak nakladat ani jej pronajimat, nelze
tak vyuzit vynosovy zplisob ocenéni. TrZni hodnota nemovitého
majetku je tak odhadovdna na =zakladé stanoveni obvyklé ceny
metodou porovnavaci a metodou vécné hodnoty s prihlédnutim
zejména k aktudlnimu stavebnimu a technickému stavu nemovitych
véci. Dany soubor nemovitosti je uzce specifikovan jeho stavebné
technickym charakterem, a proto je jiné vyuZiti nemovitosti sice
mozné, vzdy v8ak =za predpokladu nutnosti velkého mnoZstvi
finanCnich investic do souboru nemovitosti, a to s ohledem na
jejich stavajici standardni konstrukéni a stavebni stav.

Pro trzni ocenéni jsou vzaty v uvahu zejména tyto faktory:

- Casovy faktor nabidky

- rizikovy faktor v zaniku zAastavnich prav v katastru nemovitosti
- exekutor neruc¢i za vady na nemovitych vécech

- technicky, konstrukéni a stavebni stav objektu

- mistni poloha

- vlastnictvi parcel

- velikost pozemkl

- vyuzitelnost stavby

- energeticka narocnost prostortl

- naklady na provoz objektu

- nejlepsi vyuzZiti nemovitého majetku

- obecné podminky v dané lokalité

- obecné ekonomické vyhlidky a specifické podminky nemovitosti
- poptavka na trhu po tomto druhu nemovitého majetku

- zavazkova prava

4.1 Vécna hodnota nemovitych véci - definice

4.2.1 Popis

Vécna hodnota nemovitych véci je dana soudtem zlistatkovych
hodnot veskerych jeho ¢asti. Podle stavu, provedeni, konstrukci a
vybavenosti byla zjisténa odpovidajici cena za konkrétni mérnou
jednotku. Zastatkové hodnoty jsou uréeny =z reprodukénich
porizovacich cen, sniZenych o adekvatni miru opotfebeni s ohledem
na skutecny stavebné technicky stav a mordlni =zastarani
nemovitych véci.

Toto ocenéni je zpravidla podkladem v rozhodovacim procesu
investora, zda je vyhodnéj$i a ekonomicky efektivnéjs$i koupit jiz
existujici nemovitost, nebo vybudovat nemovitost novou. K této
hodnoté je déale nutno pi#ic¢ist hodnotu pozemkd, jsou-1i vSak ve
vlastnictvi povinné,

U pozemkil se vychazi =z vymér podle evidence katastru
nemovitosti, =z bonitnich ptdné ekologickych jednotek pozemkti,
umisténi pozemkd v dané aglomeraci a moZnosti jejich vyuziti. Pro
ocenéni pozemkl v dané lokalité se stanovi redlnd trzni hodnota
za 1 m2 pozemku.
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Zjisténé vysledky jsou tak pro trzni cenu u ocenovanych
nemovitosti také pouzitelné, nebot se jednd o objekt se
standardni konstrukéni vybavenosti se soucastmi a s
pfislusSenstvim a vécnd hodnota je tak redlna pro vypodet ceny
obvyklé.

4.3 Vécna hodnota nemovitosti - rodinny dim &.p. 38

4.3.1 Obestavény prostor

Spodni stavba 30,42 = 30.42 m?>
Vrchni stavba 113965 - 1139.65 m3
Zastreseni 347,58 s 347 .58 m3

celkem = 1517.65 m3

4.3.2 Opotrebeni stavby

Pri stari 21 let a Zivotnosti 70 let &ini celkové opotifebeni
stavby pfi pouziti linedrni metody vypoctu 30%.

4.3.3 Vypocet vécné hodnoty objektu

Zakladni cena za m3 obestavéného prostoru = K& 4.148, -
Index prepoc¢tu zakladni ceny X 0.7000
Cena za cely obestavény prostor 1517.65 m> = K&  4.406.648,54
SniZzeni ceny za opotfebeni 30% - K¢ 1.321.994,56
Cena stavby po zapocteni opotfebeni = K¢ 3.084.653,98
Vécna hodnota nemovitosti - rodinny dam &.p. 38

Cena celkem K& 3.084.654, -

Zakladni cena za m2 = K& 900, -
Index prepoctu zakladni ceny X 0.7000
Cena za celou vyméru 722.00 m? ;-ié ————— iéijéééjiw
Vécna hodnota nemovitosti - stavebni parcela &.11
Cena celkem K¢& 454 _860, -
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4.5 Vécna hodnota nemovitosti - pozemkova parcela 19/3

Zakladni cena za m2 = K¢ 700, -
Index prepocdtu zdkladni ceny X 0.7000
Cena za celou vyméru 11.00 m2 = K& 5.390,-
Vécna hodnota nemovitosti - pozemkova parcela 19/3

Cena celkem K& 5.390, -

Zékladni cena za m2 = K& 700, -
Index prepoc¢tu zadkladni ceny X 0.7000
Cena za celou vyméru 38.00 m2 = K& 18.620, -
Vécna hodnota nemovitosti - pozemkova parcela 28/5

Cena celkem K& 18.620, -

Zakladni cena za m2 = K¢ 700, -
Index prepoctu zadkladni ceny X 0.7000
Cena za celou vyméru 342.00 m? = K& 167.580, -
Vécna hodnota nemovitosti - pozemkova parcela 29

Cena celkem K& 167.580, -

4.8.1 Zakladni cena

Vychozi ceny 3084654+454860+5390+18620+167580 = 3731104.00 K&

4.8.2 Vypocet hodnoty

Cena = K¢ 3.731.104, -
= K¢& 111.933,12

Vécna hodnota nemovitosti - venkovni dpravy, porosty
Cena celkem K& 111.933, -
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4.9 Cena nemovitych véci v misté a Sase obvykla

4.9.1 Popis

Stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci jako celku

FFEFFFFFFFFLELLFFFFFIFFEF LT HF L L FE T FF L EE X E L L £ S22 £S5 %

Pri analyze pro stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci jako
celku byl vzat v dvahu zejména fakticky stav nemovitych véci,
lokalita, celkova vyuzitelnost, vlastnické vztahy, pristup,

inzenyrské sité, poloha v misté apod.

Analyza pouzitych metod dochazi k zavéru, e s ohledem na
rozsah stavebniho a existenci pozemkového fondu hodnocenych
nemovitych veéci, polohu v misté, 1ucel moZného soudasného i
budouciho vyuziti jednotlivych ¢asti nemovitych véci, ale hlavné
jeho stavebné technicky stav, je optimalnim zjis$té&nim obvyklé

ceny "Metoda porovnavaci" a Metoda vécné hodnoty."

Zjisténa obvykla cena je tak redalnda i jako metoda
porovnavaci pri srovnani S nabidkovymi prodeji obdobnych
nemovitych véci a jejich moZnymi dosazitelnymi prodejnimi cenami.
Tato metoda je zaloZena na srovnani predmétnych nemovitych véci s
obdobnymi nemovitymi vécmi, jejichZ uplatny prevod vlastnictvi co
nejbliZe odpovida ocenovanym nemovitym v&cem a je srovnatelny s

nabidkami na trhu nemovitosti.

Ocenéni je provadéno =z hlediska substance (obestavény
prostor, zastaveéna plocha, uzZitnd plocha, podet podlazi, poloha v
lokalité, konstrukéni systémy, vybavenost, fyzické opotrebeni,
stav nemovitého majetku, sklonitost terénu, velikost pozemku,
vlastnictvi parcel, tvar parcel, vyuzZitelnost plochy, vliv

nabidky a poptavky apod.).
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METODA POROVNAVACI :

Dle porovnavaci metody nejsou srovnatelné stavebni pozemky v

dané lokalité v dobé ocenéni obchodovany:

- nabizeny stavebni pozemek v blizkém okoli ocernovanych
nemovitych véci co nejbliZe katastrdlnimu tizemi Roveri u

Rychnova nad KnéZnou:
A) parcela 1150,- K& / 1 m2, vyméra 3.985 m2, k.u. Rychnov n. Kn.

Dle porovnavaci metody nejsou srovnatelné rodinné domy v

dané lokalité v dobé ocenéni obchodovany:

- nabizené rodinné domy v blizkém okoli oceriovanych nemovitych

veéci katastrédlniho tzemi Roveri u Rychnova nad KnéZnou:

A) rodinny dom 3.250.000,- K&; 80 m2, pozemek 240 m2, M.Habrova,
B) rodinny dom 3.778.000,- K¢&; 128 m2, Rychnov nad KnéZnou.

Nabidky jsou aktualni, avSak poZadované ceny =z ¢&asti
nerealné s ohledem na to, 2Ze v jejich cené jsou zahrnuty i
provize a poplatky. Dale dle Ceského statistického tfadu bylo
zjisténo, Ze ceny nabidkové byly od roku 2015 v priméru o 15 a%
20 % vySsi nez ceny skute¢né realizované a tento stav trval
obdobné€ i v roce 2016 az 2017 a prfetrvava i v roce 2018, avSak v
soucasné dobe s ohledem na zvysenou poptavku po nemovitych vécech

se tato procenta snizZuji.

Z tohoto dtvodu je ocenéni provedeno dle soudasné realné
situace na trhu s nemovitym majetkem v dob& a misté obvyklé, a to
predev8im s ohledem na stavebni a konstrukdéni stav objektu, tvar
pozemkl, plochu a vlastnictvi parcel a predevéim s ohledem na

celkovou realnou vyuzitelnost a stav oceriovanych nemovitych véci.

Obvykla cena, resp. jeji platnost je omezena faktory, které
mohou nastat po provedeném ocenéni a mohou tak mit vliv na vys$i

ceny obvyklé.
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4.9.2 Stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci

Vécna hodnota (&asova cena)
Cena zjisténad porovnavacim zplsobem

Obvykléd cena nemovitych véci

odvozena z vyse uvedenych hodnot

Cena nemovitych véci v misté a dase obvykla

= K¢ 3.843.037, -

= K& 3.840.000, -

= K& 3.840.000, -

Cena celkem K¢ 3.840.000, -

Slovy: Trimilionyosmsetdtyficettisic K&
V Hradci Kralové, dne 14.brezna 2018
vypracoval
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6. ZNALECKA DOILOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako =znalec Jjmenovany
rozhodnutim Krajského soudu v Hradeci Kralové ze dne 23.10.1998
C.j. Spr. 2022/98, pro zékladni obor ekonomika - odveétvi ceny a

2.3 -

odhady; specializace nemovitosti.

Znalecky posudek je ve =znaleckém deniku zapsan pod

poradovym ¢islem 37/3737/2018.

Znalec¢né a nahradu nakladt uctuji podle prfipojené

fakturace.

Jiri MELICH
Karla Capka 681/2

Hradec Kralové 2

500 02
mobil: 602 320 276
email: melich@wo.cz

24



