ZNALECKY POSUDEK
¢. 3802/67/2018

O obvyklé hodnoté stavebniho pozemku ¢. parc. 870 jehoz soucasti je stavba Cp. 485 a ostatni
plochy €. parc. 698/36 a €. parc. 698/37 v obci Turnov, katastralni izemi Daliméfice.

Objednatel znaleckého posudku: Soudni exekutor Mgr. Bohumil Brychta,
Exekutorsky ufad Rychnov nad KnéZznou
Nédrazni 486
517 21 Tynisté nad Orlici

Ugel znaleckého posudku: stanoveni obvyklé hodnoty k 194 EX 317/16-48

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakonu ¢. 121/2000 Sh., ¢. 237/2004
Sb., €. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢.
340/2013 Sb., & 344/2013 Sb., & 228/2014 Sb. a & 225/2017 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky €. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb. a ¢.
457/2017 Sb., podle stavu ke dni 8.3.2018 znalecky posudek vypracoval:

Martin Buchar

Buzulucka 526

500 03 Hradec Kralové 3
telefon: 602411603
e-mail: resding@tiscali.cz

Znalecky posudek obsahuje 13 stran textu véetné titulniho listu a 8 stran pfiloh. Objednateli se
piedavd ve dvou vyhotovenich.

V Hradci Kralové 8.3.2018



A.NALEZ

1. Znalecky ukol

Stanoveni obvyklé hodnoty pfedmétnych nemovitosti ke zpenézeni na zédklad¢ Usneseni 194 EX
317/16-48

2. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Stavebni parcela €. parc. 870 jejiz soucasti je stavba Cp. 485, ostatni
plochy €. parc. 698/36 a €. parc. 698/37

Adresa pfedmétu ocenéni: Dalimérice 485
511 01 Turnov

LV: 5328

Kraj: Liberecky

Okres: Semily

Obec: Turnov

Katastralni uzemi: Daliméfice

Pocet obyvatel: 14 330

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 586,00 K&/m®
Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi
O1. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel I 0,95
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad |11 0,85

5000 a vSechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zapad a
katastralni uzemi lazeniskych mist typu D
0O3. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a 'V 1,00
obec, jejiz katastralni uzemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstskd hromadna doprava | 1,00
popiipad¢ priméstska doprava

06. Obcanska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00

sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skola a Skolské zatizeni, posta,
bankovni (penézni) sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * O, * O3 * O4 * Os * Og = 473,00 K¢&/m?

3. Prohlidka a zaméieni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 8.3.2018 za pfitomnosti bez pfitomnosti vlastnika.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Usneseni o ustanoveni znalce ze dne 30.7.2017 194 EX 317/16-48

Vypis z KN, Katastralniho ufadu pro Liberecky kraj, KP Semily LV €. 5328
Snimek pozemkové mapy k.u. Daliméfice

Mapa blizkého okoli mésta Turnov

Mistni Setfeni uskute¢néné znalcem a informace ziskané od pani Bymové
Fotodokumentace nemovitosti pofizena znalcem pfi mistnim Setfeni




Databaze znalce realizovanych nemovitosti na realitnim trhu
Informace jednotlivych realitnich kancelafi o realizaci obdobnych nemovitosti

5. Vlastnické a evidenéni udaje

LV ¢.5328
Duvemaro, spole¢nost s ru¢enim omezenym, Daliméfice 485, Turnov

k celku

Omezeni vlastnickych prav

dle oddilu C platného LV ¢. 5328 ke dni 8.3.2018

1/ Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti

2/ Zahajeni exekuce - Duvemaro, spole¢nost s ru¢enim omezenym

3/ Zastavni pravo exekutorské podle § 69 a exekuc¢niho radu

4/ Zastavni pravo exekutorské podle § 73 a exekucniho radu

5/ Zastavni pravo smluvni

6/ Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

7/ Prava najmu, pachtu a vyménku nezjisténa, vécna prava nezjiSténa

6. Dokumentace a skute¢nost

Jinou dokumentaci nez je vySe uvedena nem¢l znalec k dispozici. Nemovitosti jsou voln¢ pfistupné
a znalec provedl mistni Setfeni. Pfi Setfeni nebyl v nemovitosti nikdo pfitomen a znalci byly podany
informace pani Bymovou zaméstnankyni firmy Duvemaro, kterd vede prodejnu v Kosmonosich.
Ocenéni je vypracovano s obecné platnymi ptfedpoklady, nebot’ stanoveni obvyklé ceny neni
upraveno zadnym piedpisem kromé zdkona €. 151/1997 Sb. § 2 odstavec 1, ve znéni pozdéjsich
predpisi.

7. Celkovy popis nemovité véci

Jedna se o stavebni pozemek zastavény objektem ¢p. 485 a ostatni plochy, které se stavebnim
pozemkem tvori jeden funk¢ni celek. Pozemky a stavba se nachazeji v primyslové zéné
mésta Turnov, katastralnim uzemi DaliméFice. Oblast je vy€lenéna dle izemniho plianu jak
prumyslova zona, ktera je zastavéna skladovymi a vyrobnimi objekty. Nachazi se u sjezdu z
vypadové komunikace mésta Turnova po pravé strané ve sméru k dalni¢nimu télesu Liberec -
Praha. Do oblasti jsou zavedeny veSkeré inZenyrské sité a jednotlivé objekty a pozemky jsou
na tyto sit€¢ zavedeny. V celé oblasti je provedena komunikaéni sit’ jak pro osobni tak
nakladni dopravu. jedna se o stabilizovanou oblast.

Porovnatelné nemovitosti na realitnim trhu:

Na zéklad¢ Setfeni u jednotlivych realitnich kancelaii byla nalezena v blizkém okoli souméfitelna



nemovitost podobného typu a nemovitost ur¢ena k prondjmu v daném misté. Ptilozené nemovitosti
slouzi znalci pro srovnani a porovnani. Stejné nemovitosti zejména velikosti a stavem nejsou na
realitnim trhu bézn¢ obchodovany!

Znalec dale provedl propocet dle platného pravniho predpisu pro lepsi orientaci a stanoveni
obvyklé hodnoty.

8. Zakladni pojmy a metody ocenéni
1/ Zakon €. 151/1997 Sb. v platném znéni

9. Obsah znaleckého posudku

1. Stavebni pozemek a ostatni plochy
1.1. Ocenované pozemky
1.2. Objekt ¢p. 485

B. ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonua ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb.,
¢. 340/2013 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., &. 443/2016
Sb. a ¢. 457/2017 Sb., kterou se provadeji néktera ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢ Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I 0,00
poptavce
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejné¢ho vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu - stabilizovana oblast | 0,00
6. Povodnoveé riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s potem obyvatel nad 5 1l 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha - vychod, Praha - zapad a
katastralni uzemi lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a VI 1,00

obec, jejiz katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05
sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skolské zatizeni, poSta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)



V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy

¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu It =Pg*P7*Pg*Pg*(1+ > Pi)=1,050

i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It =Pg*P7*Pg*Pg*(1+ > P;)=1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Vyroba

Nazev znaku ¢ Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 0,40
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku: Vyrobni objekty v 0,00

3. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sit¢ obce: Pozemek Ize I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

4. Dopravni dostupnost: Piijezd po zpevnéné komunikaci pro nakladni [l1 0,05
dopravu

5. Parkovaci moznosti: Vyborné parkovaci moznosti na pozemcich Il 0,02
spole¢né vyuzivanych

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: 1V 0,11
Pozemky komerén¢ vyuzivané

7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl - negativni vlivy se I 0,00
neprojevuji

7
Index polohy lp=P1*(1+> P)=0472

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 piilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = I+ * Ip = 0,496

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = I+ * Ip = 0,472

1. Stavebni pozemek a ostatni plochy

1.1. pozemky

Stavebni pozemek zastavény stavbou Cp. 485 - stavba obCanského vybaveni a ostatni plochy, které
tvofi se stavebnim pozemkem jeden funkcni celek v obci Turnov, katastralni uzemi Daliméfice.
Pozemky jsou pfistupné po zpevnénych komunikacich mistniho vyznamu pro nakladni a osobni
dopravu. V dané lokalit¢ jsou vybudovany inzenyrské sit¢ a to vetfejny vodovod, kanalizace,
plynovodni tad, elektricka sit’. Tyto jsou na stavebni pozemek zavedeny. Jedna se o oploceny areal
v primyslové zon¢ mést Turnov.




Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 0,472

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nizev znaku ¢ Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
véetné - ostatni orientace

3. Ztizené zadkladové podminky: Neztizené zdkladové podminky Il 0,00

4. Chranéna izemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné tizemi a | 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivli - negativni vlivy se neprojevuji |l 0,00

6
Index omezujicich vlivil lo=1+> Pi=1,000

i=1

Celkovy index I = I+ * Io * I, = 1,000 * 1,000 * 0,472 = 0,472

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

Zattidéni Zﬁl((é' /;fzr]la Index  Koef. LEngC /(r:ﬁ%a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§ 4 odst. 1 473,- 0,472 223,26

Typ Nézev Parcelni Vymzéra Jedn. cezna Cena
Cislo [m?] [K¢/m”] [K¢]

§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 870 2 297 223,26 512 828,22

nadvori

§ 4 odst. 1 ostatni plocha 698/36 5093 223,26 1137 063,18

§ 4 odst. 1 ostatni plocha 698/37 2099 223,26 468 622,74

Stavebni pozemky - celkem 9489 2118 514,14

1.2. Objekt ¢p. 485

Jednd se o aredl s halou postavenou na betonovych zakladech a patkdch z typové ocelové
konstrukce oplasténou vlnitym plechem a s dodate¢nymi vyzdivkami v jednotlivych polich mezi
nosnou ocelovou konstrukci. Cast haly je upravena jako kancelafe se zdzemim a vystavnim
prostorem na pravé casti halového komplexu a v levé Casti taktéz. Kancelare a doprovodné prostory
byly vybudovany dodate¢né . Jsou vytapény plynovymi agregaty a vybudovano socialni zazemi.
Néjemné je stanoveno simulované, nebot’ stavba neni pronajimana.

-6 -



Ocenéni staveb nakladovym zpusobem

Hala s vyrobni prostory, sklady a kancelarskym zazemim

Hala postavena na zikladovych pasech a patkach z ocelové typové konstrukce s CasteCnymi
vyzdivkami mezi jednotlivymi nosnymi ocelovymi sloupy cca z 1/3 plochy a vyzdéné stitové zdivo.
Ostatni ocelova konstrukce opldsténa plechem a vestavény vjezdova vrata kovova dvoukiidlova.
Podlahové konstrukce ve vyrobnich prostorach a skladech jsou betonové mazaniny v upravenych
castech kancelafi a zazemi jsou provedeny keramické dlazby. ZasteSeni je provedeno sedlovymi
kovovymi vazniky s plechovou vlnitou krytinou. Klempiiské konstrukce jsou provedeny ve stfesni
¢asti z pozinkovaného plechu - Zlaby a svody. V nové vyzdénych ¢astech jsou osazeny plastova
okna s dvojsklem a vstupni portaly taktéz plastové. Ostatni prosvétleni ptivodni. Stropni konstrukce
v upravenych prostorach jsou zavéSené lehké se zateplenim. Do objektu je zavedena kanalizace,
vetfejny vodovod, plynovodni fad a elektricka sit’. Na objektu jsou instalovany kamery pro ochranu
objektu a zabezpecovaci zatizeni. Rozvody vody v socidlnim zdzemi teplé a studené, vytapéni v
upravenych prostorach kancelafi a zazemi plynovymi kotli s radidtorovymi c¢lanky. V soucasné
dob¢ nefunkcni z divodu sejmuti plynoméru. Do objektu zaveden elektricky proud 230/400 V.
Uzemnéni konstrukce provedeno. Zafizovaci predméty ve standardnim provedeni v socialnim
zazemi. Objekt je omezené vyuzivan, vytapén v jednotlivych castech elektrickymi olejovymi
radiatory. Funkcnost vytapéni nelze ovétit vzhledem k nepfipojeni k médiu.

Stavba obsahuje kancelafe se zdzemim, vyrobni a skladové prostory.

Celkovy stav objektu svéd¢i o mensi udrzbé v poslednim obdobi.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Hala § 12: D. ostatni jinde neuvedené
Svisla nosna konstrukce: kovova
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1274

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m?]
ptizemi 18,50*124,15 = 2296,78

Zastavéné plochy a vysky podlazi
Zastavéna Konstr.

Podlazi plocha vyika Soucin
prizemi 2 296,78 m° 7,80 m 17 914,88
Souget 2 296,78 m 17 914,88
Primeérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 1791488/2296,78 =7,80m
Primérné zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 2296,78 /1 =2 296,78 m*
Obestavény prostor

Vypocet jednotlivych vymér

Podlazi Obestaveény prostor

prizemi 2296,78*5,70 = 13 091,65 m®
stieSni prostor 2296,78*2,10/2 = 2411,62m°



(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

. Obestavény
Podlazi Typ orostor
pfizemi NP 13 091,65 m°
stfeSni prostor Z 2 411,62 m°
Obestavény prostor - celkem: 15 503,27 m°
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptidand konstrukce, X = nehodnoti se) 5

. Hodnoceni  Cast
Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové patky a pasy P 100
2. Svislé konstrukce ocelové sloupy P 70
2. Svislé konstrukce ocelové sloupy a vyzdivky S 30
3. Stropy zaveéSené S 30
3. Stropy chybi C 70
4. Krov, stfecha kovovy S 100
5. Krytiny stfech plechové vinité S 100
6. Klempiftské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Uprava vnitinich povrcha omitky vapenné a obklady ker. S 30
7. Uprava vnitinich povrchii nater P 70
8. Uprava vngjsich povrchi hrubé vapenné omitky S 30
8. Uprava vnéjsich povrchi natér P 70
9. Vnitini obklady bézné obklady S 100
10. Schody chybi C 100
11. Dvete hladké pIné dvete a prosklené S 100
12. Vrata X 100
13. Okna plastova N 30
13. Okna kovové s jednoduchym zasklenim a P 70

dfevéna s dvojsklem

14. Povrchy podlah keramické a PVC S 30
14. Povrchy podlah betonova mazanina P 70
15. Vytapéni plynové kotle a radiatory S 30
15. Vytapéni chybi C 70
16. Elektroinstalace svételna trifazova S 100
17. Bleskosvod bleskosvod S 100
18. Vnitini vodovod ocelové trubky tepla a studena voda S 30
18. Vnitini vodovod chybi C 70
19. Vnitini kanalizace kanalizace provedena S 30
19. Vnitini kanalizace chybi C 70
20. Vnitini plynovod rozvod zemniho plynu S 30
20. Vnitini plynovod chybi C 70
21. Ohtev teplé vody plynem S 30
21. Ohtev teplé vody chybi C 70
22. Vybaveni kuchyni zakladni S 30
22. Vybaveni kuchyni chybi C 70
23. Vnitini hygienicka vybaveni bézné zatizovaci predméty S 30
23. Vnitini hygienick4 vybaveni chybi C 70



24. Vytahy chybi C 100

25. Ostatni kamerovy systém, zabezpeceni S 100
Vypocet koeficientu K,

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %;)S]t Koef. gl%r.ag:crlli}ll
1. Zaklady v¢. zemnich praci P 8,20 100 0,46 3,77
2. Svislé konstrukce P 19,20 70 0,46 6,18
2. Svislé konstrukce S 19,20 30 1,00 5,76
3. Stropy S 6,30 30 1,00 1,89
3. Stropy C 6,30 70 0,00 0,00
4. Krov, stfecha S 8,30 100 1,00 8,30
5. Krytiny stfech S 2,40 100 1,00 2,40
6. Klempitské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60
7. Uprava vnittnich povrchli S 7,10 30 1,00 2,13
7. Uprava vnittnich povrchli P 7,10 70 0,46 2,29
8. Uprava vnéjsich povrchl S 3,20 30 1,00 0,96
8. Uprava vngj§ich povrchi P 3,20 70 0,46 1,03
9. Vnitini obklady S 2,40 100 1,00 2,40
10. Schody C 0,90 100 0,00 0,00
11. Dvefe S 3,80 100 1,00 3,80
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna N 5,80 30 1,54 2,68
13. Okna P 5,80 70 0,46 1,87
14. Povrchy podlah S 4,10 30 1,00 1,23
14. Povrchy podlah P 4,10 70 0,46 1,32
15. Vytapéni S 4,80 30 1,00 1,44
15. Vytapéni C 4,80 70 0,00 0,00
16. Elektroinstalace S 5,90 100 1,00 5,90
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitini vodovod S 2,40 30 1,00 0,72
18. Vnitini vodovod C 2,40 70 0,00 0,00
19. Vnitini kanalizace S 2,20 30 1,00 0,66
19. Vnitini kanalizace C 2,20 70 0,00 0,00
20. Vnitini plynovod S 0,30 30 1,00 0,09
20. Vnitini plynovod C 0,30 70 0,00 0,00
21. Ohtev teplé vody S 1,90 30 1,00 0,57
21. Ohftev teplé vody C 1,90 70 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni S 0,50 30 1,00 0,15
22. Vybaveni kuchyni C 0,50 70 0,00 0,00
23. Vnitini hygienické vybaveni S 3,40 30 1,00 1,02
23. Vnitini hygienicka vybaveni C 3,40 70 0,00 0,00
24. Vytahy C 0,90 100 0,00 0,00
25. Ostatni S 5,10 100 1,00 5,10
Soucet upravenych objemovych podili 64,56

Koeficient vybaveni Ky: 0,6456




Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. €. 9) [K&/m®]: = 2 379,-
Koeficient konstrukce Kj (dle pfil. ¢. 10): * 0,9480
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9229
Koeficient K3 = 0,30+(2,80/PVP): * 0,6590
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,6456
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1420
Zakladni cena upravena [K&/m”] = 1 896,82
Pln4 cena: 15 503,27 m* * 1 896,82 K¢&/m® = 29406 912,60 K&
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stari (S): 48 rokt )

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 32 rokt

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 roka

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 48 / 80 = 60,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 60,0 % / 100) * 0,400
Hala s vyrobni prostory, sklady a kancelafskym ziazemim - zjiSténa = 11 762 765,04 K¢
cena

Rekapitulace nakladovych cen:

Hala s vyrobni prostory, sklady a kanceldiskym zazemim = 11762 765,04 K¢
Nakladové ceny - celkem = 11 762 765,04 K¢
Ocenéni vynosovym zpusobem
Zatriidéni pro potieby ocenéni
Druh objektu: Haly pro vyrobu
Zakladni mira kapitalizace (dle pftil. €. 22): 9,50 %

Uprava kapitalizace pro stavby ocenéné dle § 31 odst. 2: 0,5 %

Uprava kapitalizace pro s viceucelovym uzitim: -0,1%

Mira kapitalizace (dle pfil. €. 22): 9,90 %

Vynosy z nepronajatych casti

Nazev Plocha [m?] Najemné Najemné Ro¢ni vynos [K¢]
[K&/m?/rok] [K&/mésic]

kancelafre, vyroba a 2 297,00 450,- 86 137,50 1 033 650,-

sklady

Vynosy celkem 1 033 650,-

Ocenéni

Celkoveé ro¢ni vynosy z pronajimanych prostor:

Odpocet 5 % z ceny skute¢né¢ zastavéné plochy pozemku:

- cena stavebniho pozemku: 2118 514,14 K¢
- vymeéra stavebniho pozemku: 9 489,00 m*

- skutec¢né zastavéna plocha: 2 297,00 m?

- cena skute¢né zastavéné plochy: 512 828,22 K¢

-10 -
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Odpocet 5 % z ceny skute¢né¢ zastavéné plochy pozemku: - 25 641,41 K&

Odpocet nakladii procentem ze zapocitaného najemného:

1 033 650,00 * 40 % - 413 460,- K¢
Ro¢ni ndjemné upravené dle § 32 odst. 5: = 594 548,59 K¢
Mira kapitalizace 9,90 % / 9,90 %
Cena stanovena vynosovym zptsobem = 6 005 541,30 K¢

Ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zpilisobu ocenovani

Skupina: C) Bez zasadnich zmén - stabilizovana oblast,
nemovitost ma rozvojové moznosti

Ocenéni nakladovym zptsobem CN = 11762 765,04 K&
Ocenéni vynosovym zpisobem Cv = 6 005 541,30 K¢
Rozdil R = 5757 223,74 K&
Ocenéni dle ptilohy ¢. 23 tab. 2, skupiny C):

CV+020R = 7 156 986,05 K&
Objekt ¢p. 485 - zjiSténa cena = 7 156 986,05 K¢
1.1. Pozemky: 2118 514,14 K¢&
Stavebni pozemek a ostatni plochy - zjiSténa cena = 9 275 500,19 K¢

-11 -



C. REKAPITULACE

1. Stavebni pozemek a ostatni plochy 9275 500,20 K¢
1.1. Ocenované pozemky 2118 514,14 K¢
1.2. Objekt ¢p. 485 7 156 986,10 K&

=9 275 500,20 K¢

Vysledna cena - celkem: 9275 500,20 K¢

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 9275500,- K¢

slovy: Devétmilionidvestésedmdesatpéttisicpetset K¢

-12 -



D. Obvykla hodnota

Obvykla hodnota - cena pfedmétné nemovitosti je stanovena v souladu s § 2 odstavce 1 zak. ¢.
151/1997 ve znéni pozdé&jsich predpist.

Obvyklou hodnotou se predpoklada cena, ktera by byla dosaZitelna pii prodeji v Ceské republice v
daném misté¢ a case. Nepfihlizi se pifi tom k mimofddnym okolnostem to jest stav tisné
prevadéjiciho nebo nabyvajiciho, osobnich poméri a pod.

Predmétné nemovitosti stavebni pozemek €. parc. 870 jehoz soucasti je stavba ¢p. 485 obcanského
vybaveni a ostatni plochy €. parc. 698/36 a €. parc. 698/37 se nachazeji v primyslové zon€ meésta
Turnov okrajové ¢asti. Nemovitosti jsou porovnany s nemovitostmi nabizenymi na realitnim trhu
v daném mist¢ a Case a s nemovitostmi jiz realizovanymi vedenymi v databazi znalce. Na zakladé
téchto _skutenosti navrhuji _obvyklou hodnotu halového objektu ve vysi 400,- K&m’
obestavéného prostoru _a  obvyklou _ hodnotu _ pozemkovych parcel s venkovnimi
Upravami_ve vysi 480- K&/m’ .

Objekt ¢p. 485 o obestavéném prostoru 15 503 m® * 400,- K&m® 6 201 200,- Ké

pozemky &.parc. 870, ¢.parc. 698/36, ¢.parc. 698/37 o celkové vymére

9489 m®> * 480,- K&/m® = 4 554 720,- K&
soucet 10 755 920,- K¢
zaokrouhlené 10 756 000,- K¢

Obvyklou hodnotu predmétného arealu jako celku stanovuji na hodnotu
= 10 756 000,- K¢&

Slovy: desetmiliontisedmsetpadesatiettisickorundeskych.

V Hradci Kralové 8.3.2018

Martin Buchar
Buzulucka 526

500 03 Hradec Kralové 3
telefon: 602411603
e-mail: resding@tiscali.cz

E. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Hradci
Kralové ze dne 24.3.1987 ¢j.SPR 1848/86pro zakladni obor stavebnictvi - ekonomika - ceny a
odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pot. €. 3802/67/2018 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu naklada G¢tuji dokladem €. 3802/67/2018.
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Informace o pozemku

Parcelni Cislo: st 8702 SET TRINERY ¢ N
\ N 5

Obec; Turnov (57762612 N\ e

Katastralni uzemi: Daliméfice [771627) Loy Fe N

Cislo LV: 5328 N

Vgméra [m): 2297 PR NN

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti & ._,r\' /

Mapovy list: DKM N

¥ A

Uréeni vyméry: Ze souradnic v $-JTSK e = P

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori W - Ry
Soucasti je stavba

Budova s ¢islem popisnym: Dalimeénce [1/1620]2 ¢. p. 485; stavba obcanského vybaveni

Stavba stoji na pozemku: p. & st. 870

Stavebni objekt: €. 0, 4852

Adresnf mista: C.D. 4852
Viastnici, jini opravnéni

Viastnicke pravo Padil

Duvemaro, spoleénost s ru¢enim omezenym, Daliméfice 485, 51101 Tumov

Zplisob ochrany nemovitosti
Nazev

rozsahlé chranéné tzemi

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického préava
Typ
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Zahajeni exekuce - Duvemaro, spolecnost s ruéenim omezenym
Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu
Zastavni pravo exekutorské podle § 73a exekuéniho fadu
Zastavnl pravo smluvni

Zéstavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
Jiné zépisy

Typ

Zména vymér obnovou operdtu

Rizeni, v rimci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy Gdaj

Objekt je dotéern zménou praviiho vztahu: V-4554/2017; Z-225172011
Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralnl urad p
pracaovisté Semily2

-14 -
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Informace o pozemku

Parcelni &islo; 598/362 U N . ’
Obec: Turnov [57762612 ‘___,_l \ By ( \\\
Katastréni azemi: Daliméiice [771627) s ,\:/, N c:;) X
Cislo LV: 5328 S \¢ g

Vyméra [m: 5003 AN z
Typ parcely: Parcela katastru nemovitost ;

Mapovy list: DKM L,

Uréenf vymeéry: Ze soutadnic v S-JTSK . 2k

Zplsob vyu7itl: manipulaéni plocha } s . y %

Druh pozemku: ostatni plocha

Vlastnici, jini opravnéni
Vlastnické pravo Podil

Duvemaro, spolecnost s rucenim omezenym, Daliméfice 485, 51101 Tumov

Zplsob ochrany nemovitosti

Nézev "

rozsdhlé chranené Gzemi

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava
Typ
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Zahajenl exekuce - Duvemaro, spolecnost s ru¢enim omezenym
Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu
Zastavni pravo exekutorské podle § 73a exekuéniho Fadu
Zastavni pravo smluvni

Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
Jiné zapisy

Typ

Zména vymér obnovou operatu

Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy Gidaj

Qbjekt je dotden zménou pravniho vatahu V-4554/2017, Z -?E’H](P’)]'T
Nemdvitost je v tizemnim obvodu, kde statni sprévu katastru nemovitosti CR vykonava Katasiialn (fad pro Likierecky kraj, Katastraini
pracovisté Semily2

Zok é (idaje maji inf ivni charakter. Platnost k 16.08.2017 11:00:00.
© 2004 - 2017 Cosky Uiad zemémeficky s katasteainie , Pod sidiittem 180079 Kobvlisy, 18211 Praha 84 Verze aplikace: 5.5.0 build 0
Podani urdend alnim GradOm a p /istim zasilejte piimo na juiich o mail adrous,
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Informace o pozemku

Parcelni ¢islo: 698/372

Obec: Turnov [57762612

Katastralni Gzemi: Daliméfice (771627]

Cislo LV: 5328

Vymeéra [m°): 2099

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

Mapovy list: DKM

Urceni vyméry: Ze souradnic v S-JTSK

Zplsob vyuziti: manipulaéni plocha

Druh pozemku: ostatni plocha l

Vlastnici, jini opréavnéni

Vlastnické pravo Podil

Duvemaro, spoleénost s ru¢enim omezenym, Daliméfice 485, 51101 Tumov

Zplsob ochrany nemovitosti

Nazev ’

rozsahlé chranéné Gzemi

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Typ

Exekucni piikaz k prodeji nemovitosti

Zahajeni exekuce - Duvemaro, spole¢nost s ru¢enim omezenym
Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucniho radu
Zastavni pravo exekutorské podle § 73a exekucniho radu

Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

Jiné zapisy 4 ' \

Typ

Zména vymeér obnovou operatu

Rizeni, v rdmci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tidaj

Objekt je dotéen zménou pravniho vztahu: V-4554/2017, Z-2251/2017,

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Gfad pro Liberecky kraj, Katastralnf
pracqvisté SemilyZ2 v

iobrézenéTidaje maji informativnf charakter. Platnost k 16.08.2017 11:00:00.

© 2004 - 2017 Cesky fad zeméméficky a katastraini2 , Pod sidlistém 1800/9, Kobylisy, 18211 Praha 82 ' Verze aplikace: 5.5.0 build 0
Podani uréena katastralnim Gfadim a pracovistim zasilejte pfimo na jgjich e-mail adresu?.
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Prodej vyrobni haly, prostoru 7 895 m?

Bezrucova, Turnov

17 500 000 K& (2 217 K& za m?)

Prodame &ast velkého priimyslového areélu na kiizovatce ulic Bezrudova a Pekarova, zahrnujici
vyrobni‘a skladové haly, dilny, administrativni budovu a jidelnu s kuchyni. Podlahova plocha viech
budov &ini 7.895 m2; celkovéa vyméra pozemk prodavané &asti arealu je 10.704 m2, z toho celkové
zastavéna plocha budov €inf 4.049 m2. Nemovitosti nelezi v Zédném zéplavovém Gzemi. V&t&f 84st
nemovitosti je pronajata tretim osobam. BIiZ&{ informace k nabidce naleznete na nasich internetovych
strankach, kde uvadime podrobny popis jednotlivych budoyv, fotografie staveb a k hlavnim budovam i
pldorysné plany. Informace o vynosech z pronajmu Vam sdélime na vyzadani.

Gelkova cena: 17500 000 Ké za Plocha zastavéna: 4049 m?
nemovitost =
UZitna plocha 7895 m?
Cenazam? 2217 Keé
Plocha podiahova 7895 m?
Poznémka k cené cena k jednani
Voda: Délkovy vodovod
1D zakazky: N00313 .
Topeni: Ustfednf dalkové
Aktualizace: 01.03.2018
Plyn Plynovod
Stav Rezervovano
Odpad Vefejna kanalizace, COV
Stavba: Cihlova pro cely objekt
Stav objektu Dobry Telekomunikace Telefon, Internet
Typ domu: Patrovy Elektina: 230V, 400V
Podlazi: 1 Energetickd naracnost Tfida G - MimoFadné
budavy. nehospodérna

Stéhujete se? Mrknéte na 10 rad, které vam uSetfi starosti, penize i ¢as.

V okoli najdete:

Bus MHD:  Turnov, Pekafova (54 m)
Viak: Turnov (732 m)
Bankomat: BankomatKomeréni banky (384 m)
Posta:  Posta Turnov 1 - Ceské posta, s.p. (700 m)
Leékarma: Lékarna U Nadrazi (497 m)
Sportovisté:  Télovychovna jednota Turnov, z.s. (357 m)
Restaurace:  Michal Maly (0 m)
QObehod:  Potraviny Milan (117 m)
Skola:  MS a ZS Sluniéko, Turnov (453 m)

Kontaktovat:
GENERA s.1.0.

’) Mobit: 777271 290
Email: genera@genera.cz

GENERA sr.0.

GERERA Husova 1354/49, 46001 Liberec I-Staré Mésto
http://www.genera.cz
Vice o spolecnosti »
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Pronajem skladového prostoru 74 m?
Vesecko, Turnov - Daliméfice @ panorama

5 000 K¢& za mésic (68 K& za m2/mésic)

Jedna se o prondjem skladu nebo garéZe v suterénu objektu byvalé Radidlky. Suterén je pistupny z
jihozapadni strany z irovné terénu. Plocha prostoru 73,5 m2 V objektu rozvod elektro, vody,
kanalizace a plynu, Najemné + zélohy na el. energii, Vratné jistota ve vy3i 3 n&jma.

Celkova cena; 5 000 K& za mésic, bez Parkovani v
poplatkd v

Garédz: v
Cena za m? 68 K&

Datum nastéhovani:  Ihned
1D zakazky; N6432

Voda Dalkovy vodovod
Aktualizace 10.01.2018 =

Topenl Ustfedni plynové
Stavba: Montovana

' Telekomunikace Telefon

Stav objektu: Dobry

Elektiina 230V, 400V
Umisténf objektu Okraj obce

Doprava Dalnice, Silnice, Autobus
Typ domu Ptizemni

Energeticka naroénost Tfida G - Mimoradné
Plocha zastavéna 370 m? budovy nehospodéarna
UZitna plocha: 74 m?

Stéhujete se? Mrknéte na 10 rad, které vam udetii starosti, penize icas.

V okoli najdete:

Bus MHD:  Turnov, Vesecko (243 m)
Viak: Turnov (1820 m)
Bankomat  Bankomat MONETA Money Bank (1713 m)
Posta: Posta Turnov 2 - Ceské posta, s.p. (1759 m)
Lékarna; Lékama U Nadrazf (1726 m) ’
Sportovisté:  Télovychovna jednota Turnoy, zs. (1001 m)
Restaurace:  Restaurace V Zahradé (867 m) B
Obehod:  Jednota, spotfebnf druZstvo Nova Paka - COOP (1046 m)
Skola:  Obchodnf akademie, Hotelovéa $kola a Stiedni odborna Skola Turnov (1279 m)

Kontaktovat:
Norbert Polach

/ ’ Mobil: 602 303 131
Emall: polach@triada-reality.cz

Tridda realitnf kancelafe, s.r.o.
TRIADA Jiraskova 133, 51101 Turnov
s http://www.triada-reality.cz
Vice o spoleénosti »
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