ZNALECKY POSUDEK
¢. 3510/67/2017

O cen¢ obvyklé jednotky - nebytového prostoru ¢. 2/26 v obytném domé ¢p. 2 postaveném na
stavebni parcele €. parc. 109 a podilu na spolecnych ¢astech domu ¢p. 2 a stavebni parcele €. parc.
109 ve vysi 3566/12220 z celku v obci a katastralnim tizemi Mlada Boleslav.

Objednatel znaleckého posudku: Soudni exekutor Mgr. Bohumil Brychta,
Exekutorsky ufad Rychnov nad Knéznou
Nadrazni 486
517 21 Tynisté nad Orlici

Ukel znaleckého posudku: stanoveni ceny obvyklé

Dle ziakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakoni ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004
Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., €. 303/2013 Sb., ¢.
340/2013 Sb., & 344/2013 Sb. a 228/2014 Sb. a vyhla¥ky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., €. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb. a €. 443/2016 Sb., podle stavu ke dni
21.4.2017 znalecky posudek vypracoval:

Martin Buchar
Buzulucka 526

500 03 Hradec Kralové 3
telefon: 602 411 603
e-mail: resding@tiscali.cz

Znalecky posudek obsahuje 11 stran textu vcetné titulniho listu a 18 stran pfiloh. Objednateli se
pfedava ve dvou vyhotovenich.

V Hradci Kralové 23.4.2017



A.NALEZ

1. Znalecky ukol

Stanoveni obvyklé hodnoty pfedmétné nemovitosti jednotky - nebytového prostoru ¢. 2/26 v
obytném domé ¢p. 2 postaveném na stavebni parcele ¢. parc. 109 s podilem na spole¢nych castech
domu ¢p. 2 a stavebnim pozemku €. parc. 109 ve vysi 3566/12220 z celku

2. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Jednotka - nebytovy prostor ¢. 2/26 v obytném domé ¢p. 2 s podilem
na spolecnych ¢astech domu ¢p. 2 a stavebnim pozemku €. parc. 109
ve vysi 3566/12220 z celku

Adresa predmétu ocenéni: Staromeéstské nameésti 2/53
293 01 Mlada Boleslav

Kraj: Stiedocesky

Okres: Mlada Boleslav

Obec: Milada Boleslav

Katastralni izemi: Mlada Boleslav

Pocet obyvatel: 44 199

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 1 383,00 K¢/ m’

3. Prohlidka a zaméieni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 21.4.2017 za pfitomnosti pana Michala.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Usneseni o ustanoveni znalce ze dne 22.3.2017

Vypis z KN, Katastralniho ufadu pro Stiedocesky kraj, KP Mlada Boleslav LV ¢. 19857 a LV ¢.
17380

Snimek pozemkové mapy k.i. Mlada Boleslav

Mistni Setfeni uskute¢néné znalcem za ucasti pana Michala

Fotodokumentace nemovitosti pofizena znalcem pii mistnim Setfeni

Databdze znalce realizovanych nemovitosti v daném misté a case na realitnim trhu

Informace jednotlivych realitnich kancelafi o prodejich bytti ve mésté¢ Mlada Boleslav

5. Vlastnické a evidencni udaje

LV ¢. 19857

plus C 300 s.r.o0., Staroméstské ndmesti 2, Mlada Boleslav
k celku

LV ¢. 17380

plus C 300 s.r.o., Staroméstské ndmésti 2, Mlada Boleslav
k 3566/12220 z celku

Omezeni vlastnickych prav

dle oddilu C platného LV ¢. 19857 ke dni 21.4.2017



6. Dokumentace a skute¢nost

Jinou dokumentaci nez je vySe uvedena nemél znalec k dispozici. Nemovitost byla znalci
zptistupnéna dne 21.4.2017 a podany veskeré relevantni informace k danému nebytovému prostoru
a objektu.

Ocenéni je vypracovano s obecné platnymi pfedpoklady, nebot stanoveni obvyklé ceny neni
upraveno zadnym piedpisem kromé zdkona ¢. 151/1997 Sb. § 2 odstavec 1, ve znéni pozdéjsich
ptedpisil. Jednotka - nebytovy prostor se nachazi v obytném domé €p. 2 v historickém jadru mésta
Mlada Boleslav. Predmétny diim obsahuje 25 bytt a jeden nebytovy prostor.

Obvykla cena je stanovena tak, aby byla predmétna nemovitost obchodovatelnd na
soutasném trhu s nemovitostmi a byla stanovena na zakladé srovnani s nabizenymi
nemovitostmi na realitnim trhu a realizovanymi nemovitostmi v daném misté a case.

7. Celkovy popis nemovité véci
Charakteristika nemovitosti:

Meésto Mlada Boleslav se nachazi ve Stfedoceském kraji a s poCtem obyvatel 44 199 patii mezi
vét§i mésta na poméry Ceské republiky. Ve mésté se nachazi nejvétsi automobilka v CR, ktera v
poslednich 20 letech zajistila jednak riist mésta, pracovni piilezitosti s nadstandardnimi piijmy a
celkovy rozvoj] mésta co se tyCe obcanské vybavenosti, logistickymi centry a pod. M¢sto je
napojeno na dalni¢ni sit’, autobusovou a Zelezni¢ni dopravu. Obchodni sit, zdravotni péce,
sportovni zatizeni, Skolstvi odpovida velikosti mésta a svym vybavenim zajiStuje sluzby okolnim
obcim a méstim.

Porovnatelné nemovitosti na realitnim trhu:

Na zéklad¢ Setfeni u jednotlivych realitnich kancelaii byly pro porovnani vybrany obdobné
nemovitosti, lisici se vSak svymi rozméry a vybavenim a stavem! Nemovitosti - nebytove prostory s
vyuzitim k restauracni ¢innosti v historickém jadru mésta se obchoduji v omezeném mnozstvi a
zcela ojedinéle.

Dale pro porovnani znalec provedl propocet nemovitosti dle platného cenového predpisu
nakladovou metodou.

8. Obsah znaleckého posudku

1. Jednotka - nebytovy prostor ¢. 2/26
1.1. Stavebni pozemek
1.2. Ocenlovand jednotka




B. ZNALECKY POSUDEK

Oceinovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakoni ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
&. 340/2013 Sb., &. 303/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb. a &. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky €. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb. a ¢. 443/2016 Sb., kterou se
provadéji neéktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nizev znaku ¢ Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vySsi nez Il 0,01
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz \Y 0,00

soucasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Pozitivni nebo stabilizovana 1l 0,04
uzemi v historickych jadrech obci, 1azeniskych a horskych stredisek
- pamatkova rezervace

4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Vlivy zvysujici cenu - Vyhledavana lokalita Il 0,10

6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s poc¢tem obyvatel nad 5 1l 1,00

tisic a vSechny obce v okr. Praha - vychod, Praha - zapad a
katastralni uzemi lazetiskych mist typu D) nebo oblibené turistické

lokality

8. Poloha obce: Obec, jejiz ne¢které katastralni izemi sousedi s obci I 1,03
(oblasti) vyjmenovanou v tabulce ¢. 1 (krom¢ Prahy a Brna)

9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05

sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skola, posta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu It =Ps*P7*Pg*Pg* (1 + ) P;)=1,244

i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It =Pg*P7*Pg*Pg*(1+ > Pi)=1,150
i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidencni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel
Nazev znaku ¢. P;
1. Druh a ucel vuziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,00



celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: | 0,04
Rezidencni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Stied obce — centrum obce I 0,03

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupnd obcanské vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,01
S moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: MHD — centrum obce \V4 0,03

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZitelnosti: Vyhodna — Il 0,04
moznost komer¢éniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli | 0,00

10. Nezaméstnanost: Niz§i nez je prameér v kraji Il 0,01

11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy zvySujici cenu - historické jadro Il 0,05
mésta

11
Index polohy lp=P1*(1+> P)=1,210

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = I+ * Ip = 1,505

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp= I+ * Ip = 1,392

1. Jednotka - nebytovy prostor €. 2/26

Jednotka - nebytovy prostor ¢. 2/26 se nachazi v pfizemi domu ¢p. 2 a je pfistupna z nadvofi
objektu. V roce 2015 byl prostor pfestavén a upraven na restauraci se zazemim a pfistupem do
sklepeni pod objektem. Sklepeni v soucasné dobé¢ je ptistupné z chodby pred socidlnimi zatizenimi
pro vefejnost po upraveném puvodnim schodisti. Schodisté je Siroké 1,46 metru a dlouhé 12,32
metri. Timto schodistém je pfistup do samostatnych tiech prostor / lochil / vytesanych do skalniho
masivu. Prostory nejsou kromé podlah upraveny a skalnim nadlozim prosakuje voda. Prostory jsou
v tomto stavu prakticky nevyuzitelné, kromé skladovani lihovin a podobné. Vymeéra téchto
sklepnich prostor je 181,48 m? Samotn4 restaurace se zizemim ma vyméru 175,12 m? a obsahuije:
chodbu, WC muzi s ptedsinkou, WC Zen s piedsinikou, restauraci s barem, chodbu, skladek,
kancelaf, kuchyn, umyvarnu nadobi, skladek, ptipravnu zeleniny, WC personalu s uklidovou
komorou, chodbu, prostor chladirny s boxem.

Podlahové konstrukce jsou ve vSech prostordch z keramické dlazby, obvodové zdivo je v
jednotlivych prostorach upraveno omitkami nebo keramickymi obklady dle typu prostoru, Okna
osazena dfevéna s dvojskly, dvefe osazeny do oblozkovych zarubni hladké . Vytapéni je z
centralniho zdroje radidtorovymi ¢lanky KORADO z centralni plynové kotelny, ohiev teplé
uzitkové vody taktéz centralni. Rozvody vody teplé, studené, kanalizace, elektroinstalace,
slaboproudu, pocitatové sité jsou provedeny ve standardni upravé. Zatizovaci predméty -
umyvadla, baterie, WC téz standardni. V prostoru kuchyné je instalovano odsavani od sporakovych
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spottebicl véetné recirkulace.

Do hodnoty je zapocitano technologické vybaveni kuchyné, VZD a jednotlivych casti, které jsou
spojeny se stavbou. Pfedmétem ocenéni neni vnitini vybaveni restaurace!

Jednotka je v dobrém technickém stavu bez zasadnich nedostatkiti, kromé projevujici se vlhkosti v
malé mife na jednotlivych sténéach restaurace a prostoru chladirny, coz svéd¢i o Spatnych sanacnich
postupech pii rekonstrukci. Opotiebeni jednotlivych prvki stavby odpovidda dobé vystavby -
rekonstrukce a pouzivani cca 2 let.

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.1. Stavebni pozemek

Stavebni pozemek zastavény stavbou obytného domu v obci a katastralnim uzemi Mladéa Boleslav.
Pristup k pozemku je ze zpevnéné komunikace mistniho vyznamu. V dané lokalité jsou vybudovany
veskeré inZzenyrské sité a tyto jsou na pozemek zavedeny. Pozemek se nachéazi v historickém jadru
meésta v bezprostiedni blizkosti hradu nyni zamku. Negativni vlivy kromé omezeného parkovani se
neprojevuji.

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,150
Index polohy pozemku Ip = 1,210

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nizev znaku ¢ Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
véetn€; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky Il 0,00

4. Chranéna tizemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné tizemi a | 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva | 0,00

6
Index omezujicich vlivil lo=1+> Pi=1,000

i=1

Celkovy index I = I+ * o * Ip = 1,150 * 1,000 * 1,210 = 1,392

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

1%t Zakl. cena Upr. cena
Zattidéni (Ké/m?] Index  Koef. (Ké/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§ 4 odst. 1 1383,- 1,392 1925,14



Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena

Typ Nazev Sislo [m?] [K&/m?] [K&]

§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 109 957,00 1925,14 1842 358,98
nadvori

Stavebni pozemek - celkem 957,00 1 842 358,98

Stavebni pozemek - zjiSténa cena 1 842 358,98 K¢

Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

1.1. Stavebni pozemek 1 842 358,98K¢

Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: 1 842 358,98 K¢

1.2. jednotka

Zatiidéni pro potieby ocenéni
Bytovy ¢i nebytovy prostor v budove § 21
Budova: K. domy vicebytové (netypové)

Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1122

Podlahové plochy nebytového prostoru koeficient dle typu

podlahové plochy

prostor chladirny: (2,38*%6,05)* 1,00= 14,40 m*
chodba: (1,35%456)* 1,00 = 6,16 m°
WC,tklid,pFedsi: (* 1,00= 5,59 m®

1,24*2,07+1,51*1,03+0,96*

1,53)
ptiprava zeleniny: (1,59*2,86)* 1,00= 4,55 m?
priruéni skladek: (2,78%2,30)* 1,00 = 6,39 m°
myti nadobi: (2,26*%2,82+1,00)* 1,00 = 7,37 m°
kuchyii: (6,18*4,10)* 1,00 = 25,34 m
kancelai: (1,10*3,74)* 1,00 = 4,11 m?
chodba: (1,04*3,43+1,59*2,02)* 1,00 = 6,78 m*
skladek: (1,10*%3,74+1,04*2,00) * 1,00 = 6,19 m°
restaurace s barem: (* 1,00= 70,54 m*

5,41*3,97+1,5+0,80*3,83+3

,719%5,47+0,8*3,83+3,82*5,

42)
chodba: (4,41*2,19)* 1,00 = 9,66 m*
WC muzi: (2,15*%1,11+0,88*1,70 ) * 1,00 = 3,88 m°
WC Zzeny: (1,71*2,43)* 1,00 = 4,16 m?
schodisté do sklepeni, 3 lochy sklepa (18148)* 0,10= 18,15 m?

ve skale:

Zapocitana podlahova plocha nebytového prostoru: 193,27 m*

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptidand konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Konstrukce Provedeni Hodnoceni ~ Cést




standardu [%0]

1. Zaklady v¢. zemnich praci zaklaové pasy bez izolace P 100
2. Svislé konstrukce zdéné tl. 45 cm a vice S 100
3. Stropy klenbové S 100
4. Krov, stfecha drevény vazany S 100
5. Krytiny stfech palena krytina S 100
6. Klempiftské konstrukce meédeény plech N 100
7. Uprava vnitinich povrchii dvouvrstvé vapenné omitky S 100
8. Uprava vngjsich povrchil dvouvrstvé opatiené natérem S 100
9. Vnitini obklady keramické bézné obklady S 100
10. Schody kamenné P 100
11. Dvete oblozkové S 100
12. Vrata X 100
13. Okna devéna S 100
14. Povrchy podlah bézna keramicka dlazba S 100
15. Vytapéni ustfedni s plynovym kotlem S 100
16. Elektroinstalace svételna tiifazova S 100
17. Bleskosvod bleskosvod S 100
18. Vnitini vodovod tepléd a studend voda S 100
19. Vnitini kanalizace plastové potrubi S 100
20. Vnitini plynovod rozvod zemniho plynu S 100
21. Ohfev teplé vody centralni ohfev vody S 100
22. Vybaveni kuchyni uvedeno v technologickém vybaveni S 100
23. Vnitini hygienické vyb. standardni zafizovaci pfedméty S 100
24. Vytahy chybi C 100
25. Ostatni rozvody STA, pocitatoveé site, N 100

digestote, zapezp.
26. Instala¢ni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K,
Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ?;Os]t Koef Iojlfjr.ag:zili}l,
1. Zaklady v¢. zemnich praci P 6,00 100 0,46 2,76
2. Svislé konstrukce S 18,80 100 1,00 18,80
3. Stropy S 8,20 100 1,00 8,20
4. Krov, stiecha S 5,30 100 1,00 5,30
5. Krytiny stfech S 2,40 100 1,00 2,40
6. Klempiiské konstrukce N 0,70 100 1,54 1,08
7. Uprava vnitinich povrchi S 6,90 100 1,00 6,90
8. Uprava vnéjsich povrchi S 3,10 100 1,00 3,10
9. Vnitini obklady keramické S 2,10 100 1,00 2,10
10. Schody P 3,00 100 0,46 1,38
11. Dvete S 3,20 100 1,00 3,20
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna S 5,40 100 1,00 5,40
14. Povrchy podlah S 3,10 100 1,00 3,10
15. Vytapéni S 4,70 100 1,00 4,70
16. Elektroinstalace S 5,20 100 1,00 5,20
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitini vodovod S 3,30 100 1,00 3,30



19. Vnitini kanalizace S 3,20 100 1,00 3,20
20. Vnitini plynovod S 0,40 100 1,00 0,40
21. Ohftev teplé vody S 2,10 100 1,00 2,10
22. Vybaveni kuchyni S 1,80 100 1,00 1,80
23. Vnitini hygienické vyb. S 3,80 100 1,00 3,80
24. Vytahy C 1,30 100 0,00 0,00
25. Ostatni N 5,60 100 1,54 8,62
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 97,24
Koeficient vybaveni K4: 0,9724

Vypocet opotirebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy ¢. 21, K = koeficient pro tpravu obj. podilu
UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = ptepocitany podil na 100 %)

, OP  Cast UP PP ».  Opot. Opot. z
Konstrukce, vybaveni %] [%] (%]  [%] St. Ziv. casti celku
1. Zaklady v¢. zemnich praci P 6,00 10000 046 2,76 284 200 300 66,67 1,8934
2. Svislé konstrukce S 18,80 100,00 1,00 18,80 19,34 200 300 66,67 12,8940
3. Stropy S 820 100,00 1,00 8,20 8,43 200 300 66,67 5,6203
4. Krov, stfecha S 530 100,00 1,00 530 545 2 70 2,86 0,1559
5. Krytiny stfech S 240 100,00 1,00 240 247 2 50 4,00 0,0988
6. Klempiiské konstrukce N 0,70 100,00 1,54 1,08 1,11 2 50 4,00 0,0444
7. Uprava vnitinich povrchii S 69 10000 1,00 690 710 2 40 500 0,3550
8. Uprava vné&jsich povrchil S 310 100,00 1,00 310 319 2 40 500 0,159
9. Vnitini obklady keramické S 210 100,00 1,00 210 216 2 30 6,67 0,1441
10. Schody P 3,00 100,00 046 1,38 1,42 200 300 66,67 0,9467
11. Dvete S 3,20 100,00 1,00 3,20 3,29 2 30 6,67 10,2194
13. Okna S 540 100,00 1,00 540 555 2 50 4,00 0,2220
14. Povrchy podlah S 3,10 100,00 1,00 3,10 3,19 2 20 10,00 0,3190
15. Vytapéni S 4,70 100,00 1,00 470 483 2 30 667 03222
16. Elektroinstalace S 520 100,00 1,00 520 535 2 30 6,67 0,3568
17. Bleskosvod S 040 100,00 1,00 040 041 2 50 4,00 0,0164
18. Vnitini vodovod S 3,30 100,00 1,00 3,30 3,39 2 30 6,67 0,2261
19. Vnitini kanalizace S 320 100,00 1,00 320 329 2 50 4,00 0,1316
20. Vnitini plynovod S 040 100,00 1,00 0,40 0,41 2 40 5,00 0,0205
21. Ohfev teplé vody S 210 100,00 1,00 210 216 2 20 10,00 0,2160
22. Vybaveni kuchyni S 1,80 100,00 1,00 180 1,85 0,00 0,0000
23. Vnitini hygienické vyb. S 380 100,00 1,00 380 391 2 20 10,00 0,3910
25. Ostatni N 560 100,00 1,54 862 886 2 20 10,00 0,8860
Opotiebeni: 25,6 %
Ocenéni
Zakladni cena (dle pil. & 8) [K&/m?]: = 7 095,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. €. 10): * 0,9390
Koeficient vybaveni stavby Ky (dle vypoctu): * 0,9724
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1400
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 15 249,98

Plna cena:

193,27 m? * 15 249,98 K&/m?

2947 363,63 K¢



Koeficient opotiebeni: (1- 25,6 % /100) * 0,744

= 2 192 838,54 K¢

Vypocet ceny technologického zarizeni

vybaveni kuchyné¢ 1 500 000,00K¢ 8,00 % + 1380 000,- K¢
pro provoz

restaurace,

odvétrani a

chladici zafizeni

Hodnota technologického zatizeni celkem = 1 380 000,- K¢
Upravena cena technologického zatizeni (vybaveni)

1 380 000,- K¢

1|+

Nakladova cena CJy 3572 838,54 K¢
Koeficient pp 1,505
Cena CJ = 5377 122,- K¢

Jednotka - nebytovy prostor €. 2/26 - zjiSténa cena bez podilu na 5377 122,- K&

prislusenstvi

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥isluenstvi stavby a pozemku

Zjisténa cena ptislusenstvi stavby a pozemku: 1 842 358,98 K¢

Spoluvlastnicky podil: 3566 /12220

Hodnota spoluvlastnického podilu: 1 842 358,98 K¢ *3 566 /12220 + 537 631,11
Jednotka - nebytovy prostor ¢&. 2/26 - zjiSténa cena = 5914 753,11K¢
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C. Obvykla hodnota

Obvykla hodnota - cena ptedmétné nemovitosti je stanovena v souladu s § 2 odstavce 1 zak. €.
151/1997 ve znéni pozdé&jsich predpist.

Obvyklou cenou - hodnotou se predpoklada cena, ktera by byla dosaZitelna pii prodeji v Ceské
republice v daném misté a Case. Neptihlizi se pfi tom k mimofadnym okolnostem to jest stav tisné
prevadéjiciho nebo nabyvajiciho, osobnich pomért a pod.

Predmétna nemovitost byla porovnana s nemovitostmi realizovanymi na realitnim trhu v blizkém
okoli v sou¢asné dob¢ . Samotna jednotka - nebytovy prostor je na realitnim trhu nabizen a nabidka
byla ptilozena ke znaleckému posudku. Dale byl proveden propocet dle platného cenového predpisu
nakladovou metodou. Prostor neni pronajiman!

Pii provedeném porovnani jednotlivych nemovitosti, které¢ jsou nabizeny na soucasném realitnim
trhu v daném misté a case vCetné samotné ocenované nemovitosti a pii analyze jeji vyuzitelnosti
stanovuje znalec obvyklou hodnotu pro celou nemovitost a to s ohledem na prostory, které jsou v
soucasné dob¢ vyuzitelné na 16 800,- K&/m?.

356,60 m? * 16 800,- K¢ 5990 880,- K¢
zaokrouhlené 5991 000,- Ké

Obvyklou hodnotu nemovitosti jednotky - nebytového prostoru ¢. 2/26 v

obytném domé Cp. 2 s podilem na spole¢nych ¢astech domu ¢p. 2 a stavebniho

pozemku ¢. parc. 109 ve vySi 3566/12220 z celku stanovuji na
5991 000,- Ké

Slovy: pétmiliontidevétsetdevadesatjedentisickorundeskych.

V Hradci Kralové 23.4.2017

Martin Buchar
Buzulucka 526
500 03 Hradec Kralové 3

D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Hradci
Kralové ze dne 24.3.1987 ¢j.SPR 1848/86pro zakladni obor stavebnictvi - ekonomika - ceny a
odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. €. 3510/67/2017 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nakladt uctuji dokladem ¢. 3510/67/2017.
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Informace o jednotce

| Cislo jednotky 2/26

Typ jednotky: jednotka vymezena podle obcanského zdkoniku |
| Zptisob vyuziti: jiny nebytovy prostor i
Vymezena v: budove ¢. p. 2, kterd je soucasti pozemku p. €. st. 109
i Katastralni dzemi: ladé Boleslay. 93
" Cislo LV: 19857
Podil na
| spolecnych astech: 2366/12820
Vlastnici, jini opravnéni
i Vlastnické pravo Podil ;

plusC 300 s.r.o,, Staroméstské namésti 2/53, Mlada Boleslav |, 29301 Mlada Boleslav

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany Zadné zpusoby achrany.

Omezeni vlastnického prava

Typ |
Exekucni piikaz k prodeji nemovitosti ‘

|
Zahajeni exekuce - plusC 300 s,r.o. |

Jiné zépisy
‘.

Typ

‘; Podan névrh na zfizeni exekutorského zastavniho prava |

e Tt = - = .

Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapséan cenovy Gdaj

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonavé Katastralni (ifad pro Stfedocesky kraj, Katastralni
pracovisté Miada BoleslavZ

© 2004 - 2017 Cesky uiad zeméméiicky a katastrdlniz, Pod sidlistém Kobylisy, 18211 Praha 8. Verze aplikace: 5.5.0 build 0
Podani uréena katastralnim Ufadim a pracovistim zasilejte piimo na jejich e-mall adresuz,
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Informace o pozemku

Parcelni ¢islo: st 1092

Obec: Miada Boleslav [535419)2
Katastralni Gzemi: Miada Boleslav 16962931
Cislo LV: 17380

Vyméra [m?): 957

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowy list: DKM

Urcenf vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi

Soudcasti je stavba

Budova s ¢islem popisnym: Miada Bolesiav | {40255214 €. p. 2; bytovy dim
Stavba stoji na pozemku: p- € st 109

Stavebnf objekt: £p.22

Ulice: . Staromeéstské naméstiz2

Adresni mista:

Vymezené jednotky

214, 215,205, 21T, 218, 219, 210, 2/1%, 2/12, 2/13, 2014, 215, 216, 2/17, 2/18, 2/19, 220, 2/21, J22, 2123, 2124, 2/25, 2426

21, 2/2. 29
201,212,243, elel, elce, elel, cled,

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo Poddil
Borovsks Sarka, €. p. 199, 46353 Rynoltice 48/3055
Cee Jifi, & p. 107, 50744 Libo3ovice 319/12220
Cee Jifi Ing., & p. 113, 50744 Libo3ovice 81/3055
SIM Endler Vit a Endlerova Alzbéta, Jelenice 34, 27731 Maly Ujezd 1071/12220
Hes Miroslav, Na Proutkach 293, 25073 Radonice 57/3055
Krejéf Ladislav Ing., Mald Béla 122, 29401 Bakov nad Jizerou 217/12220
SIM Kreji Martin a Kreichi Olga, 99/6110

Krejéi Martin, Mala Béld 122, 29401 Bakov nad Jizerou
Kreichi Olga, Mald Béld 199, 29407 Bakov nad Jizerou

L & L TRADING s.r.0, & p. 432, 76001 Bfeznice 209/12220
SJM Lukavec Ales Ing. a Lukavcova Sona, & p. 152, 29431 Kmsko 803/12220
Malina Viadimir Mgr., nameésti Miru 24, Mladé Boleslav Il, 29301 Mladé Boleslav 93/6110
Pekarkova Lada, Bozeny Némcové 1446, Mlada Boleslav Il, 29301 Mlada Boleslav 109/2444
plus(f 300 s.r.0., Staroméstské namésti 2/53, Mlada Boleslav I, 29301 Mladé Boleslay 2529/6110
Quinn Robert, tF. Vaclava Klementa 824, Mladé Boleslav II, 29301 Mladé Boleslav 29/188
Sucharda David, Staroméstské nameésti 2/53, Mladé Boleslav I, 29301 Mlada Boleslav 57/2444
Stérbova Zuzana Ing., MAS, BoZeny Némcové 378/2, Mlada Boleslav Il, 29301 Mladé Boleslav 83/2444
Tama Michal Ing., OkruZni 2162/6, Modrany, 14300 Praha 4 57/2444
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ZpUlsob ochrany nemovitosti
Nazev
ochr.pasmo nem.kult pam, pam.zény, rezervace,nem.nar.kult.pam
pam. zéna - budova, pozemek v pamatkové zéné
pamatkové chranéné Gzemi

nernovita kulturni pamatka

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ,
Omezeni vlastnického prava

Typ

Upozoméni: Omezeni a jiné zépisy vztahujici se ke spoluvlastnikam se zobrazuji u prislusnych jednotek
Jiné zapisy
Typ

Upozoméni: Ome.zenl a jiné zapisy vztahujici se ke spoluvlastnikim se zobrazuji u prislusnych jednotek

Vlastnictvi jednotek

Vznik spolecenstvi vlastnik(i prokazan
Rizeni, v rémei kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy (idaj

Seznam jednotek; ke kterym byl zapsan cenovy tdaj
Vice informaci k cenovym tdajii nalezenete v k aplikaci.

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti €R vykonava Katastiaini diad pro Stiedaceckd kial Kalas

traini
pracovisié Miada Boleslav#

Zobrazené ﬁdajé maji informativni charakter. Platnost k 19.04.2017 13:00:00.

© 2004 - 2017 Casky Gfad wmémificky g katastediniz , Pod sidiitem 180045 Kobylisy, 18211 Praha 82 Verze aplikace: 5.5.0 build 0
Podani uréena k Gfadim a p istim zasilejte pfimo na jeiich el adresu s,
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Prodej restaurace 356 m?
Staroméstske namesti, Mlada Boleslav - Mlada Boleslav |

- 900 000 K& (20 225 K¢ za m?)

Nabizime Vam ke koup! zavedenou prestizni restauraci pfimo v centru, v krasném prostiedi
miadoboleslavského hradu v lokalité mésta Miad4 Boleslav, Restaurace ma veskeré profesionalni
gastro vybaveni. Naleznete zde prijemné posezeni pro cca 40 osob. Zajimavou soudasti je sklep o
velikosti 250 m2. Misto ma své kouzlo a nabizi svym hostim \uxusni posezeni. Kupni cena nezahrnuje
dan z nabytl nemovitych véel.

Celkova cena 7 200 000 K& za Plocha podiahova: 256 m?
nemovitost, véetné
provize Parkovani: 5
Cenazam® 20225 K Voda Délkovy vodovod
1D zakazky: 578888 Topent: Lokalni plynové
Aktualizace: 07.04.2017 Qdpad Vefejna kanalizace
Stavba: Cihlova Telekomuntkace: Internet
Stav objekty Velmi dobry Elektfina 120V, 230V, 400V
Umisténi objektu Centrum obce Doprava Silnice
Typ domu Patrovy Energeticka naronost Trida G - Mimofadné
budovy: nehospodarna €.
Podiaz: 1. podlaZ( z celkem 3 148/2007 Sb. podie
véetné 1 podzemniho vyhlasky
Plocha zastavéna 356 m? Vybavenf v
Uzitnd plocha: 356 m* \iytah: > 4

stehujete se? Mrknéte na 10 rad, Které vam usetii starost, penize | &as.

Kontaktovat:

F il Zakaznicka linka

! | Tel 800 100 446

Mobil: 739 545 999
Emall: info@mmreality.cZ

M&M reality

[ Krakovska 583/9, 11000 Praha - Nové Mésto

http://www.mmreauty.cz
Vice o spoleénosti»
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1177 Mapy.
©Sozram.cz 9.5, '©CpenStreetidap o

Prodej restaurace 140 m?
U Kasaren, Mlada Boleslav - Mlada Boleslav lll @ panorama

5000000 K& (35 714 K& za m?)

Hledate prostor pro své podnikani? Dovolujeme si Vam nabidnout restauraci ve stiedu Mladé
Boleslavi v blizkosti nové vystavby Rezidence Jiginska. Prostor je o vyméfe 140 m2. Dfive zavedend
restaurace, je vybavena kozenymi sedadly a stoly. Nachazi se zde zcela funkéni pec — pouzivana na
vyrobu - pizzu. Prostory jsou klimatizované, je zde zavedeno Wifi piipojeni a kamerovy systém.
Nachaz( se zde toalety, prostor pro skiad a kuchyii . Prostory jsou volné thned. Doporuéuji prohlidku,
Volejte béhem dne PO-NE

Celkova cena: 5000 000 Ké za Umisténl objektu Centrum obce
nemovitost, + provize RK, =
véetné pravniho servisu Typ domu: Patrovy

Cena za m* 35714 Ke UZitnd plocha 140 m?

Aktualizace: 06.04.2017 Plocha podiahova: 140 m?

D 3010343260 Energeticka naroénost Trda C - Usporna

budovy:
Stavba Cihlova
Stav objektu Velmi dobry

Stéhujete se? Mrknéte na 10 rad, které vam uSetif starosti, penize | &as.

V okoli najdete:

BusMHD:  Miada Boleslav, Viniéna (203 m)
Viak: Mlada Boleslav mésto (899 m)
Bankomat: Bankomat MONETA Money Bank (GE Money Bank) (401 m)
Posta:  Posta Mlada Boleslav 5 - Ceska posta, s.p. (243 m)
Leékéama: Lékdrna U Soudu (387 m)
Sportovisté:  Koupalisté Miada Boleslav (641 m)
Hestaurace:  Restaurace Rozvoj - TRAPPOLA PANKRAC, s.r.o. (150 m)
Obchod: Zabka (301 m) \
Skola: 28, M3, Détsky domov a Specialné pedagogické centrum Mlada Boleslav (137 m)

Kontaktovat:

Miroslava Weinfurterova

Tel: 723268861

Mobil: 723 268 861

Emall: mr weinfurter com

Pavel Bouska
17. listopadu 1371, 29301 Mladé Bolesiav Il
Vice o spoletnosti »
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Prodej restaurace 200 m?
Galetova, Mlada Boleslav - Mlada Boleslav |l @ panorama

4260000 K& (21 300 K& za m?)

Prodej restaurace (Nebytového prostoru..) 160 m2, ktera se nachazi v Miadé Boleslavi. Restaurace po
apravach - Kuchyiiska linka v&. spotfebléi - Lednice s mrazakem, 2x plynovy sporék, digestof, 2x velky
mrazak, 2x maly mrazak, 26x stil, 3x WC a 100 mist k sezeni. K restauraci mozno pronajmout byt o
vymeére 120 m2 ve 2NP domu. K restauraci piislusi zahradka pro 30 osob, 2x velka technicka mistnost,
a 2x maly sklad. Osobni viastnictvi. Voiné die domiuvy.

Celkova cena 4260 000 K¢ za Plocha zastavéna 80m?

nemovitost
UZitna plocha; 200 m?
Cepazam® 21300Ke
Voda. Dalkovy vodovod
Poznamka kcené: Cena uvedena v¢. .
Pravniho servisua Topent Ustfedni plynové
provize.
Plyn: Plynovod
1D zakazky: NO4253
Odpad Verejna kanalizace
Aktualizace: 06.04.2017
Telekomunikace: Telefon
Stavba: Cihlova -
Elektiina 230V
Stav objektu: Velmi dobry
Doprava: Silnice, Autobus
Umisténiobjektu: Rusné éast obce e
Energeticka néro¢nost Tida G - Mimoradné
Typ domu: Patrovy budovy: nehospodérna
Padlazf 2 véetné 1 podzemniho

Stéhujete se? Mrknéte na 10 rad, které vam uSetfi starosti, penize i ¢as.

V okoli najdete:

Bus MHD:  Mlada Boleslav, Vaclava Klementa (122 )
Viak: Miadé Boleslav mésto (425 m)
Bankomat Bankomat MONETA Money Bank (GE Money Bank) (41 m)
Posta: Posta Mladé Boleslav 3 - Ceska posta, s.p. (324 m)
Lékarna: Dr. Max (300 m)
Sportovistds:  Méstské spoleénost sportovni a rekreacnfl areély - sportovni hala (437 m)
Restaurace: Restaurace Nevada (4 m) ’
Obchod: BILLA (267 m)
Skola: Stiedni $kola ekonomicko-podnikatelskd SPEKTRUM, Miadd Boleslav, s.r.o. (729 m)

Kontaktovat:
Petr Vecera

53 Mobil: +420 774 422 455
[ e Emall: petrvecera@spartners.cz

SOUKUP & PARTNERS s.r.0.

ot POSIOVA 1409/3, 10600 Praha - Zabéhlice
http://www.spartners.cz
Vice o spoleénosti »
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