ZNALECKY POSUDEK
¢. 3715/272/2017

O cené obvyklé stavebniho pozemku €. parc. 1392 jehoz soucasti je stavba rodinného domu ¢p. 528
a trvaly travni porost ¢. parc. 1393/1 jehoZ soucésti je stavba dilny v obci a katastralnim tzemi
Jilemnice.

Objednatel znaleckého posudku: Soudni exekutor Mgr. Bohumil Brychta,
Exekutorsky tifad Rychnov nad KnéZnou
Nadrazni 486
517 21 Tynisté nad Orlici

Ugel znaleckého posudku: stanoveni obvyklé hodnoty k 194 EX 1260/15-62

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceiiovani majetku ve znéni zakoni ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004
Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢.
340/2013 Sb., & 344/2013 Sb. a 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlasky €. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb. a €. 443/2016 Sb., podle stavu ke dni
16.11.2017 znalecky posudek vypracoval:

Martin Buchar
Buzulucka 526

500 03 Hradec Kralové 3
telefon: 602 411 603
e-mail: resding@tiscali.cz

Znalecky posudek obsahuje 13 stran textu vcetné titulniho listu a 15 stran pfiloh. Objednateli se
ptredava ve dvou vyhotovenich.

V Hradci Kralové 16.11.2017



A.NALEZ

1. Znalecky ukol

Stanoveni obvyklé hodnoty pfedmétnych nemovitosti ke zpenézeni na zakladé Usneseni 194 EX
1260/15-62

2. Zakladni informace

Nézev pfedmétu ocenéni: Stavebni parcela €. parc. 1392 jejiz soucasti je stavba rodinného
domu ¢p. 528 a trvaly travni porost €. parc. 1393/1 na kterém stoji
objekt dilny

Adresa pfedmétu ocenéni: Csl. Legii 528
514 01 Jilemnice

LV: 2937

Kraj: Liberecky

Okres: Semily

Obec: Jilemnice

Katastralni tzemi: Jilemnice

Pocet obyvatel: 5515

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 683,00 K&/m?
Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. P;
O1. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel I 0,85
O2. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad Il 0,85

5000 a vSechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zapad a
katastralni uzemi lazenskych mist typu D
O3. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatela V 1,00
obec, jejiz katastralni uzemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

O4. Technické infrastruktura v obci: V obci je elektifina, vodovod, | 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: Zelezni¢ni a autobusova zastavka 1 0,95

06. Obc¢anska vybavenost v obci: Rozsifena vybavenost (obchod, I 0,98

sluzby, zdravotni stfedisko, §kola a posta, nebo bankovni (penézni)
sluzby, nebo sportovni nebo kulturni zatizeni)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * O, * O3 * O4 * Os * Og = 459,00 K¢&/m?

3. Prohlidka a zaméieni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 16.11.2017 za pfitomnosti pana Honci.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Usneseni o ustanoveni znalce ze dne 11.9.2017 194 EX 1260/15-62
Vypis z KN, Katastralniho ufadu pro Liberecky kraj, Semily LV ¢. 2937
Snimek pozemkové mapy k.u. Jilemnice

Mistni Setfeni uskuteénéné znalcem a informace ziskané od pana Honcti
Fotodokumentace nemovitosti potfizena znalcem pii mistnim Setfeni
Databaze znalce realizovanych nemovitosti na realitnim trhu




Informace jednotlivych realitnich kancelafi o realizaci obdobnych nemovitosti
Platny uzemni plan mésta Jilemnice

5. Vlastnické a evidencni udaje

LV ¢€.2937

Roman Honctl, bytem Csl. Legii 528, Jilemnice

k 1/2 z celku

Pavla Gabrielova, bytem Csl. Legii 528, Jilemnice
k 1/2 z celku

Omezeni vlastnickych prav

dle oddilu C platného LV ¢. 2937 ke dni 16.11.2017

1/ Exekuéni piikaz k prodeji nemovitosti

2/ Zahajeni exekuce - Honcii Roman

3/ Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucniho Fadu
4/ Zastavni pravo smluvni

5/ Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

6/ Objekt neni pronajiman

6. Dokumentace a skute¢nost

Jinou dokumentaci nez je vySe uvedena nemél znalec k dispozici. Nemovitost je pfistupnd a
spoluvlastnik nemovitosti se znalcem spolupracoval a podal znalci relevantni informace o
nemovitostech.

Ocenéni je vypracovano s obecné platnymi piedpoklady, nebot stanoveni obvyklé ceny neni
upraveno zadnym piedpisem kromé zakona ¢. 151/1997 Sb. § 2 odstavec 1, ve znéni pozdéjsich
predpisu.

7. Celkovy popis nemovité véci

Me¢sto Jilemnice je vstupni branou do Krkono$ zejména do oblasti Benecka a Hornich a Dolnich
Miseéek. S poétem obyvatel 5 515 se fadi k mensim méstim na poméry CR. M4 vybudovanu
pfiméfenou infrastrukturu vzhledem ke své velikosti. Disponuje veskerymi inZenyrskymi sitémi -
vefejnym vodovodem, kanalizaci, plynovodem, elektrickou a telekomunikacni siti. V oblasti
vzdélavani ma dvé MS, ZS 1 - 9, gymnézium, stiedni odbornou $kolu. Zdravotni pé&e je zajisténa v
Sir§Sim rozsahu véetné nemocnicni péce. Mésto ma vlastni muzeum, kulturni zatizeni a sportovisté
odpovidajici jeho velikosti. Svoji polohou ma dobré dojezdové vzdalenosti k vybudovanym zimnim
stiediskiim Harrachov, Benecko a Misecky. Jedna se o podhorskou oblast Krkonos.

Mésto je napojeno na Zelezni¢ni sit’, ddlkovou a mistni autobusovou dopravu.




Porovnatelné nemovitosti na realitnim trhu:

Na zaklad¢ Setfeni u jednotlivych realitnich kanceldii nebyly nalezeny v samotném mésté
soum¢titelné nemovitosti stejného typu a velikosti a znalec proto vybral nemovitosti ze Sir§iho
okoli. Déle pracoval s vlastni databazi.

Dale znalec provedl propocet dle platného pravniho predpisu pro lepsi orientaci.

8. Zakladni pojmy a metody ocenéni
1/ Zakon €. 151/1997 Sb. v platném znéni novel

9. Obsah znaleckého posudku

1. Rodinny diim ¢p. 528
2. Dilna
3. Stavebni pozemek a trvaly travni prost

B. ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni zdkoni ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 340/2013 Sb., &. 303/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a &. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb. a ¢. 443/2016 Sb., kterou se
provadéji nékterd ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢ P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I 0,00
poptavce
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz V 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana I 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva ] 0,00
6. Povodnové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 1l 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha - vychod, Praha - zapad a
katastralni uzemi lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatela  V 1,00

obec, jejiz katastralni uzemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel
9. Obc¢anska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05
sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skola, posta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)



V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 piilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5
Index trhu It =Pg*P7*Pg*Pg*(1+ > P;)=1,050
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It =Ps*P7*Pg*Pg*(1+ > P;)=1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad

2000 obyvatel

Nizev znaku ¢ Pi

1. Druh a ucel vuziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,00
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: I 0,04
Rezidencni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce Il -0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: I -0,10
Pozemek lze napojit pouze na nékteré sité v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptistup po nezpevnéné v -0,02
komunikaci, dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — 11 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti I 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl - negativni vlivy se I 0,00
neprojevuji

11
Index polohy lp=P.*(1+> P;)=0,870
i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp =1+ * 1, =0,914

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = I+ * Ip = 0,870



1. Rodinny dum ¢p. 528

Pfizemni rodinny dim postaveny vice jak pied sto lety, ¢astecné pfistavovany v 60 - 70 letech
minulého stoleti. Obvodové nosné konstrukce zdéné z miSeného zdiva, stropni konstrukce
provedena, zastieSeni je provedeno sedlovym dfevénym krovem se stfesni krytinou z
osinkocementovych Sablon a pozinkovanou falcovanou krytinou na bednéni. Venkovni a vnitini
omitky provedeny vapenné - poSkozené vlhkosti, ¢astecné opadané. Okna osazena dievéna dvojita,
dveie dfevéné do zarubni. Podlahové konstrukce standardni provedeni v kombinaci. Klempiiské
konstrukce zlaby a svody chybi, pouze provedeno okiidli z pozinkovaného plechu. Do objektu
zavedena voda z vodovodniho fadu, plyn. Vytapéni - radidtory odstranény. Elektroinstalace
zavedena, rozvody vody provedeny. Veskeré instalace ve Spatném stavu! Dim obsahuje jednu
bytovou jednotku.

Dim je neuzivany, opustény, neni schopen uzivani ve velmi Spatném stavu, bu’d na velmi
nakladnou rekonstrukce, nebo urcen k odstranéni.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Rodinny diim § 35 porovnavaci metoda

Poloha objektu: Liberecky kraj, obec 2 001 — 10 000 obyvatel

Stafi stavby: 100 let

Zakladni cena ZC (piiloha &. 24): 2 139,- K¢/m®

Zastavéné plochy a vysky podlazi

piizemi: 14,30*6,50+2,46*5,47+5,90*1,90 = 117,62 m*

Néazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska

pfizemi: 117,62 m° 2,50 m

Obestavény prostor

ptizemi: 117,62*2,60 = 305,81 m®

stfesni prostor a puda: 117,62*2,80/2 = 164,67 m®

Obestavény prostor - celkem: = 470,48 m°

PodlazZnost:

Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 117,62 m*

Zastavéna plocha vsech podlazi: P = 117,62 m?

Podlaznost: ZP/ZP1=1,00

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi

0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ A
zastavéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stiechou

1. Druh stavby: samostatny rodinny dim Il 0,00

2. Provedeni obvodovych stén: cihelné nebo tvarnicové zdivo 11 0,00

3. Tloustka obvod. stén: 45 cm I 0,00

4. Podlaznost: hodnota 1 | 0,00

5. Napojeni na sité (ptipojky): ptipojka elektro, voda, kanalizace a plyn V 0,08



nebo propan butan

6. Zpusob vytapéni stavby: lokalni na tuha paliva | -0,08

7. Z&Kl. ptislusenstvi v RD: Giplné - standardni provedeni Il 0,00

8. Ostatni vybaveni v RD: bez dalsiho vybaveni I 0,00

9. Venkovni upravy: zanedbatelného rozsahu I -0,05

10. Vedlejsi stavby tvorici ptislusenstvi k RD: bez vedlejsich staveb I 0,00
nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2

11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: nad 800 m2 celkem 11 0,01

12. Kriterium jinde neuvedené: vyznamné snizujici cenu - I -0,10
neobyvatelny dim

13. Stavebné - technicky stav: stavba ve §patném stavu — (nutna \Y 0,40

rekonstrukce i konstrukci dlouhodobé Zivotnosti)
Koeficient pro staii 100 let:
s=1-0,005*100 = 0,500
Koeficient stafi s nemtze byt nizsi nez 0,6.
12
Index vybaveni Iv=(1+ ) Vi) *Vi3*0,600 = 0,206

1=1
Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi Iy = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 0,870

Ocenéni

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 2 139,- K&/m® * 0,206 = 440,63 K&/m®
CSp=OP * ZCU * It * Ip = 470,48 m® * 440,63 K&/m®* 1,000 * 0,870= 180 357,61 K&

Cena stanovena porovnavacim zptlisobem = 180 357,61 K¢

2. Dilna

Zdény objekt dilny postaveny na zakladovych pasech bez podsklepeni a moznosti podkrovi.
Obvodové nosné konstrukce zdéné na tl. do 45 cm. Podlahové konstrukce betonové, vnitini omitky
vapenné, venkovni omitky stérkové. ZastieSeni je provedeno mirné pultovou stfechou pokrytou
tézkymi lepenkovymi pasy. Klempiiské konstrukce chybi. Okna osazena dievéna, dvefe taktéz
drevéné. Elektroinstalace zavedena 230/400 V, hromosvod neni instalovany. Do objektu nejsou
zavedeny zadné dalsi sité - voda, kanalizace, plyn. Objekt byl vybudovan v roce 2010 a uZivan jako
truhlafska dilna. V sou€asné dobé€ je uzivan k chovu malych zvitat.

Stavba neni zapsadna v katastru nemovitosti a nebyla zatim fadn€ povolena stavebnim ufadem!
Stavba neni zcela dokoncena!

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: H. budovy pro obchod a sluzby
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 123

Nemovitd véc je soucasti pozemku



Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
prizemi 7,10*20,00 = 142,00
Zastavéné plochy a vySky podlazi

vr Zastavéna Konstr. .
Podlazi e Soucin

plocha vy$ka

pfizemi 142,00 m* 2,60m 369,20
Soudet 142,00 m? 369,20
Primérné vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 369,20 /142,00 =2,60m
Primérné zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 142,00/1 = 142,00 m?
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Podlazi Obestavény prostor
pfizemi a stfesni 142,00*2,90 = 411,80 m°
konstrukce
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

ve Obestavény
Podlazi Typ orostor
pfizemi a stie$ni konstrukce NP 411,80 m°
Obestavény prostor - celkem: 411,80 m’

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Konstrukce

Provedeni

Hodnoceni Cast
standardu [%]

031N N AW~

. Zaklady v¢. zemnich praci
. Svislé konstrukce

. Stropy

. Krov, stfecha

. Krytiny stfech

. Klempitské konstrukce

. Uprava vnitinich povrchii
. Uprava vngjsich povrchi
9.

Vnitini obklady keramické

10. Schody

11. Dveie

12. Vrata

13. Okna

14. Povrchy podlah
15. Vytapéni

16. Elektroinstalace
17. Bleskosvod

betonové pasy izolované

zdéné do 45 cm
drevéné
dreveény
svafované pasy
chybi

omitky

stérka

chybi

chybi

drevéna

dievéna

betonové mazaniny
lokalni

svételna tiifazova
chybi

OOV TITULOXOOOTTOVOWTTIOTULW

100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100



18. Vnitini vodovod chybi C 100
19. Vnitini kanalizace chybi C 100
20. Vnitini plynovod chybi C 100
21. Ohtev teplé vody chybi C 100
22. Vybaveni kuchyni chybi C 100
23. Vnitini hygienické vyb. chybi C 100
24. Vytahy chybi C 100
25. Ostatni chybi C 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K,

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([j;OS]t Koef Iojlfjr.agsgi}l]
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 6,10 100 1,00 6,10

2. Svislé konstrukce S 15,30 100 1,00 15,30

3. Stropy P 8,10 100 0,46 3,73

4. Krov, stfecha P 6,20 100 0,46 2,85

5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90

6. Klempiiské konstrukce C 0,60 100 0,00 0,00

7. Uprava vnitinich povrchi S 7,30 100 1,00 7,30

8. Uprava vnéjsich povrchii P 3,30 100 0,46 1,52

9. Vnitini obklady keramické C 3,20 100 0,00 0,00

10. Schody C 2,70 100 0,00 0,00

11. Dvete S 3,70 100 1,00 3,70

12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00

13. Okna S 5,80 100 1,00 5,80

14. Povrchy podlah S 3,30 100 1,00 3,30

15. Vytapéni P 4,80 100 0,46 2,21

16. Elektroinstalace S 5,90 100 1,00 5,90

17. Bleskosvod C 0,30 100 0,00 0,00

18. Vnitini vodovod C 3,20 100 0,00 0,00

19. Vnitini kanalizace C 3,10 100 0,00 0,00

20. Vnitini plynovod C 0,40 100 0,00 0,00

21. Ohftev teplé vody C 2,00 100 0,00 0,00

22. Vybaveni kuchyni C 1,90 100 0,00 0,00

23. Vnitini hygienické vyb. C 4,20 100 0,00 0,00

24. Vytahy C 1,30 100 0,00 0,00

25. Ostatni C 4,40 100 0,00 0,00

26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 60,61
Koeficient vybaveni K4: 0,6061
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. & 8) [K&/m®]: = 2 669,-
Koeficient konstrukce K; (dle ptil. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9665
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 1,1077
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,6061
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1610

-9-



Zakladni cena upravena [K&/m”] = 3 514,29
Plna cena: 411,80 m® * 3 514,29 K&/m?® = 1447 184,62 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Staii (S): 7 rokt 5

Predpokladand dalsi Zivotnost (PDZ): 73 rokil

Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 80 rokli

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 7 /80 = 8,8 %

Koeficient opotiebeni: (1- 8,8 % / 100) * 0,912
Nakladova cena stavby CSy = 1319 832,37 K¢
Koeficient pp * 0,870
Cena stavby CS = 1148 254,16 K¢
Dilna - zjiSténa cena = 1 148 254,16 K¢

3. Stavebni pozemek a trvaly travni prost

Stavebni pozemek zastavény stavbou rodinného domu a trvaly travni porost, ktery se stavebnim
pozemkem tvofi jeden funkcni celek v obci a katastralnim izemi Jilemnice. Trvaly travni porost je
zastavén Castené stavbou dilny, kterd neni zapsana v katastru nemovitosti. Pozemky jsou ptistupné
z pateini komunikace meésta Jilemnice pies pozemky jiného vlastnika. Samostatny sjezd na
oceniované pozemky neni vybudovan. V dané lokalité je vybudovan vetejny vodovod, plynovod,
elektricka sit’. Na kanalizaci je moZnost napojeni pies vlastni COV. Pozemky jsou mirné svazité,
castecné zamokiené. Dle platného tizemniho planu jsou urceny k zastavbé nizkopodlazni obytné
venkovského charakteru.

Ocenéni

Koeficient redukce R:
Vymeéra viech pozemki ve funkénim celku vp =2 411,00 m?
R=(200+0,8* va) /va
R=(200+0,8*2411,00)/2 411,00 =0,883

Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 0,870

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢ Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Nevhodny tvar, nebo velikost | -0,01
- omezujici jeho vyuziti

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vCetn€; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky Il 0,00

4. Chranéna izemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani | 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva I 0,00

-10 -
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Index omezujicich vlivi lo=1+) Pi=0,990
i=1

Celkovy index I = I+ * o * I = 1,000 * 0,990 * 0,870 = 0,861

Stavebni pozemKky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemKky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zattidéni Z[aé‘ /rc;e21]1a Index  Koef. lflpgc /(rzszr}a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§ 4 odst. 1 405,30 0,861 348,96
Zakladni cena pozemku upravena redukénim koeficientem R 0,883
. Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena
Typ Nazev gislo E/mz] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 1392 254,00 348,96 88 635,84
nadvofi

§ 4 odst. 1 trvaly travni porost 1393/1 2 157,00 348,96 752 706,72
Stavebni pozemky - celkem 2411,00 841 342,56
Stavebni pozemek a trvaly travni prost - zjiSténa cena = 841 342,56 K¢
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C. Obvykla hodnota

Obvykla hodnota - cena pfedmétné nemovitosti je stanovena v souladu s § 2 odstavce 1 zak. €.
151/1997 ve znéni pozdéjsich predpist.

Obvyklou cenou - hodnotou se predpoklada cena, ktera by byla dosazitelna pii prodeji v Ceské
republice v daném misté a Case. Nepftihlizi se pfi tom k mimofddnym okolnostem to jest stav tisné
prevadéjiciho nebo nabyvajiciho, osobnich pomért a pod.

Predmétnd nemovitost sestavajici s pozemkovych parcel - zastavéné plochy rodinnym domem a
trvalym travnim porostem, ktery je zastavén stavbou dilny a spole¢n¢ tvoii jednotny funkéni celek
se nachazeji v okrajové Casti mésta Jilemnice v mirné€ svazitém terénu. Pfistup na tyto pozemkové
parcely neni vlastnim sjezdem z pateini komunikace, ale pouze ptes pozemek jinych vlastniki,
samostatny sjezd je nutno vybudovat, eventuelné zajistit vécnym bfemenem po pozemcich jinych
vlastnikii. Samotny rodinny dim je spiSe zatézi pro stavebni parcelu, neb je ve Spatném stavebné
technickém stavu, ktery by vyzadoval velmi nakladnou rekonstrukci ekonomicky neadekvatni
vysledku. Dilna postavena na trvalém travnim porostu nema platné stavebni povoleni! Pozemkové
parcely jsou dle platného tzemniho planu mésta Jilemnice vedeny v obytném zemi venkovského
typu. Na zakladé téchto skute¢nosti navrhuji obvyklou hodnotu piedmétnych nemovitosti
takto: pro pozemkové parcely s ohledem na jejich zatiZeni vybudovanymi stavbami a sjezdem
pi‘es pozemek jinych vlastniki hodnotu ve vysi 300,- K&/m’ . Rodinny diim ve velmi §patném
stavu je zatéZ pro stavebni pozemek a jeho zustatkovad hodnota se rovna nakladu na jeho
odstranéni_a z tohoto divodu je nulova. Dilna postavena na trvalém travnim porostu, bez
radného stavebniho povoleni avSak slouzici pro truhlafskou vvrobu eventuelné k chovu zvirat
eventuelné skladovini je stanovena na 1 950,- K&¢/m® obestavéného prostoru a to s ohledem na
naklad, ktery bude vyZadovat jeji legalizaci, eventuelné prestavbu na objekt spliiujici
poZadavky uzemniho planu.

Obvyklou hodnotu piredmétnych nemovitosti navrhuji takto:
RD ¢p.528 na ¢&.parc.1392 ve vysi 0,- K¢
Dilna na ¢. parc.1393/1 o obestavéném prostoru 412 m® * 1950,- = 803 400,- K¢
Pozemky ¢.parc. 1392 a ¢&. parc. 1393/1 o celkové vymére

2411 m° * 300,- K&m* 723 300,- K&

soudet 1526 700,- Ké
zaokrouhlené 1527 000,- Ké

Obvyvklou hodnotu celé nemovitosti ¢. parc. 1392, ¢. parc. 1393/1,
RD ¢p. 528 a dilny stanovuji na 1527 000,- K¢

Slovy: jedenmilionpétsetdvacetsedmtisickorunéeskych

Obvyklou hodnotu jedné poloviny z celku predmétnych nemovitosti
stanovuji nha 763 500,- K¢

Slovy: sedmsetsedesattfitisicpétsetkorundeskych.

V Hradci Kralové 16.11.2017

Martin Buchar
Buzulucka 526
500 03 Hradec Kralové 3
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D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Hradci
Kralové ze dne 24.3.1987 ¢j.SPR 1848/86pro zakladni obor stavebnictvi - ekonomika - ceny a
odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pot. €. 3715/272/2017 znaleckého deniku.

Znale¢né a ndhradu naklada Gc¢tuji dokladem €. 3715/272/2017.
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Informace o pozemku

Parcelni ¢fslo: _‘|_3_9_2_2 7 I

Obec: Jilemnice [577197]2 [ |

Katastralni Gzemi: Jilemnice [659959 J v

Cislo LV: 2937

Vyméra [m?: 254 1

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti |

Mapovy list: DKM ; |

Uréeni vymery: Graficky nebo v digitalizované mapé :’2:_:-

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori .O ,‘f j : 30, WHEN
Soucasti je stavba

Budova s ¢islem popisnym: Jilemnice [41088812; ¢. p. 528; rodinny dim

Stavba stoji na pozemku: p- € 1392

Stavebni objekt: ¢ p. 5282

Ulice: (. Leqil.

Adresni mista: Csl. Legil & p. 5282

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnicke pravo Podil
Gabrielova Pavla, Csl. Legif 528, 51401 Jilemnice ‘ 12
Honcti Roman, Csl. Legii 528, 51401 Jilemnice 1/2

ZpUsob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany zadné zpusoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Typ

Exekuéni piikaz k prodeji nemovitosti 8
Zahéjeni exekuce - Honcl Roman

Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho Fadu

Zastavni pravo smiuvni

Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

Jiné zépisy °

Typ

Zména vymeér obnovou operatu [

Rizeni, v rémci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tidaj

Nemovitost je v tizemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni (ifad pro Liberecky kraj, Katastralni
pracoviité Semily2

Zobrazené tdaje majf informativni charakter. Platnost k 22.09.2017 07:00:02.

Verze aplikace: 5.5.0 build 0
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Informace o pozemku

Parcelni cislo: 1393/12

Obec: Jilemnice [S77197]2

Katastralni zemi: Jilemnice [659959

Cislo LV: 2937

Vyméra [m]: 2157

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé

Druh pozemku: trvaly travni porost

Vlastnici, jini oprévnéni

Viastnické pravo Podil ‘
|

Gabrielova Pavla, Csl. Legif 528, 51401 Jilemnice 172 |

Honcl Roman, Csl. Legii 528, 51401 Jilemnice 1/2

ZpuUsob ochrany nemovitosti

Nazev \

zemédélsky padni fond

Seznam BPEJ

BPE)  Vyméra ‘
871012 1643 ‘

835012 514 |

Omezeni vlastnického prava
Typ
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Zahajeni exekuce - Honcli Roman
Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucniho rfadu
Zastavni pravo smluvni ‘

Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu ‘

Jiné zapisy

Typ ‘

Zména vymer obnovou operatu

Rizeni, v ramdi kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy Gdaj

Nemovitost je v (izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni tfad pro Liberecky kraj, Katastralni
pracovisté Semily2

Zobrazené udaje maji informativni charakter. Platnost k 22.09.2017 07:00:02.

© 2004 - 2017 Cesky (ifad zeméméricky a katastralni2, Pod sidlitém 1800/9, Kobylisy, 18211 Praha 8. Verze aplikace: 5.5.0 build 0
Podani uréena katastralnim Gradm a pracovistim zasilejte pfimo na jejich e-mail adresuz.
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v Jakub

R

= © Gpenstivatin

Prodej stavebniho pozemku 1 194 m?
Ponikla, okres Semily

510 000 K& (427 K& za m?)

Nabizime k prodej rovinaty pozemek na vyvySeném klidném slunném misté v obci Ponikla v
Krkonosich. S krasnym vyhledem do tdoli. Pozemek je vhodny k vystavbé rodinného domu nebo chaty
k rekreaci. Pijezd po asfaltové obecni komunikaci, inZenyrské sité jsou na hranici pozemku. Nedaleko
lyzaiské arealy Horni Misedky, Rokytnice, Spindleriv Miyn, Vysoké nad Jizerou.

Celkova cena 510 000 Ké za Plocha pozemku; 1194 m?
< nemovitost, véetné

provize Voda Dalkovy vodovod
Cena za m*: 427 K& Odpad Vefejna kanallzace
1D zakazky. 582731 Elektiina 120v
Aktualizace: 04.09,2017 Doprava: Silnice
Umisténi objektu: Okraj obce

Stéhujete se? Mrknéte na 10 rad, které vam uSetii starosti, penize i ¢as.

Kontaktovat:

\ | Zakaznicka linka

- Tel. 800 100 446

Mobil: 739 545 999
Email: info@mmreality.cz

M&M reality
ulice Krakovska 583/9, 11000 Praha - Nové Mésto
WEERaE  hittp://www.mmreality.cz

Vice o spolecnosti »
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Prodej stavebniho pozemku 1 444 m?
Roztoky u Jilemnice, okres Semily

474 000 K& (328 K& za m?)

Prodej pozemku o rozioze 1 444 m2 uréeného dle tzemniho plénu obce k nizkopodlaZni obytné
zastavbeé. Na pozemku je moZno realizovat zamér vystavby rodinného domu s pfimym napojenim na
stévajici komunikaci. Max. vy$ka objektu pfizemi + podkrovi. InZenyrské sité vedou na hranici
pozemku. Pozemek se nachézi v Podkrkonosi, v klidné ¢asti obce mezi Jilemnici a Novou Pakou. V
obci je vekera obcanska vybavenost

Na pozemku nevaznou zadné omezeni viastnickych prav,

Celkova cena 474 000 K¢ za Plocha pozemku: 1444 m?
nemovitost, véetné
provize Voda Dalkovy vodovod
Cena za m?* 328KE | Odpad COV pro cely objekt
1D zakazky: 585435 Elektiina 120V
Aktualizace: 26.10.2017 Doprava Silnice
Umisténi objektu Okraj obce

Stéhujete se? Mrknéte na 10 rad, které vam usetii starosti, penize i Cas.

Kontaktovat:

™ | Zakaznicka linka
Tel.: 800 100 446

Mobil: 739 545 999
Email: info@mmreality.cz

MEM reality

ulice Krakovska 583/9, 11000 Praha - Nové Mésto
http://www.mmreality.cz

Vice o spolecnosti»
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© Semnim ez, 2.5, € Cpansin

Prodej rodinného domu 90 m?, pozemek 2 464 m?
Vesela, okres Semily

750 000 K&

Exkluzivni piilezitost koupé domu a chaty s velkym pozemkem o rozloze 2464 m2 v poklidné obci
Vesela u Semil. Diim, stavba asteéné z cihel a kamene, je ke kompletni rekonstrukci. Chata
pfipravena k demolici. Na pozemku je jimka, zaveden elektricky proud, viastni studna.

Nenechte si ujit tuto lékavou nabidku prodeje pozemku o velikosti 2464 m2 se stavbou rodinného
domu ve Veselé. V obci je zékladni ob&anska vybavenost: potraviny, posta, obecni ufad a pfimé
autobusové spojeni do Semil, Lomnice a Rovenska.

Domluvte si prohlidku. Volejte kdykoliv!

Celkova cena: 750 000 K¢ za Uzitna plocha: 90 m?
nemovitost, véetné
provize, véetné pravniho Plocha pozemku: 2464 m?
s
e Voda: Mistnf zdroj
1D zakazky. 1117VB004
Odpad Jimka
Aktualizace: Dnes .
Elektfina; 230V
Stavba Smisena
Doprava Silnice, Autobus
Stav objektu Pfed rekonstrukel
Komunikace: Asfaltova, Neupravena
Paloha domu Samostatny = %
Energeticka narocnost Trida G - Mimoradné
Umisténi objektu Klidna éést obce budovy: nehospodarna
Typ domu; Patrovy

Stéhujete se? Mrknéte na 10 rad, které vam udeti{ starosti, penize i &as.

Kontaktovat:

Bures Vaclav
)  Mobil: +420774 949579

. Emall: bures@developreality.cz

Develop reality
‘Jl 51:;,]3;,9 ulice Za Karlinskym pfistavem 683/4, 18600 Praha - Karlin

http://www.developreality.cz

Vice o spoleénasti »
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15 gl g ‘ ,
Prodej rodinného domu 70 m?, pozemek 186 m?
ulice Pricna, Semily - Podmoklice

300 000 K&

Pfipravili jsme k prodeji rodinny dim s pozemkem v obci Semily, v blizkosti nadrazi s dobrou
dostupnosti. Poloha domu je v klidné ¢asti. Dim je v pvodnim stavu, jiz neudrZovan. Objekt potfebuje

celkovou rekonstrukgi. Stoji na mirném svahu v fadové zastavbeé, krajni strana domu s pozemkem.

Slunné misto objektu a pozemku. Diim je napojen na vodovodni fad a energii. Plyn a vefejna

kanalizace na hranici pozemku. S financovanim poradime. Pro bliz&i informace o nemovitosti a

piipadnou prohlidku nevahejte kontaktovat maklére. Kupni cena nezahrnuje daf z nabyti nemovitosti.

Celkova cena 300 000 K& za Plocha podlahova: 70 m?
nemovitost, véetng
provize Plocha pozemku! 186 m?
1D zakazky: 614010 Plocha zahrady. 102 m?
Aktualizace: Dnes Voda Dalkovy vodovod
Stavba: Cihlova Topent: Jine
Stav objektu Spatny Odpad Vefejné kanalizace,
Jimka
Poloha domu Radovy
Elektfina 120V, 230V, 400V
Umisténi objektu Klidna ¢ést cbece
Doprava: Silnice
Typ.domu Patrovy < -
Energeticka naroénost Tida G - Mimofadné
Podlazi 2 budovy: nehospodama ¢&.
148/2007 Sb. podie
Plocha zastavéna 172 m? vyhlasky
Uzitna placha; 70m? Vyhaven| X
Vytah: b 4

Stéhujete se? Mrknéte na 10 rad, které vam uSetii starosti, penize i &as:

Kontaktovat:

P‘" \  Z&kaznicka linka

i | Tel, 800100 446

Mobil: 739 545 999
Email: info@mmreality.cz

M&M reality

ulice Krakovska 583/9, 11000 Praha - Nové Mésto
http://www.mmreality.cz

Vice o spole¢nosti »
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Prodej chalupy 81 m? pozemek 705 m?

Ponikla, okres Semily

680 000 K¢

Prodej roubené chalupy ve stfedu malebné podhorské obce Ponikla na trase z Jilemnice do
Harrachova.

Stiecha chalupy sedlova, kryta eternitovymi Sablonami. V pfizemi chalupy svétnice 30,24 m2 s
kuchyfiskym koutem, koupelna s vanou, umyvadlem a WC, pfedsiti, dva kamenné skiipky. V podkrovi
jedna mistnost a pldni prostor. K chalupé pristavéna kiilna se samostatnym vchodem, pfed domem
oplocena zahradka. Do chalupy zavedena el. energie 240/380 V (rozvody po chalup& v médi). Voda je
z obecniho vodovodu (rozvody pro teplou a studenou vodu v PP), odpad do jimky. Moznost pfipojeni
telefonni linky (internetu). Vytapéna svétnice kamny na tuhd paliva, koupelny a mistnosti v podkrovi el.
radiatory. Elektricky bojler na teplou vodu. Neni vlastni parkovaci stani; Ize pfip. dohodnout se
sousedkou na jejim pozemku.

Z Poniklé jsou na dosah vSechna zndma lyZaiska a turisticka centra zapadnich Krkono$ (Jablonec nad
Jizerou, Rokytnice nad Jizerou, Harrachov, Vrchlabi, Spindloriiv Miyn, Benecko, Vitkovice, Misedky,
Vysokeé nad Jizerou). V obci je moZno vyuZit lyZafského vieku, béZeckych trati, koupalisté, navstévy
krkono$ského muzea a manufaktury sklenénych koralkii Rautis. Reka Jizera nabizi nad$enctim
rybolovu vynikajici podminky pro muskareni,

Celkova cena 680 000 K& za Placha podlahova 76 m?
nemovitost, véetné
provize Placha pozemku 705 m?
ID zakézky. 060140 Skiep: om?
Aktualizace: 10.11.2017 Voda: Délkovy vodovod
Stavba Smidena Topeni: Lokélni tuhd paliva,
Lokalni elektrické
Stav ohjektu: Dobry
Qdpad: Jimka
Umisténi objektu: Klidnd ¢ast obce
Elektfina 230V, 400V
Typ domu: Patrovy . —= >
Energetickd naroénost Trida G - Mimoradné
Plocha zastavéna 84 m? budovy: nehospodama
Uzitn4 plocha 81m:? Vybaveni Céastedné

St&hujete se? Mrknéte na 10 rad, které vam usetii starosti, penize i ¢as.

Kontaktovat:
Martin Krémar

Mobil: +420 603 507 035
z,;" Emall: rkkremar@seznam.cz

MUDr. Martin Kréméar
ulice Nad Petruskou 2146/8, 12000 Praha - Vinohrady
Vice o spolecnosti »
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Prodej rodinného domu 90 m?, pozemek 299 m?
Semily
350 000 K&

Prodej domu v Semilech Staréi rodinny diim v obci Semily. Nutna rekonstrukce. Klidné misto na kraji
okresniho mésta. Dim je situovéan na slunném misté a méa vlastni malou zahradu,

Dispozice objektu: prizemi - chodba, hlavni obytna mistnost, mistnost s vanou, mistnost se dievem, v
padkrovi — podkrovni pokoj a plida, mimo objekt suché WC, sklipek ve svahu, kiilny. Do objektu je
zavedena elektfina s novymi rozvody, kabelova televize + intemet, obecni vodovod(novy vodovodniho
fad, stara pifpojka odpojena, nova k zapojeni), kanalizace jimka. Pfijezdova komunikace asfalt. Celkova
plocha pozemku 299 m?

Celkova cena 350 000 Ké za Typ domu Pizemni
nemovitost

Podlaz{ 1
1D zakazky: TR12241

Plocha zastavéna 90 m?
Aktualizace 10.10.2017 ,

UZitna plocha; 90 m?
Stavba; Smisena

Plocha pozemku. 299 m?
Stay objektu Pfed rekonstrukef

Parkovani v
Poloha domu Samostatny

Energelicka narocnost Tida G - Mimoradné
Umisténi objektu Okraj obce budowy. nehospodarna

Stéhujete se? Mrknéte na 10 rad, které vam usetii starosti, penize i éas.

Kontaktovat:

Mgr. Pavel Podzimek
? Mobil: 602 209 400

£ Emall. podzimek@tana.cz

TANA realitni kanceldr Turnov
ulice Hluboka 2837283, 51101 Turnov
Al sl nitp://www.tana.cz

Vice o spolecnosti»
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Prodej vyrobni haly, prostoru 274 m?

Bukovina u Cisté, okres Semily ® panorama
1990 000 K& (7 263 K& za m?)

PFizem. zatepl. objekt (ocel. kostra, zdéné vyping, uz. pl. 214 m2) s vl. trafost. 160 kW, mobil. sklady (2
x 30 m2) a parkov. InZ. sité: el. 230/380, vod., septik, tel., int, alarm, top. LT el. Disp.: vyrobna 75 m2,
expedice 48 m2, sklad mat. 37 m2, sklad rezie 3 m2, Satna se sprchou 5 m2, pers. mistnost 5 m2, WC
2 m2, chodba, nad skladem mat. sklad v patfe 20 m2, kancelaf (buiika) 13 m2. K disp. tech. vybaveni
(vysokoz. vozik, kompresor, chlazeni). Celk. pl. pozemki 1635 m2, cely dviir s mob. sklady oplocen,
mozZny viezd kamiénti. VI. asfalt. parkoviété, u objektu travn. pozemek 860 m2. Vyhod. poloha nedaleko
hi. tahu. Siroké spektrum komerd. vyuz. s mozn. rozsit. aredlu. Vzdal, N. Paka 10 km, Vrchlabi 15 km. V
piip. zajmu mozn. dokoup. dalSich pozemki.Cena za pronajem objektu éini 6 000K&/m

Celkova cena 1990000 K& za Plocha zastavéna: 234 m?
nemovitost
UZitna plocha 274 m?
Cena za Mm% 7263 Ke
Parkovani 10
Poznamka k cené véetné provize RK, bez
pravnich sluZeb Voda Dalkovy vodovod
1D zakazky. DK05042 Tetekomunikace Telefon, Internet
Aktualizace 06.10.2017 Elektiina: 230V, 400V
Stavba: Smisena Doprava Autobus
Stav objektu Velimi dobry Bezbariérovy v
Umisténi objektu: Klidna &ast obce Vybaveni v
Typ domu Prizemni
PodlaZi 1

Stéhujete se? Mrknéte na 10 rad, které vam usetfi starosti, penize i ¢as.

Kontaktovat:

Eva JaroSova
Mohil: 728 451 040
Emall: jarosova@tana.cz

Tana realitni kancelafe
ulice Palackého 741/741, 54401 Dvur Kralové nad Labem
demdzuesile http://www.tana.cz

Vice o spole¢nosti »
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