STANOVENI TRZNI HODNOTY

Cislo 8227/2017

NEMOVITA VEC: LV 336 stp.£.328 véetné stavby ¢&p 11 rodinna rekreace v &asti obce

Hajemstvi a p.p.C. 1981 trvaly travni porost a p.¢.1982 zahrada a
p-€.1983 zahrada, vSe v katastralnim tizemi Kocléfov a obci Vitézna,
okres Trutnov

Katastralni udaje :
Adresa nemovité

veéct:

Vlastnik stavby a

pozemku :

Kraj Kralovéhradecky, okres Trutnov, obec Vitézna, k.a. Huntifov
Koclétov 11, 544 62 Vitézna

Petra Huskova, Severni 761/44, 500 03 Hradec Kralové, vlastnictvi:
vyhradni

OBJEDNAVATEL: Exekutorsky tifad Rychnov nad KnéZnou, IC 611 87 836, soudni

exekutor Mgr. Bohumil Brychta

Adresa objednavatele: Nadrazni 486, 517 21 Tynisté nad Orlici

ZHOTOVITEL :

René Tomes

Adresa zhotovitele:

Sportovni 409/31, 50009 Hradec Kralové

IC: 72884452 telefon: 603203065  e-mail: tomes@reality-
hk.cz

DIC: CZ56080612176 fax:

UCEL OCENENI:

Stanoveni ceny obvyklé ceny nemovitych véci véetné soucasti a
prislusenstvi pro potieby Exekutorského ufadu Rychnov nad KnéZnou
pro ucel prodeje nemovitosti v drazbé ve véci 194EX 844/16 (ocenéni
stavajiciho stavu)

TRZNi HODNOTA 1 200 000 K&

Stav ke dni :

8.9.2017 Datum mistniho Setieni: 8.9.2017

Za ptitomnosti: znalce, povinna, a¢ fadné obeslana, se nedostavila

Pocet stran:

13 stran

Pocet priloh: 18 Pocet vyhotoveni: 2

Hradci Kralové, dne 28.9.2017 René Tomes



| NALEZ |

|Znaleck)'f ukol |
zjisténi trzni hodnoty nemovitych véci:

stp.€.328 vcetné stavby ¢p 11 rodinné rekreace v ¢asti obce Hajemstvi a p.p.¢. 1981 trvaly travni
porost a p.C.1982 zahrada a p.C.1983 zahrada, vSe v katastralnim uzemi Kocléfov a obci Vitézna,
okres Trutnov, vSe véetné soucasti a ptisluSenstvi, dale ocenéni prav a zavad spojenych s vyse
uvedenou nemovitou véci.

|Zékladni pojmy a metody ocenéni |

PROHLASENI ZNALCE
Znalec prohlasuje, ze nema zadny majetkovy prospéch nebo jakykoliv zdjem souvisejici s
pfedmétem ocenéni. Nejsou zadné divody, které by mohly zpochybnit nezavislost zhotovitele.

Casové omezeni — stanovena trzni hodnota nemovitych véci je vypoétena z podkladi
dostupnych vtomto case, za zmény po datu vyhotoveni ocenéni odhadce nepiebira
zodpovédnost. Za béznych podminek Ize cenu uvedenou vtomto ocenéni povazovat za
udrzitelnou po dobu 6ti mésicti.

Toto ocenéni bylo vypracované v souladu s témito obecnymi predpoklady a omezujicimi
podminkami:

Nebylo provedeno zadné Setieni a nebyla pfevzata zadna odpovédnost za pravni popis nebo pravni
nalezitosti, véetn¢ pravnich podkladt vlastnického prava k datu ocenéni. Predpoklada se, ze vlastnické
pravo k majetku je spravné a tudiz prodejné a je bez zavad. Zastavni prava a omezeni v souvislosti s
exekuénim fizenim nejsou posuzovana.

Pokud se nezjisti néco jiného, predpoklada se plny soulad se vSemi pravnimi normami a predpisy.
S ohledem na ucel ocenéni neni zplisob stanoveni ceny upraven Zadnym zvlastnim predpisem

Majetek a sluzba se ocefiuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zplisob oceniovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pfi prodejich stejného
popiipadeé obdobného majetku nebo pfii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim
styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji v§echny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do
jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomértu prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozumgji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim
Porovnavaci ocenéni

V principu se jedna o vyhodnoceni cen nedavno uskute¢nénych prodejii nemovitosti a nabizenych
nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, velikosti a lokalitou.

S ohledem na stavajici trh s nemovitostmi a pohyb cen jednotlivych objektii typli nemovitosti se
neptedpoklada, ze uskuteCnéné prodeje by mély byt starsi 2 let, nebot’ tyto udaje ztraci po delsi
dobé¢ svou vypovidaci schopnost.

Toto srovnani se provadi na zékladé vlastniho prizkumu trhu nemovitosti, vyhodnocenim udaji z
denniho 1 odborného tisku, vyvések RK a spravci nemovitosti.

Zaveérem tohoto Setfeni je odhadovana prodejni cena, realizovatelna na 6-ti mési¢ni
zprostiedkovatelskou smlouvu, se zohlednénim soucasné situace na trhu a pro srovnatelné
nemovitosti



TRZNI HODNOTA

Odhadnuta ¢astka, za kterou by se nemovity majetek sménoval k datu ocefiovani mezi potencidlnim
prodévajicim a kupujicim pii zajmu nemovitou véc prodat a druhou stranou koupit .

vvvvvv

se jedna o rozsah nemovité véci, jeji velikost, polohu, zivotni prostedi kolem ni, dopravu, sousedy,
stafi nemovité véci a fadu dalSich faktorti. Dale jsou to vlivy ekonomické, u kterych se sleduje
nezaméstnanost v dané lokalité, zivotni Uroven, hospodaisky rozvoj, nebo urokova mira. Vlivy
politicko-spravni zahrnuji danovou politiku, tzemni planovani ¢i vefejné zajmy a vlivy socialné-
demografické naopak politiku socialni, vzdélani, vyvoj populace a velikost rodin, Zivotni styl a
standard bydleni. Mimo tyto vlivy maji na hodnotu nemovité véci vliv 1 situace v dané casti trhu,
stabilita ¢i rozkolisanost trhu, stav nabidky, poptavky a konkurence u daného typu nemovité véci,
nové trendy a dalsi.

Obvykla cena se vytvoii pii konkrétni koupi ¢i prodeji nemovité véci, neni mozno ji urcit presne.

[Pi-ehled podkladii

vlastni zji§téni na misté samém dne 8.9.2017
vypis z LV €. 336

snimek katastralni mapy z www.cuzk.cz

udaje sdélené objednavatelem

Usneseni zn. 194 EX 844/16-70 ze dne 31/7/2017
internetové stranky www.mestaobce.cz

nabidka www.sreality.cz

Www.vitezna.cz

zakon ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni pozd. zakonli

fotodokumentace potizend na misté samém

informace zjiS§téné na misté¢ samém

Jifi Kokoska a kol.: Oceniovani nemovitosti dil I Oceniovani cenou obvyklou, nakladatelstvi ARCH
Zbynék Zazvonil: Ocenovani nemovitosti na trznich principech

Mistopis
Obec Vitézna se nachéazi v okrese Trutnov, kraj Kralovéhradecky, severovychodné od Dvora
Kralové nad Labem. Koclétov je ¢ast obce Vitézna v okrese Trutnov. Nachdzi se na severozapadé
Vitézné. H4jemstvi je mald vesnice, ¢ast obce Vitézna v okrese Trutnov. Nachazi se asi 3 km na
severozapad od Vitézné.
Pozemky rovinaté v ¢asti obce Hajemstvi - stavebné nesrostla ¢ast obce jsou pfistupné z verejné
komunikace v zastavbé objektli pro bydleni a rekreaci, zastavka bus — cca 300m.
V obci s omezenou obCanskou vybavenosti. Veskera infrastruktura a vybavenost v Trutnove,
rozsifend ve Dvote Kralové nad Labem.

J‘"L Umisténi oboe

?@m

Ve spravnim obvodu obce s rozsirenou pusobnosti Dvir Kralové nad Labem
Ve spravnim obvodu obce s povéfenym obecnim ufadem Dvur Kralové nad Labem
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http://mesta.obce.cz/vyhledat.asp?zuj=579203
http://mesta.obce.cz/vyhledat.asp?zuj=579203

SOUCASNY STAV
OKoli: bytova zona O primyslova zéna
O ostatni O nakupni zona
Piipojky: O/ voda O/ kanalizace O/ 0O plyn
vet. / vl [ / [ elektro O telefon

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): OMHD O Zeleznice [l autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): O dalnice/silnice 1. ti. silnice II.,IIL.tF.
Poloha v obci: okrajova ¢ast - ostatni

Ptistup k pozemku | zpevnéna komunikace [ nezpevnéna komunikace

Pfistup pies pozemky:
2028 Kralovéhradecky kraj, Pivovarské ndmésti 1245/2, 50003 Hradec Kralové

|Celk0vy popis

Pozemek st. 328 je zastavény stavbou pro rekreaci a doprovodnymi stavbami a se zahradou
p.€.1983 a 1982 a trvalym travnim porostem p.¢.1981, pozemky které tvofi jednotny funkéni celek
- lichobéznikového tvaru.

Objekt je zfejmé bez trvalého vyuZiti, pouze k rekreaci.

Soucasti trzni hodnoty jsou:

stp.¢.328 o vyméte 183m?

stavba rod rekr ¢p 11 Héjemstvi na stp.¢.328

stodola navazujici na obytnou cast

venkovni upravy - ptipojky nezjistény, zpevnéné plochy, oploceni

trvalé porosty.

V misté verejna elektro sit’.

Objekt nebyl zptistupnén, vlastnik obesldn do mista bydlist€ i mista ocenéni, pozvéanka k jednani
vracena z diivodu nevyzvednuti dopisu. V den prohlidky ponechano Ozndmeni o uskute¢néné
prohlidce u nemovitosti, bez odezvy.

Predpoklada se, ze objekt je napojen na elektro. Kanalizace do jimky nezjisténa, zdsobovani vodou
z vlastniho zdroje - nezjistén.

|Silné stranky

¢ast obce vhodna pro bydleni a rekreaci
velka rozloha pozemki

[Slabé stranky

objekt nebyl zptistupnén
nemovitost v obci s omezenou ob¢anskou vybavenosti

| RIZIKA

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajiStén piimo z veiejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovitd véc neni situovéna v zaplavovém tzemi

Vécna bremena a obdobna zatiZeni:



ANO Exekuce

ANO Ostatni finan¢ni a pravni omezeni
Komentéi: Exekucni ptikaz k prodeji nemovitosti
Zahajeni exekuce - Huskova Petra

Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho orgénu

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovitd véc neni pronajimana
Komentat: objekt pro rekreaci - nebyl zpfistupnén

| OCENENI

|Vypoéet hodnoty pozemkii

Pozemky
Porovnavaci metoda

pozemky ve funkénim celku se stavbou pro rekreaci. Pozemky jsou dostate¢né rozlohy.

Pi'ehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: 1. Prodej stavebniho pozemku 2 259 m2

Lokalita: Vitézna - Huntifov, okres Trutnov

Popis: Stavebni pozemek v obci Vitézna-Huntitov, uréeny UP pro vystavbu RD, se dvéma
stavebnimi buiikami (zafizeni staveniste). Nova piipojka el. energie, vodovod pies
cestu, oploceni. Celk. plocha: 2259 m2. Pozemek je mirné svazity s protékajicim
potokem pfi jeho zapadni hranici. Dobré dopravni napojeni z obecni (asfaltove)
komunikace stavajicim vjezdem. Velmi pékné, klidné, celodénné proslunéné misto,
nutno vidét! MoZno rozdé€lit na dvé parcely.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - nabidka 0,85

velikost pozemku - porovnatelna 1,00

poloha pozemku - stejna obec 1,00

dopravni dostupnost - porovnatelna 1,00

moznost zastavéni poz. - objekt bydleni 1,00

intenzita vyuziti poz. - moznost vyuziti na 2 pozemky 0,95

vybavenost pozemku - porovnatelna 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - nabidka od 08/2017, volné pozemky,

ptimy prode;j 0,95
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[Ke] [m?] JC [ K&¢/m?] Kc [ Ke/m?]

587 340 2 259 260,00 0,77 199,45

Nazev: Prodej2. stavebniho pozemku 563 m2

Lokalita: Vitézna, okres Trutnov

Popis: Prodej stavebniho pozemku v Huntifové Prodej stavebniho pozemku v obci Vitézna

Huntifov o vyméte 563 m2. Pozemek na krasném slunném miste, je ¢astecné oplocen
a nachazi se pfimo u komunikace. Elektfina a obecni vodovod je u pozemku. Jiz bylo
jednou vydano stavebni povoleni na stavbu RD, kter¢ je nutné obnovit. V cené¢ je

zahrnuta kompletni projektova dokumentace véetné veskerych vyjadieni ptisluSnych
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organd. Jde o rovinaty terén, z pozemku pé€kny vyhled. Dalsi inf.v RK. Zak.¢.

TU2162S
Koeficienty:
redukce pramene ceny - nabidka 0,85
velikost pozemku - mensi pozemke 0,80
poloha pozemku - stejna obec 1,00
dopravni dostupnost - porovnatelna 1,00
moznost zastavéni poz. - bydleni 1,00
intenzita vyuziti poz. - mensi zahrada 1,05
vybavenost pozemku - porovnatelna 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - vcetné projektové dokumentace na
vystavbu, volny prode;j 0,80
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K¢&/m?] Kc [ K&/m?]
210 000 563 373,00 0,57 213,06
Zjisténa primérna jednotkova cena 206,26 K&/m?

Stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny pozemkii
pozemky pfipravené k zastavbé, rovinaté, ve stejné obci

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova cena Celkova cena
[m?] [ K&/m? ] pozemku [K¢]
zastavéna plocha a 328 183 206,00 37 698
nadvori
trvaly travni porost 1981 1323 206,00 272 538
zahrada 1982 603 206,00 124 218
zahrada 1983 180 206,00 37 080
Celkova vyméra pozemkii 2289 Hodnota pozemkii 471534
celkem

|V)’7poéet vécné hodnoty stavby

Rodinna rekreace ¢p. 11

samostatné stojici stavba pfizemni v ¢asti roubend a v ¢asti zdénd. Sedlova stfecha s eternitovou a
taskovou krytinou.

Dispozice objektu nebyla zjisténa.

Objekt uZivan pro rekreaci.

Stati objektu min 100 let, opottebeni uvazuji 75%.

Stavba nebyla vlastnikem zptistupnéna, dle venkovni prohlidky lze predpokladat podstandardni
vybaveni.

Zatridéni pro potireby ocenéni
Rodinny dim, rekrea¢ni chalupa nebo domek: §13,typL

Svisla nosna konstrukce: roubend a zdéna

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema vyuzité podkrovi



Stfecha: se Sikmou nebo strmou stfechou
Pocet nadzemnich podlazi: s jednim nadzemnim podlazim
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 111
Nazev Obestavény prostor [md]
¢p 149 (6,3*6+7,2*7)*3,8 = 335,16 m*
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se) 5

; Hodnoceni  Cast
Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zaklady kamenné P 100
2. Zdivo dfevéné roubené a zdéné S 100
3. Stropy drevéné S 100
4. Strecha sedlova S 100
5. Krytina eternitové Sablony a taskova S 100
6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Vnitini omitky natér a vapenné S 100
8. Fasadni omitky natér a vapenné S 100
9. Vngjsi obklady eternitové Sablony ve §titu S 100
10. Vnitini obklady nezjisténo S 100
11. Schody nezjisténo S 100
12. Dvete nezjisténo S 100
13. Okna drevéna dvojita s oteviranim ven S 100

dovnitt

14. Podlahy obytnych mistnosti nezjisténo S 100
15. Podlahy ostatnich mistnosti nezjisténo S 100
16. Vytapéni nezjisténo S 100
17. Elektroinstalace svételna, tfifazova - neovéfeno S 100
18. Bleskosvod C 100
19. Rozvod vody nezjisténo S 100
20. Zdroj teplé vody nezjisténo S 100
21. Instalace plynu C 100
22. Kanalizace do jimky - neovéteno S 100
23. Vybaveni kuchyné nezjisténo S 100
24. Vnitini vybaveni nezjisténo S 100
25. Zachod nezjisténo S 100
26. Ostatni C 100
Ocenéni
Zékladni cena (dle piil. &. 11) [K&/m?): = 2 080,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9107
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1630
Zakladni cena upravena [K&/m?®] = 3 687,55

Plna cena:

335,16 m® * 3 687,55 K&/m?®

Urceni opotiebeni odbornym odhadem

1235919,26 K¢



Stari objektu: rokl
Opotiebeni: 75,000 %

926 939,45 K¢

308 979,82 K¢

Rodinna rekreace ¢p. 11 - zjiSténa cena

FOTODOKUMENTACE

obytna Cast | ’ pohld e zay



|V)’7poéet porovnavaci hodnoty

LV 336 Koclérov - Vitézna

Ocenovana nemovita véc

Pozemky o celkové plose 2289m2 ve stavebné nesrostlé ¢asti obce - Hajemstvi, stavebni pozemek o
vyméte 183m? je zastavény objektem pro rekreaci s piislusenstvim. Pfedpoklada se podstandardni
vybaveni, provedeni - ¢aste¢né€ roubend a ¢astecné zdeéna stavba.

Objekt nebyl zpiistupnén, byla provedena pouze venkovni obhlidka. Stavba bez pravidelné udrzby.
Pozemky zarostlé - nepiehledny zatravnény terén - neoSetfované traviny vykazujici absenci
pravidelného oSetteni ¢i sekani.

Ptipojeni na dodavky elektro nebylo ovéteno.

Vlastnik nekontaktni — neptebral postu s pozvankou k jednani.

Zastavéna plocha: 88,00 m?
Plocha pozemku: 2 289,00 m?

Zdivodnéni a popis pouzitych koeficientii pro porovnani:

Koeficient K1 — zohlediuje skute¢nost, zda porovnavané nemovité véci byly zobchodované, pted
uskute¢nénim prodeje dochézi k jednani, pfi nichz je velmi Casto nabidkova cena ponizena
Koeficient K2 — zohlediuje velikost a dispozici a prislusenstvi oceiované nemovitosti vzhledem

k nemovitostem srovnavacim

Koeficient K3 — zohlediiuje polohu ocefniované nemovitosti v ramci uzemniho celku (velikost sidla,
obcanskd vybavenost, dopravni dostupnost) vzhledem k nemovitostem srovnavacim

Koeficient K4 — zohlediuje provedeni, vybaveni a soucasti ocenované nemovitosti vzhledem

k nemovitostem srovnavacim

Koeficient K5 — zohlednuje celkovy stav a stafi oceiované nemovitosti vzhledem k nemovitostem
srovnavacim

Koeficient K6 — zohlediuje velikost pozemku ocenované nemovitosti vzhledem k nemovitostem
srovnavacim

Koeficient K7 — zohlediuje okolnosti prodeje, stav na realitnim trhu a celkové vyhodnoceni znalce
Postup vypoctu:

Primérna jednotkova cena je vypoctena aritmetickym primérem z jednotlivych

upravenych jednotkovych cen srovnavacich. Jednotlivé upravené jednotkové ceny jsou vypocteny
jako nasobek koeficientd K1-K7.

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: 3. Prodej rodinného domu 350 m2, pozemek 1 200 m2
Lokalita: Vitézna - Koclétov, okres Trutnov
Popis: Prodej prostorného rodinného domu se zahradou v obci Vitéznd, Kocléiov,

Dispozice: I.NP: vstupni chodba, velka obytna kuchyn s jidelnou, obyvaci pokoj,
loznice, koupelna, WC. Ve IL.NP se nachéazi dvé prostorné mistnosti, vstup na ptudu|
s moznosti vestavby. Dim je ¢astecné podsklepen, kde se nachazi kotelna s kotlem
na tuha paliva a elektrokotlem, sklad paliva. Ptipojky: el. energie, obecni vodovod a
kanalizace. K domu nalezi 2 garaZe s dilnou. Okolo domu je udrZzovand zahrada se
sklenikem. Jedna se o udrzovanou nemovitost v pivodnim stavu. Vyhodou této
nemovitosti je jeji umisténi v klidné €asti obce s kompletni obCanskou vybavenosti.
Doporucujeme, financovani zajistime.

Pozemek: 1.200,00 m?

UZitna plocha: 350,00 m?




Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidka 0,85 Zdroj: www.sreality.cz
K2 Velikosti objektu - vétsi 0,90
K3 Poloha - stejna obec, vybavenost v misté 0,95
K4 Provedeni a vybaveni - lepsi vybaveni, etazové topeni el.kotlem
0,95
K5 Celkovy stav - zdéna stavba 0,85
K6 Vliv pozemku - mensi pozemek 1,20
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - volny prodej funkéniho objektu s
pravidelnou udrzbou 0,95

Zdivodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - nabidka; Velikosti objektu - vetsi;
Poloha - stejna obec, vybavenost v misté; Provedeni a vybaveni - lepsi vybaveni, etaZzové topeni
el.kotlem; Celkovy stav - zdéna stavba; V1iv pozemku - mensi pozemek; Uvaha zpracovatele
ocenéni - volny prodej funkéniho objektu s pravidelnou tdrzbou;

Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena
1 590 000 K¢ 0,67 1063 725 K¢
Nazev: 4. Prodej chalupy 189 m2, pozemek 1 993 m2
Lokalita: Horni Brusnice, okres Trutnov
Popis: Prodej krasné roubené chalupy s okrasnou zahradou v obci Horni Brusnice u Dvora

Kralové n/L. V prubéhu let je chalupa peclivé udrzovana coz se odrazi na jejim
soucasném stavu. Vyméra zahrady 1780 m2. Disp.: Vstup, velmi prostornd obytna
hala s krbem a schody do patra v pfizemi prostornd obytna svétnice s kuchynskou!
linkou, jidelno a kachlovymi kamny, koupelna s vanou, umyvadlem a mistem pro
pracku, samostatné WC. V patie také obytna hala s patrem na spani, druhd loznice a
hostinsky pokoj. Napojeny: el. energie 230/400V, vetejny vodovod, vlastni studna,
splaskové vody jsou svedeny do septiku. Vytapéni je zajiSténo El. piimotopy,
kachlovymi kamny a kamny na tuhd paliva. Velmi krasna lokalita s Sirokymi
moznostmi rekreace (letni 1 zimni sporty, cyklon-turistika, houbafeni, koupani
apod.). Objekt je udrzovany, ihned k uzivani.

Pozemek: 1 993,00 m?
UZitna plocha: 189,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - nabidka 0,85
K2 Velikosti objektu - pIn¢ vyuzité podkrovi 0,80
K3 Poloha - okoli do 5ti km 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - stylové vybaveni ve velmi dobrém stavu
0,85 i
K5 Celkovy stav - roubena stavba 1,00 Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku - porovnatelny pozemek 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - volny prodej 1,00

Zdivodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - nabidka; Velikosti objektu - plné vyuzité
podkrovi; Poloha - okoli do 5ti km; Provedeni a vybaveni - stylové vybaveni ve velmi dobrém
stavu; Celkovy stav - roubena stavba; Vliv pozemku - porovnatelny pozemek; Uvaha
zpracovatele ocenéni - volny prodej;
Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena
2 890 000 K¢ 0,58 1670 420 K¢
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Nazev: 5. prodej RD Vitézna
Lokalita: Vitézna - Koclétov

Popis: prdej RD v udrzovaném stavu 2+1, zdény objekt. Stavba pfed modernizaci, funkéni.
Pozemek: 1783,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - rezervovano 1,00

K2 Velikosti objektu - vétsi objekt 0,80

K3 Poloha - stejna obec 1,00

K4 Provedeni a vybaveni - porovnatelné 1,00

K5 Celkovy stav - zdéna stavba 0,90 .

K6 Vliv pozemku - mensi 1,05 Zdroj: tana.cz

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - volny prodej 1,00

Zdivodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - rezervovano; Velikosti objektu - vEtsi
objekt; Poloha - stejna obec; Provedeni a vybaveni - porovnatelné; Celkovy stav - zdéna stavba;
VIliv pozemku - mensi; Uvaha zpracovatele ocenéni - volny prode;;

Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena
1 600 000 K¢ 0,76 1209 600 K¢
Nazev: 6. ¢p 176 Koclérov
Lokalita: Vitézna Koclétov
Popis: prodej v obci - dvoupodlazni objekt pii silnici v Kocléfové vedle obecniho tfadu,
objekt velkého rozsahu pted celkovou modernizaci a rekonstrukci.
Pozemek: 2 362,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - prodano 01/2017 1,00
K2 Velikosti objektu - 2 podlazi 0,80
K3 Poloha - stejna obec, lepsi infrastruktura 0,95
K4 Provedeni a vybaveni - bez vybaveni 1,25 ) ,
] . . Zdroj: vlastni
K5 Celkovy stav - pted rekonstrukci 1,30
K6 Vliv pozemku - porovnatelna plocha 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - volny prodej 1,00

Zdivodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - prodano 01/2017; Velikosti objektu - 2
podlazi; Poloha - stejna obec, lepsi infrastruktura; Provedeni a vybaveni - bez vybaveni;
Celkovy stav - pied rekonstrukci; V1iv pozemku - porovnatelna plocha; Uvaha zpracovatele
ocenéni - volny prodej;
Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena
695 000 K¢ 1,23 858 325 K¢

Zdivodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Na www.sreality je obci v nabidce 6 nemovitosti - novostavba, stavby po celkové modernizaci nebo
dvoupodlazni objek. Pro porovnani jsem vybral

nabidka RD vzorek 3. v ¢asti obce - Koclétov - v misté je obCanska vybavenost a lepsi
infrastruktura (vodovod a kanalizace), u objektu je gardz s dilnou, mensi zahrada, dispozice
1+3+pidni prostory - porovnatelnd nemovitost s mensSim pozemkem, zdénd a v lepSim stavebné
technickém stavu
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v okoli do 5ti km je v nabidce cca 60nemovitosti (n¢které duplicitn€), pro porovnani jsem vybral
roubenou chalupu

vzorek 4. v okoli do 5ti km obec dolni Brusnice - roubena stavba ve velmi dobrém stavu se
stylovym vybavenim, udrzovany pozemek obdobné rozlohy

vzorek 5. — z www.tana.cz objekt ve Vitézné — Kocléfov — zdény objekt s doprovodnymi stavbami
veEtsi rozsah staveb , rezervovano

vzorek 6. — jediny mn¢ znamy uskuteénény prodej v r 2017 — odkup obce Vitézna — pozemku o
vymeéie 2362m2 véetné stavby ¢p 176 — objekt k rekonstrukci bez vybaveni.

Minimalni jednotkové porovnavaci cena 858 325 K¢/ks
Priimérna jednotkova porovnévaci cena 1200 518 K¢/ks
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 1 670 420 K¢/ks

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé primého porovnani

Primérna jednotkova cena oceniované nemovité véci 1200 518 K¢/ks
Vysledna porovnavaci hodnota 1200 518 K¢
| REKAPITULACE OCENENI
Porovnavaci hodnota 1200 518 K¢
Vécna hodnota 780 514 K¢
z toho hodnota pozemku 471 534 K&

|K0menté1“’ ke stanoveni vysledné ceny |

V obci o okoli se s nemovitymi vécmi obchoduje, nemovitost je obchodovatelna. Oceilovana
nemovitost — funkéni objekt s velkou rozlohou pozemkt ve funkénim celku — dobte obchodovatelna
nemovitost. S ohledem na vyse uvedené skute¢nosti — zejména na neumoznéni prohlidky objektu,
uvadim vlastni navrh trzni hodnoty, ke kterému jsem doSel pomoci porovnani nabizenych a
prodanych nemovitosti v obci a okoli

NAVRH TRZNI HODNOTY nemovitosti - stp.¢.328 vetné
stavby Cp 11 rodinna rekreace v ¢asti obce Hajemstvi a p.p.c.
1981 trvaly travni porost a p.¢.1982 zahrada a p.¢.1983
zahrada, vSe v Kkatastralnim tzemi Koclérov a obci Vitézna,
okres Trutnov, vSe v€etné soucasti a prislusenstvi a v€etné
prav a zavad spojenych s nemovitymi vécmi,

1 200 000KZ¢, slovy: Jedenmiliondvéstétisic K¢.
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[Zaver

Nemovité véci dle LV 336 v kat.tizemi Koclétov a obci Vitézna — trzni hodnota 1200
000,-K¢

Z4dna prava spojena S nemovitymi vécmi nebyla povinnym sdélena ani na misté samém
zjiSténa, zadné listiny o existenci téchto prav nebyly povinnym pifedlozeny a znalcem zjistény —
cena 0,-K¢

Zavady spojené S nemovitymi vécmi v ¢lenéni:

a) zastavni prava — Z rozhodnuti spravniho organu pohledavka ve vysi 39987,-K¢
Z rozhodnuti spravniho orgénu pohledavka ve vysi 5688,-K¢

b) vécna prava — nebyla zjisténa ani povinnym sdélena, cena 0,-K¢&

C) prava najmu, pachtu a vyménk nebyla povinnym sdélena ani na misté samém zjisténa, listiny
o existenci téchto zavad nebyly povinnym ptedlozeny a znalcem zjiStény — cena 0,-K¢

4. trzni hodnotu stp.€.328 vcetné stavby ¢p 11 rodinnd rekreace v ¢asti obce Hajemstvi a p.p.¢

1981 trvaly travni porost a p.¢.1982 zahrada a p.¢.1983 zahrada, v§e v katastralnim uzemi

Kocléfov a obci Vitézna, okres Trutnov, ke dni3.8.2017 navrhuji ve vysi 1 200 000K¢, slovy:

Jedenmilondvéstétisic K¢
V Hradci Kralové, 28.zafi 2017

René Tomes

Sportovni 409/31

50009 Hradec Kralové
telefon: 603203065

e-mail: tomes@reality-hk.cz

Znalecka

doloZka: /nalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského
soudu v Hradci Kralové ze dne 3.9.1987 pod €.j.Spr. 690/84 pro zakladni obor
ckonomika pro odvétvi ceny a odhady se zvl. specializaci na odhady nemovitosti a
pro obor stavebnictvi pro odvétvi stavby obytné. Znalecky posudek byl zapsan

od pof. ¢. 8227/2017 znaleckého deniku.
SEZNAM PODKLADU A PRILOH
Podklady a prilohy pocet stran A4 ptiloze

List vlastnictvi 336 z 13.3.2017

Usneseni 194 EX 844/16-55

Pozvanka k jednani

Vracené pozvanky

Oznameni zanechané na misté v den prohlidky
Katastralni mapa a Poloha nemovitosti v obci
Vzorky 1-6
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