ZNALECKY POSUDEK
¢. 3722/279/2017

O cené obvyklé stavebniho pozemku €. parc. 3567 jehoZ soucasti je stavba rodinného domu ¢p. 72 a
orné pudy €. parc. 1604/11 v obci Ji¢in, katastralni tzemi Jicin.

Objednatel znaleckého posudku: Soudni exekutor Mgr. Bohumil Brychta,
Exekutorsky ufad Rychnov nad KnéZznou
Nédrazni 486
517 21 Tynisté nad Orlici

Ugel znaleckého posudku: stanoveni obvyklé hodnoty k 194 EX 595/17-60

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakonu ¢. 121/2000 Sh., ¢. 237/2004
Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢&.
340/2013 Sb., & 344/2013 Sb. a 228/2014 Sb. a vyhlaSky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlasky €. 199/2014 Sb., €. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb. a €. 443/2016 Sb., podle stavu ke dni
26.11.2017 znalecky posudek vypracoval:

Martin Buchar
Buzulucka 526

500 03 Hradec Kralové 3
telefon: 602 411 603
e-mail: resding@tiscali.cz

Znalecky posudek obsahuje 10 stran textu vetné titulniho listu a 11 stran pfiloh. Objednateli se
piedavd ve dvou vyhotovenich.

V Hradci Kralové 26.11.2017



A.NALEZ

1. Znalecky ukol

Stanoveni obvyklé hodnoty pfedmétnych nemovitosti ke zpenézeni na zakladé Usneseni 194 EX
595/17-60

2. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Stavebni parcely €. parc. 3567 jejiz soucasti je stavba rodinného
domu ¢p. 72 a €. parc. 1604/11 orna ptida

Adresa pfedmétu ocenéni: Soudna 72
506 01 Jicin

LV: 3957

Kraj: Kréalovéhradecky

Okres: Jicin

Obec: Ji¢in

Katastralni tzemi: Ji¢in

Pocet obyvatel: 16 394

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv =1 093,00 K¢/ m’

3. Prohlidka a zaméieni
Prohlidka se zamétenim byla provedena dne 26.11.2017 za pritomnosti pana Knapa.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Usneseni o ustanoveni znalce ze dne 9.11.2017 194 EX 595/17-60

Vypis z KN, Katastralniho ufadu pro Kralovéhradecky kraj, KP Ji¢in LV €. 3957
Snimek pozemkové mapy k.u. Jicin

Mistni Setfeni uskute¢néné znalcem a informace ziskané od pana Knapa
Fotodokumentace nemovitosti potfizena znalcem pii mistnim Setfeni

Databaze znalce realizovanych nemovitosti na realitnim trhu

Informace jednotlivych realitnich kanceléfi o realizaci obdobnych nemovitosti

5. Vlastnické a evidencni udaje

LV ¢.3957

Miroslav Knap, bytem Soudna 72, Ji¢in

k 1/2 z celku

Véra Knapova, bytem Namésti V. Ctvrtka 865, Ji¢in
k 1/2 z celku

Omezeni vlastnickych prav

dle oddilu C platného LV ¢. 3957 ke dni 26.11.2017
1/ Exeku¢ni prikaz k prodeji nemovitosti

2/ Zahajeni exekuce - Knap Miroslav

3/ Zastavni pravo smluvni

4/ Nemovitost je¢ uzZivana vlastniky



6. Dokumentace a skute¢nost

Jinou dokumentaci nez je vySe uvedena nemél znalec k dispozici. Nemovitost byla znalci
zptistupnéna, podany relevantni informace o nemovitosti, povoleno potfizeni fotodokumentace.
Ocenéni je vypracovano s obecné platnymi ptedpoklady, nebot’ stanoveni obvyklé ceny neni
upraveno zadnym predpisem kromé zakona ¢. 151/1997 Sb. § 2 odstavec 1, ve znéni pozdéjsSich
ptedpisi.

7. Celkovy popis nemovité véci

Jedna se o pozemky zastavéné stavbou rodinného domu v rezidenéni zastavbé okrajové casti
mésta Ji¢in. Pristup na pozemky a Kk nemovitosti je po zpevnéné komunikaci mistniho
vyznamu. V dané lokalité jsou vybudoviny veSkeré inZenyrské sité a tyto je moZno na
pozemky zavést, pokud nejsou zavedeny. Dochazkové vzdalenosti k vybudované
infrastruktuie jsou delsi vzhledem k tomu, Ze jde o okrajovou ¢ast mésta. Samotné mésto
Ji¢in je byvalym okresnim méstem s vybudovanou infrastrukturou komplexni jak po striance
obchodnich prileZitosti, tak Skolstvi, sportovnich arealu a prileZitosti jednotlivych hrist’, tak
po strance zaji§téni zdravotni péfe vietné nemocniéni péce, vzdélani od MS pies ZS po
stiedoSkolské vzdélani. TaktéZ pracovni prilezitosti jsou ve mésté Jiciné velmi dobré a mésto
je i nadale spadovou oblasti pro okolni obce. Je napojeno na Zelezni¢ni i autobusovou dopravu
véetné dopravy dalkové.

Porovnatelné nemovitosti na realitnim trhu:

Na zakladé¢ Setieni u jednotlivych realitnich kancelafi byly nalezeny v samotné oblasti soumétitelné
nemovitosti podobného typu a velikosti a znalec proto tyto zatadil do znaleckého posudku jako
ptilohy pro porovnani.

Znalec dale provedl propocet dle platného pravniho predpisu pro lepSi orientaci, nebot’ je
obecné znamo, Ze zejména pri ocenéni RD se ceny dle platného predpisu prakticky rovnaji,
nebo pribliZuji cenam obvyklym. .

8. Zakladni pojmy a metody ocenéni
1/ Zakon €. 151/1997 Sb. v platném znéni novel

9. Obsah znaleckého posudku

1. Rodinny diim ¢p. 72

2. Bazén venkovni

3. Stavebni pozemek a orné ptuda
3.1. Ocenované pozemky
3.2. Trvalé porosty




B. ZNALECKY POSUDEK

Oceinovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni zakoni ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 340/2013 Sb., &. 303/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a &. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb. a ¢. 443/2016 Sb., kterou se
provadéji neékterd ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nizev znaku ¢ Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida | 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz \Y 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 1l 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Vlivy zvySujici cenu - oblibend lokalita k Il 0,25
trvalému bydleni

6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 1l 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha - vychod, Praha - zapad a
katastralni uzemi lazetiskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality

8. Poloha obce: Obec, jejiz ne¢které katastralni izemi sousedi s obci I 1,03
(oblasti) vyjmenovanou v tabulce ¢. 1 (krom¢ Prahy a Brna)

9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05

sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skola, posta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu It =Pg*P7*Pg*Po*(1+ ) Pj)=1,352

i=1
V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It =Pg*P7*Pg*Po*(1+ > Pi)=1,250
i=1



Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad

2000 obyvatel

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel vuziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,00
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: | 0,04
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce Il -0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obc¢anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,01
S moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — 1 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Bez moznosti I 0,00
komerc¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Niz§i nez je primeér v kraji Il 0,01

11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy zvysujici cenu - dobra poloha k Il 0,25

trvalému bydleni - rezidencni zastavba v okrajové ¢asti mésta

11
Index polohy Ip=P1*(1+ > Pi)=1,260

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp= I+ * I = 1,704

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = I+ * Ip = 1,575

1. Rodinny dum ¢p. 72

Rodinny diim postaveny na zékladovych pasech s izolacemi proto zemni vlhkosti bez podsklepent,
pfizemni s vybudovanym podkrovim. Obvodové nosné konstrukce jsou zdéné na tl. do 45 cm s
provedenym zateplenim z polyuretanovych desek o tl. 7 cm. Stropni konstrukce nad pfizemim
rovné tvrdé, nad podkrovim jsou provedeny sadrokartonové zavésené podhledy s tepelnou izolaci.
ZastteSeni je provedeno sedlovou stiechou s malymi valbami a nad gardzi valbova stfecha. Krov je
difevény vazany pokryty taskovou krytinou betonovou Bramac. Klempirské konstrukce jsou
provedeny z Lindabu kompletné. Venkovni omitky strukturované, vnitini omitky vapenné hladké
Stukové a sadrokartony. V socialnich zafizenich jsou provedeny keramické obklady. Podlahové
konstrukce v ptizemi jsou z keramické dlazby kromé garaze, kde je betonovy potér v podkrovi jsou
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podlahové konstrukce provedeny v kombinaci keramickych dlazeb, plovoucich podlah a
kobercovych kryti. Okna jsou osazena plastova s osazenymi venkovnimi zaluziemi v ¢asti vrchni a
zadni. Dvete osazeny v celém domé oblozkové, vrata do gardze sekéni. Rozvody vody, kanalizace,
elektrické energie STA v bézném rozsahu. Hromosvod na objektu vybudovany. V domé je
proveden rozvod zabezpeCovaciho zafizeni a kamerovy systém. Zafizovaci predméty v socidlnich
zafizenich jsou spiSe nadstandardniho provedeni ve spodni lazni osazena sauna, sprchovy kout s
masaznimi tryskami a péarou, vrchni ldzeii osazena vanou s vifivkou a osazeno soldrium, WC
zavésné Vytapéni objektu je zajiSt€no tepelnym Cerpadlem v piizemi je provedeno podlahové
vytapéni v patie kombinace radiatorti a pfimotopnych elektrickych téles. Tepelné ¢erpadlo napojeno
téZ na ohfev vody ve venkovnim bazénu. Kuchyn vybavena standardnimi zafizovacimi prvky.
Schodisté do podkrovi provedeno z konstrukce oblozené difevem - nastupnice a podstupnice, do
pudniho prostoru je osazeno stahovaci schodisté. V obyvacim pokoje je osazeno krbové téleso.
Dum obsahuje ptfizemi - gardz, vstupni zadveti, chodbu se schodistém, prostor pod schodistém,
lazen, WC, kuchyn s jidelnou, obyvaci pokoj, podkrovi - schodisté s chodbou, lazen, WC, tii
pokoje, pracovnu a Satnu. Ze dvou pokoju je vstup na logie umisténé ve Stitech.

Opotiebeni jednotlivych konstrukei a prvkli odpovidd dobé& pouzivani. Zasadni nedostatky nebyly
zjistény.

Zatridéni pro potreby ocenéni

Typ objektu: Rodinny diim § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Jicin

Stafi stavby: 22 let

Zakladni cena ZC (ptiloha ¢. 24): 2 913,- K&/m®

Zastavéné plochy a vysky podlazi

ptizemi: 7,50*3,00+8,85*12,60 = 134,01 m*
podkrovi: 7,50*3,00+8,85*12,60 = 134,01 m?
Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska
ptizemi: 134,01 m° 2,50 m

podkrovi: 134,01 m? 2,50 m

Obestavény prostor

ptizemi: 134,01*2,70 = 361,83 m’
podkrovi a  stfe$ni8,85*12,60*0,90+8,85*12,60*3,00/2+7,50*3,0 = 307,00 m*
prostor: 0*3,50/2

Obestaveény prostor - celkem: = 668,83 m°
PodlazZnost:

Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 134,01 m?
Zastavéna plocha vSech podlazi: P = 268,02 m*

Podlaznost: ZP/ZP1=2,00

Vypocet indexu cenového porovnani



Index vybaveni

Nizev znaku ¢ Vi

0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ B
zastavéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stfechou

1. Druh stavby: samostatny rodinny diim Il 0,00

2. Provedeni obvodovych stén: ekologické stavby, nizkoenergetické a  V 0,10
pasivni domy atd.

3. Tloust'’ka obvod. stén: 45 cm | 0,00

4. Podlaznost: hodnota vice jak 1 do 2 vcetné I 0,01

5. Napojeni na sité (ptipojky): ptipojka elektro, voda, kanalizace a plyn V 0,08
nebo propan butan

6. Zpusob vytapéni stavby: ostatni druhy vytapéni (napt. solarni, \Y 0,10
tepelna Cerpadla, stén. vytapéni)

7. ZaKl. ptislusenstvi v RD: vice zakladnich piislusenstvi \Y/ 0,10
nadstandardniho provedeni - dvé lazné€, dvé WC

8. Ostatni vybaveni v RD: napf. sauna, central. vysavac, zimni zahrad., |l 0,20
vifivé vany, vnitini bazén - sauna, vifivka, solarium

9. Venkovni upravy: standardniho rozsahu a provedeni Il 0,00

10. Vedlejsi stavby tvorici piislusenstvi k RD: bez vedlejSich staveb I 0,00
nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2

11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: od 300 m2 do 800 m2 I 0,00
celkem

12. Kriterium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu i 0,00

13. Stavebné - technicky stav: stavba v dobrém stavu s pravidelnou I 1,00
udrzbou

Koeficient pro stafi 22 let:
s=1-0,005*22=0,890
12
Index vybaveni Iv=>1+ > Vi) *Vi3*0,890 =1,415

=1
Nemovitd véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi I+ = 1,250

Index polohy pozemku Ip = 1,260

Ocenéni

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 2 913,- K&/m® * 1,415 = 4 121,90 K&/m®
CSp=OP *ZCU * It * I, = 668,83 m* * 4 121,90 K&/m®* 1,250 * 1,260= 4 342 039,34 K¢

Cena stanovena porovnavacim zpilisobem = 4 342 039,34 K¢

2. Bazén venkovni

Venkovni bazén se zastfeSenim a protiproudem zapustény do terénu.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 21. Bazén venkovni
Ko&d klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242

-7-



Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra:
8,00*3,5*1,60 = 44,80 m? obestavéného prostoru

Ocenéni

Zakladni cena (dle p#il. &. 17):  [K&/m?] = 1825,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3330
Zakladni cena upravena cena [K&/m®] = 4 470,61
Plni cena: 44,80 m® * 4 470,61 K¢/m® = 200 283,33 K&
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stati (S): 15 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 25 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 roki

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 15/40=37,5 %

Koeficient opotiebeni: (1- 37,5 % / 100) * 0,625
Nakladova cena stavby CSy = 125 177,08 K¢
Koeficient pp * 1,575
Cena stavby CS = 197 153,90 K¢
Bazén venkovni - zjiSténa cena = 197 153,90 K¢

3. Stavebni pozemek a orna puda

3.1. pozemky

Stavebni pozemek zastavény stavbou rodinného domu a orné ptda, kterd tvoii se stavebni parcelou
jeden funkéni celek a je faktickou zahradou. Pozemky se nachazeji v obci a katastralnim tzemi
Ji¢in. Pristup na pozemky je ze zpevnéné komunikace mistniho vyznamu. V dané lokalité jsou
vybudovany tyto inzenyrské sité a tyto jsou na pozemky a do objektu zavedeny - elektricky proud,
kanalizace, vefejny vodovod. Plynovodni fad je do oblasti zaveden a je moznost jeho napojeni.
Jednd se o okrajovou Cast mésta Jiina, zastavénou reziden¢ni zastavbou. Negativni vlivy se
neprojevuji, pouze delsi dochazkové vzdalenosti k vybudované infrastruktuie. Venkovni tpravy
odpovidaji standardnimu provedeni - zpevnéné plochy, oploceni.

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,250
Index polohy pozemku Ip = 1,260

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nizev znaku ¢ Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZziti I 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00

véetn€; ostatni orientace



3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky Il 0,00

4. Chranéna izemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a | 0,00
ochranné pasmo
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva | 0,00
6
Index omezujicich vlivi lo=1+) Pi=1,000

i=1

Celkovy index I = I+ * o * Ip = 1,250 * 1,000 * 1,260 = 1,575

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zatiidéni Z[aIZlV:. /rclfzr]la Index  Koef. lfgc /if%a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§ 4 odst. 1 1093,- 1,575 1721,48

. Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena

Typ Nazev gislo Elmz] [K&/m?] [K&]

§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 3567 125,00 1721,48 215 185,-

nadvori
§ 4 odst. 1 orna puda 1604/11 550,00 1721,48 946 814,-
Stavebni pozemky - celkem 675,00 1161 999,-

3.2. Trvalé porosty

Trvalé porosty vysazené na pozemku orné pudy u rodinného domu ¢p. 72 jsou porosty okrasného
typu primérného vzriistu a primérné oSetiované.

SmiSené trvalé porosty ovocnych dievin, ostatni vinné révy a okrasnych rostlin ocenéné
zjednodusenym zpiisobem: § 47

Celkovéa cena pozemku: K¢ 1161 999,00
Celkova vyméra pozemku m® 675,00
Celkova pokryvna plocha trvalych porost: m?® 50,00
Cena pokryvné plochy porostt K¢ 86 074,00
Cena porostu je ve vysi 6,5 % z ceny pokryvné plochy porosti: * 0,065
Cena smiSeného porostu: = 559481
Trvalé porosty - zjisténa cena = 5 594,81 K¢
3.1. Pozemky: 1161 999,- K¢
Stavebni pozemek a orna piida - zjiSténa cena = 1167 593,81 K¢



C. Obvykla hodnota

Obvykla hodnota - cena predmétné nemovitosti je stanovena v souladu s § 2 odstavce 1 zak. €.
151/1997 ve znéni pozdé&jsich predpist.

Obvyklou cenou - hodnotou se predpoklada cena, ktera by byla dosazitelna pii prodeji v Ceské
republice v daném misté a Case. Neptihlizi se pfi tom k mimofadnym okolnostem to jest stav tisné
prevadéjiciho nebo nabyvajiciho, osobnich pomérti a pod.

Predmétna nemovitost ¢p. 72 se stavebnim pozemkem ¢. parc. 3567 a ornou pudou ¢. parc.
1604/11je umisténa v okrajové Casti mésta Jicin v reziden¢ni zastavbé nové vybudovanych
rodinnych domu v devadesatych letech minulého stoleti. Jedna se o klidnou lokalitu bez negativnich
vlivii. Pfedmétna nemovitost je postavena v odpovidajicim provedeni na pozadavky moderniho
bydleni s mens$imi rozméry piilehlych pozemkl. Nemovitost byla porovnana s nemovitostmi
realizovanymi na realitnim trhu v daném mist¢ a ¢ase a s nemovitostmi jiz realizovanymi vedenymi
v databazi znalce. Na_zakladé téchto skutenosti navrhuji obvyklou hodnotu piedmétné
nemovitosti ve vysi administrativné zjisténé hodnoty!

Obvyklou hodnotu stavebniho pozemku ¢. parc. 3567 jehoZz souclasti |e
stavba RD ¢p. 72 a pozemku ¢. parc. 1604/11 s venkovnimi upravami a
trvalymi__porosty stanovuji _na hodnotu ve vySi 5707 000,- K¢ jako celku.
Slovy: pétmiliontisedmsetsedmtisickorundeskych.

Jednu polovinu nemovitosti vySe uvedenou stanovuji na hodnotu
ve  vvySsi 2 853 500,- K¢

Slovy: dvamilionyosmsetpadesatttitisicpétsetkorunéeskych.

V Hradci Kralové 26.11.2017

Martin Buchar
Buzulucka 526

500 03 Hradec Kralové 3
telefon: 602411603
e-mail: resding@tiscali.cz

D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Hradci
Kralové ze dne 24.3.1987 ¢j.SPR 1848/86pro zakladni obor stavebnictvi - ekonomika - ceny a
odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. €. 3722/279/2017 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu naklada Gc¢tuji dokladem €. 3722/279/2017.
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Informace o pozemku

Parcelni <':|;slo: st. 35672 | ]
Obec: Jicin [572659]2
Katastraln( Gzemi: Jiéin 16595411
Cislo LV: 3957 |
| Vyméra [m?): 125
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
| Mapovy list: DKM
‘ Uréeni vyméry: Ze souradnic v S-JTSK
| Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvoii
Soucasti je stavba

Budova s ¢islem popisnym: Soudna [41020914; €. p. 72; objekt k bydleni

Stavba stoji na pozemku: p. ¢ st. 3567
Stavebni objekt: &p.722
Adresni mista: ép 72

Vlastnici, jinf opravnéni

Vlastnické pravo Podil
Knap Miroslav, Soudna 72, 50601 Ji¢in - 1/2
Knapové Véra, Nam. V. Ctvrtka 865, Valdické Predméstf, 50601 Jiéin 1/2

Zpusob ochrany nemovitosti

Nazev

| ochr.pdsmo nem.kult.pam.,pam.zény,rezervace,nem.nar.kult.pam

Seznam BPEJ

Parcela nemé evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

|
Typ

Exekuéni pifkaz k prodeji nemovitosti
| Zahéjeni exekuce - Knap Miroslav v
' Zastavni pravo smiuvni
Jiné zapisy
Typ

Podan néavrh na zfizeni exekutorského zéstavniho prava

Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy ddaj

Objekt je dotéen zménou pravniho vztahu: V-5862/2017, V-6375/2017, V-6731/2017, V-6732/2017

Nemovitost je v tizemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitost( CR vykonavé Katastralni Gfad pro Krilovéhradecky kraj
Katastraln( pracovisté JicinZ

Zobrazené tidaje majf informativni charakter. Platnost k 26.11.2017 16:00:00.

© 2004 - 2017 Cesky Gfad zemsméicky a katastralniZ , Pod sidlistém 1 9, Kobylisy. 18211 Praha 82 Verze aplikace: 5.5.0 build 0
Podani uréena ufadim ap istim zasilejte pfimo na jejich e-mail adresus.
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Informace o pozemku

Parcelnf ¢islo: 1604/11

Obec: Jiin [572659]2
Katastralni Gzemi: Jicin [659541
Cislo LV: 3957
Vyméra [m?): 550
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM
| Uréenf vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK
| Druh pozemku: orné puda

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo Podil
| Knap Miroslav, Soudna 72, 50601 Ji¢in 12
Knapové Véra, Nam. V. Ctvrtka 865, Valdické Pfedmésti, 50601 Jicin 12

Zplsob ochrany nemovitosti

Nazev
| ochr.pdsmo nem kult.pam.,pam.zény,rezervace,nem.nar.kult.pam

zemeédé|sky pidnf fond

Seznam BPEJ

BPEJ Vymeéra
1310002 550

Omezeni vlastnického prava

Typ
Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti
Vécné bremeno zfizovan( a provozovani vedenf
Zahajeni exekuce - Knap Miroslav

Zéstawni pravo smluvni

Jiné zapisy
Typ

| Podén navrh na zfizeni exekutorského zéstavniho préva

Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy udaj

Objekt je dotéen zménou prévniho vztahu; V-5862/2017, V-6375/2017, V-6731/2017, V-6732/2017
Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statn{ spravu katastru nemovitosti C€R vykonava Katastralnf Gad pro Kralovéhradecky kraj

Zobrazené tidaje maji informativni charakter. Platnost k 26,11.2017 16:00:00.

© 2004 - 2017 Cesky Giad zeméméiicky a katastralniz , Pod sidlistém 1800/ Kobylisy. 18211 Praha 82 Verze aplikace: 5.5.0 build 0

Podani uréena katastralnim Gfad(m a pracovistim zasilejte pfimo na jejich e-mail adresu2.
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Prodej rodinného domu 165 m?, pozemek 543 m?
Severni, Valdice @ panorama

4 350 000 K¢&

Prodej fadového rodinného domu 1+1 a 3+1 po rekonstrukei o celkové podiahové plose 543 m2 ve
Valdicich. Dispozice 1NP: dvé chodby, garaz, vchod do zahrady, kuchynég, obytna mistnost, technicka
mistnost, koupelna, WC. 2 NP: chodba, détsky pokoj s lodZif, obyvaci pokoj, loZnice, kuchyné s
vehodem na lodZii, koupelnaa WC. Soucéstl nemovitosti je zahradni podsklepeny domek, pergola,
détsky koutek se skluzavkou, zastieSeny vyhfivany bazén. Rekonstrukce: okna, dvere, kuchyné s
rozvody elektfiny, odpadu a vodovodu, dlazba a dvere, koupelny. Sité: elektfina 230V a 400V, topeni
plynovym kotlem, obecni vodovod, plyn a kanalizace. Klidné misto k trvalému bydlent.

Celkova cena 4 350000 Ké za Plocha pozemku: 543 m?*
nemovitost, + provize RK

Rok rekonstrukce 2009
1D zakazky: 602594

Voda Délkovy vodovod
Aktualizace: 12.10.2017.

Topeni LokaIni plynové
Stavba: Cihlova

QOdpad: Verejna kanalizace
Stav objektu Dobry

Telekomunikace: Internet
Poloha domu: Radovy

Elektiina 230V, 400V
Umisténi objektu: Okraj obce

Doprava Silnice
Typ domu Patrovy

Energelicka naroénost Tida G - Mimoradné
Podlazi: 2 budovy: nehospodama &.

== 148/2007 Sb. podle

Plocha zastavéna 167 m? vyhlagky
UZitna plocha: 165 m? Vybaveni Casteéné
Plocha podlahova 166 m? Vytah >4

Bazén: e

Stéhujete se? Mrknéte na 10 rad, které vam usetii starosti, penize i &as.

Kontaktovat:

™ Zakaznicka linka
Tel.: 800 100 446

Mobil: 739 545 999
Email: Info@mmreality.cz

M&M reality
ulice Krakovské 583/9, 11000 Praha - Nové Masto
WS httpy//www.mmireality.cz

Vice o spalecnasti »
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Prodej rodinného domu 160 m?, pozemek 465 m?
Podébradova, Ji¢in - Nové Mésto ® Panorama

4 650 000 K¢

Zajimava pifleZitost vlastnit kompletné zrekonstruovany fadovy diim se zahradou a vyhfivanym
bazénem v Jiingé. UZitna plocha domu je 160 m? + suterén 80 m? Diim disponuje 4 pokoji, 2
koupelnami s WC, kuchynli, jidelnou s krbem, balkonem, terasou, 3atnou, kotelnou, pradelnou, dilnou a
garazi o vymére 27 m?.

Diim byl postaven v roce 1974 a od roku 2005 az do souéasnosti byl priib&zné rekonstruovan.

V r. 2005 se rekonstruovala vétsina domu: rozvody topeni v médi s deskovymi radiatory, voda v plastu,
elektfina, plyn, koupelna v pfizemiiv 1. patfe, kuchyné a Eurookna.

Dim je vytapény plynovym kondenzaénim kotlem o vykonu 13 kWh, diky kterému jsou néklady na
vytapéni v&. ohfevu teplé vody pouze do 25.000,- K&/rok.

V. 2008 probéhla rekonstrukce stfechy véetné krovii a bylo vioZeno 16 cm izolace. Soucasné
probéhla vyména okapti a montaz pozinkovaného oplechovani.

V. 2015 byla na zahradu vioZzena zapusténa nadrz na destovou vodu o obsahu 2,5 m? s pfepadem do
kanalizace. V téZe roce byli vyménény spotiebiée v kuchyni. V r. 2016 byl vybudovan bazén, ktery je
obloZeny Zzulovym obkladem. Souéasti bazénu je protiproud a vyhiivani tepelnym cerpadlem. Dale
bylo na zahradé rozvedeno zavlazovaci potrubi a vybudovana kilna pred terasou.

Pritkaz energetické narocnosti tfidy D. Ovéreny hypoteéni specialista miize pomoci s vybérem
financovani piimo pro Vas. V pfipadé dal$ich dotazii mne nevahejte kontaktovat. Tésim se na
spoleéné setkani pii prohlidce domu.

Celkové cena: 4650 000 K& za Parkovani v
nemovitost, véetné -
provize, véetné poplatkd, Garaz 27
Veetns pravihioservisi Voda Délkovy vodovod
Aktualizace 27.102017 3
Topeni Ustfedni plynové
1D: 2486829404
. Plyn Plynovod
Stavba Cihlova
= Odpad Vefejna kanalizace
Stav objektu Velmi dobry
Telekamunikace Internet, Ostatni
Poloha domu: Radovy g
Elektfina 230V, 400V
Umistén( objektu Klidna ¢ast obce
e Doptava Viak, Silnice, MHD,
Typ domu Patrovy Autobus
PodlaZi 2 véetné 1 podzemniho Komunikace Asfaltova
UZitna plocha: 160 m? Energeticks narocnost Tida D - Méné Gsporna
budovy’
Plocha pozemku 465 m?
Bazén 4
Sklep: v

Stéhujete se? Mrknéte na 10 rad, které vam uSetii starosti, penize i &as.

Kontaktovat:

Jaroslav Kraus
o Mabll: +420 602 246 684
) Email: j.kraus@nemovitostisradosti.cz
JA
Jusssmouts Rudect

Nemovitosti s Radosti
ulice Spojovac( 399/399, 50752 OstroméF
http://www.nemovitostisradosti.cz

R a——
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Prodej rodinného domu 200 m?, pozemek 827 m?
Ji¢in, okres Ji¢in

4 800 000 K¢&

Prodej RD v Zadané lokalité obce Jiin - Holinské Pfedmésti o CP 827 m2. Dispozice: 1.NP: vstupni
hala s mramorovou podlahou, predsiii, jedna obytna mistnost, komora, pradelna (moZnost pfedélat na
koupelnu), prostorna garaz, vstup na zahradu. 2.NP; byt 5+1, koupelna s vanou, samostatné WC. V
obyvacim pokoji je krb, vstup na velky balkén (cca 15 m2). V celém domé jsou parkety a dlazba, diim
je podsklepen. Za domem je zahrada s ovocnymi stromy a kefi a sklenik. Diim mé velmi vyhodnou
polohu - do centra 10 minut p&sky, autobusova zastavka nedaleko. PENB-G. Financovani zajistime.

Celkové cena 4 800 000 K& za Plocha pozemku 827 m?
nemovitost
¢ Skiep: 20m?

1D zakazky. 0397

Garaz: 1
Aktualizace: 07.11.2017

Vaoda: Délkovy vodovod
Stav. Rezervovane -

Topeni: Ustfedni plynové
Stavba Cihlova

Plyn Plynovod
Stav objektu Pred rekonstrukcf

Odpad Verejna kanalizace
Poloha domu: Samostatny

Telekomunikace Telefon, Internet
Umisténl objektu Okraj obce

Elektfina 230V
Typdomu Patrovy

Daoprava Autobus
PodiaZzi 2

Energeticka ndrocnost Trida G - Mimofadné
Plocha zastavéna 102 m? budovy. nehospodarna
UZitna plocha 200 m? Vlybaveni X

Stéhujete se? Mrknéte na 10 rad, které vam usetfi starosti, penize i &as.

Kontaktovat:

Alena Sahajova
Mobil: 603 237 527
Emall: alena sahajova@aqreality.cz

AQ REALITY

ulice Vrchlického 336/336, 50601 Jicin - Valdické Pfedmésti
http://www.aqreality.cz

Vice o spole¢nosti »
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Prodej rodinného domu 230 m?, pozemek 517 m?
Merurikova, Ji¢in - Valdické Predmeésti ® panorama

5950 000 K&

Prodej velmi p&kného rodinného domu v Allanovych sadech v Ji¢ing. K dispozici: 1. NP -

zédvefi, garaZ, komora, chodba, koupelna, WC, obyvaci pokoj s krbem, kuchyn, spiZ, terasa, 2. NP -
chodba, koupelna, $atna, 2x détsky pokoj, $atna, loZnice, balkon, Obytna plocha celkem 230 m? Na
zahradé je dale zastfeSeny bazén, zahradni domek a pergola. Zajimava nabidka. Doporugujeme.

Celkova cena: 5950000 Ké za Plocha pozemku 517 m?
nemovitost, véetné <
provize, véetné poplatk, Garaz: v
MESIn pravaifiasenisy Voda: Dalkovy vodovod
1D zakézk 1674 7
iy Topeni Ustrednf plynové
Aktualizace 03.11.2017
Plyn Plynovod
Stavba: Cihlova = ,
Odpad Verejna kanalizace
Stav objektu Novastavba =
Elektfina 230V
Umisténi objek! Klidna cast ob
oisianlonesy S Doprava Viak, Silnice, MHD,
Typ domu Patrovy Autobus
Podlazi 2 Bazen v
Placha zastavéna 117 m?
UzZitna plocha: 230 m?

Stéhujete se? Mrknéte na 10 rad, které vam useti starosti, penize i éas.

Kontaktovat:
Tomas Fryba
7 Mobil: 731 155 472
Email: fryba@jicinskarealitni.cz

Jiginska realitni

JICINSKA Y i z o

e i ulice Husova 152/152, 50601 Ji¢in - Valdické Pfedmésti
http://www. jicinskarealitni.cz
Vice o spolecnosti »
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